UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 838 /QP-UBND Bdc Giang, ngay 13 thdng 8 nam 2021

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
Dw 4n Khu nha & x& hdi danh cho cong nhan xa Quang Chau,
huyén Viét Yén, tinh Bac Giang

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia  phuong ngay 19/6/2015;

Can cuw Ludt suwa doz bé sung mot s6 diéu cia Ludt To chire Chinh phi va
Ludt Té chikc chinh quyén dia phwong sé 47/2019/0H14 ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Dat dai nam 2013;

Can cw Ludt bao vé moi truong nam 2014,

Can cir Ludt Xay dung nam 2014,

Can cir Ludat Nha o nam 2014;

Can cir Lugt Ddu thau nam 2014,

Can cir Ludt kinh doanh bat dong san nam 2014;

Can cir Ludt quan ly, sir dung tai san cong nam 2017;

Can cir Ludt Dau tu nam 2020;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Xay dung nam 2020

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit huéng
dan thi hanh Lugt Dat dai,

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15/05/2015 ciia Chinh phii vé
Ouy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ciia Chinh phii vé
Quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuéc;

Can cir Nghi dinh sé 18/2015/NP-CP ngay 14/02/2015 Quy dinh vé quy
hoach bédo vé méi truong, danh gid méi truong chién lwge, danh gid tic dong méi
trong va ké hoach bdo vé méi truong;

Can cit Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 vé quy dinh chi tiét
va huong dén thi hanh mét s6 diéu cia Ludt nha &;

Can cit Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 vé phdt trién va
quan ly nha o6 xa hoi;

Can cir Nghi dinh s6 40/2019/NP-CP ngay 13/5/2019 ciia Chinh phii vé viéc
sita doi, b6 sung mét s6 diéu cac nghi dinh quy dinh chi tiét huéng dan thi hanh
Ludt bdao vé moi truong;

Can cit Nghi dinh sé 25/2020/NP-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh phii
huong dan Ludt Pdu thau vé lva chon nha dau tu;

Can cir Nghi dinh so 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phii sira
doi mét sé Nghi dinh hudng déan Ludt Bat dai;
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Can cit Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phii vé vé
quan Iy chat lirong, thi cong xdy dwng va bdo tri cong trinh xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé
quan Iy chi phi dau tw xdy dung;

Can cit Nghi dinh sé6 15/2021/NP-CP ngay 03/02/2021 ciia Chinh phi
hwéng dan mét s6 noi dung vé quan 1y duw dn dau tw xdy dung;

Can cir Nghi dinh 30/2021/NP-CP ngay 26/03/2021 ciia Chinh phii sira doi
Nghi dinh 99/2015/NP-CP huéng dan Ludt Nha ¢,

Can cir Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ciia Chinh phi sita
doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia
Chinh phii vé phat trién va qudn Iy nha & xa héi;

Can cit Nghi dinh sé 54/2021/ND-CP ngay 21/5/2021 cia Chinh pha quy
dinh vé danh gid so bo tac dong moi truong;

Cén cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 9/412021 ciia B§ Ké hoach v
dau tw quy dinh mdu van ban, bdo cado lién quan dén hoat déng dau tw tai Viét
Nam, dau tw tir Viét Nam ra ‘nurdc ngodi va xic tién dau tu;

Can cit Quyet dinh s6 65/QP-BXD ngay 20/1/2021 ciia Bé xdy dung vé viéc
ban hanh sudt vén dau tw xdy dung céng trinh va gia xdy dung téng hop bé phin
két cdau cong trinh nam 2020; Céng vin sé 1717/BXD-KTXD ngay 17/5/2021 ciia
Bé Xay dung vé viéc dinh chinh Quyét dinh so 65/0D-BXD ngay 20/1/2021 ciia Bé
xdy dung;

Can cir Nghi quyét sé 11/2016/NQ-HPND ngay 05/7/2016 ciia HDND tinh
quy dinh mizc thu tién bao vé, phat trién dat trong lia trén dia ban tinh Bdic Giang;

Can cir Nghi quyét s6 22/NQ-HPND ngay 18/9/2020 cua Héi dong nhan
dan tinh Bdc Giang vé viéc Piéu chinh, bé sung danh muc cac dir &n, cdng trinh
can thu hoi ddt; cac dur &n, cong trinh chuyén muc dich sir dung dat trong l0a sang
Muc dich khac nam 2020

Can cir Nghi quyét s6 110-NO/TU ngay 09/6/2021 ciia Ban Thuong vu Tinh uy
Vvé phat trién nha ¢ xd héi danh cho céng nhdn trén dia ban tinh Bdc Giang dén ndm
2025, dinh hwéng dén nam 2030;

Theo dé nghi ciia S Xdy dung tai To trinh sé 106/TTr-SXD ngay 02/8/2021,
ciia S& Ké hoach va Pau tw tai Bio cdo sé 484/BC-SKHPT ngay 11/8/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét cha truong dau tu du 4n Khu nha ¢ xa hoi danh cho cong
nhan xa Quang Chau, huyén Viét Yén, vdi noi dung sau:

1. Hinh thirc lra chon nha dau tw

PAu thau lya chon Nha dau tu.

2. Tén du an: Khu nha & xa hdi danh cho cong nhan xa Quang Chau, huyén
Viét Yén.


https://thuvienphapluat.vn/bulletin/document.aspx?key1=c=RRNU5ESXTk
https://thuvienphapluat.vn/bulletin/document.aspx?key1=c=RRNU5ESXTk
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3. Muc tiéu dau tw, muc tiéu hoat dong ciia du 4n

a. Muc tiéu dau tu:

Pau tu Xay dung Khu nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan xi Quang Chau,
huyén Viét Yén nham tung budc thuc hién Quy hoach chung xay dung do thi Viét
Yén, tinh Béc Giang dén nam 2035 dugc UBND tinh phé duy¢t tai Quyét dinh sd
730/QD-UBND ngay 25/9/2019; thuc hién Quy hoach chi tiét Khu nha & xa hoi
danh cho cong nhan xa Quang Chau, huyén Viét Yén dugc UBND huyén Viét Yeén
phé duyét tai Quyét dinh sb 2092/Qb-UBND ngay 22/12/2020; ting budc hoan
thanh thyc hién Chuong trinh phat trlen nha & tinh Béc Glang dén nim 2030 duogc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 642/QD-UBND ngay 21/7/2020, Bé an phat
trién nha & xa hoi danh cho cong nhan trén dia ban tinh Bac Giang dén nam 2025 va
dinh huO’ng dén nam 2030 duoc UBND tinh phé duy¢t tai Quyet dinh s6 629/Qb-
UBND ngay 24/6/202 nham tao tién dé vé két cau ha tang dé dap Gmg yéu cau phat
trién kinh té - xa hoi; gop phan dam bao chd & 6n dinh cho cong nhén va nguoi lao
dong trong cac khu cong nghiép, giam tinh trang tn tic, mat an toan giao thong, mat
an ninh trat ty xung quanh cac khu cong nghiép. Qua d6 sé cai thién duoc moi
truong dau tu, ting cuong thu hut dau tu vao cac khu, cum coéng nghiép tai dia
phuong, dic biét 1a doanh nghiép c6 von dau tir nude ngoai nham hoan thanh muc
tiéu phat trién kinh té - xd hoi cho dia phuong. Khi Dy 4n hoan thanh, dua vao sir
dung s& giai quyét nhu cau chd & cho khoang 3.600 nguoi lao dong lam viéc trong
cac khu cong nghiép xung quanh va cac d6i tugng lién quan trong khu vuc.

b. Muc tiéu hoat dong cua du an:

Muc tiéu hoat dong Ma nganh theo VSIC

(md nganh cdp 4)

1. Pau tu, xay dung cong trinh ha téng ky | 4101, 4102, 4212, 4221, 4222,
thuat, cong trinh nha &, cong trinh gidao duc | 4223, 4229

2. Kinh doanh bt dong san ddi véi phan nha

0 xa ho1, nha & thuong mai trong du an. 6810
3.~Kinh doanh dich vu gido duc (nha tré, 8511, 8512
mau gido)

4. Quy mé dau tw du an

- Phuwong dn dau tw xdy dung:

Cong trinh du 4an dugc xdy dung trén khu dat c6 dién tich khoang
4,296ha/4,413ha (trir dién tich 0,117ha dudng gom QL1A da dugce dau tu dong bo)
theo Quy hoach chi tiét duoc duyét, gdm cac hang muc: Nha & xa hoi va nha & thuong
mai cao tang; san, _duong ndi b, cay xanh canh quan, hé thong cong trinh ha tang ky
thuat ngoai nha nam trong pham vi ranh gi6i du an hoan chinh ddng bo; cong trinh
truong mam non, nha dé xe phuc vu cho cong déng dan cu. Cu thé:

+ Cac toa nha & xa hoi: Xay dung tai 16 dat & ky hiéu HHCT:01, c6 dién
tich 8.492,61 m?, gom: 03 toa nha & chung cu cao tang (nha & xa hoi) cao 18 tang,
dién tich xay dung khoang 5.002,2m?, dién tich san xay dung khoang 76.822,4m?.

+ Toa nha & thuong mai: Xay dung tai 16 dat & ky hiéu HHCT:02, c6 di¢n
tich 2.114,39m?, gém: 01 toa nha ¢ chung cu cao 18 tang, v6i dién tich xay dung
khoang 1.223,9m?, dién tich san x4y dung khoang 21.610m?.
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+ Truong mam non: Xay dung tai 16 dat co ky hiéu TH:01, c¢6 dién tich
2.014,39 m2, cong trinh cao 02 tﬁng, v6i dién tich xay dung khoang 800m?, dién
tich san x4y dung khoang 1.600m?,

+ Nha dé xe:

* Nha dé xe tai 16 dat co ky hiéu P:02, c6 dién tich 4.018,07m2, cong trinh
cao 04 tang, voi dién tich xdy dung khoang 1.600m2, dién tich san xdy dung
khoang 6.400 m2.

* Khu dé xe tai 16 dat c6 ky hiéu P:03, c6 dién tich 1.733,87m2.

+ Xay dung san duong, cay xanh, canh quan, h¢ thong cong trinh ha tang ky
thuat ngoai nha trong pham vi ranh gidi dy an (Khong bao gom dwong gom cao toc
Ha Néi — Bic Giang cé dién tich 0,17ha do tuyén dwong da dwoc dau tw dong bé).

- Quy mé ddn s6: Du an dap tng nhu cau & cho khoang 3.600 ngudi.
- So' bg phwong dn qudn 1y ha tang trong pham vi di én:

Nha dau tu thuc hién dau tu xdy dung, quan 1y, van hanh, khai thac va stra
chita, bao tri nham duy tri hoat dong cua toan bd cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha
tang x3 hoi thudc pham vi du an trong thoi gian hoat dong cua dy an theo dung quy
dinh cta phap luat cé lién quan (Riéng hang muc duong lién khu vyc trong pham
vi du 4n, nha dau tu ban giao lai cho co quan quan 1y nha nudc dé quan 1y, khai
thac theo quy dinh).

- S0 bg co cau san phdm cua du an:

Du 4n cung cap cac dong san pham gom:

+ Nha & xa hoi cao tang dé ban va cho thué: 03 toa nha & cao 18 tang tai 16
dat c6 ky hiéu HHCT:01 dé ban va cho thué voi gia nha ¢ xa hoi, véi tong dién
tich san xay dung khoang 76.822,4m?, trong d6 t6i da 80% dién tich san dé ban, tbi
thiéu 20% dién tich san d¢ cho thué.

+ Nha ¢ thuong mai cao ting dé ban va cho thué: 01 tda nha & cao 18 tang
tai 16 dat co ky hiéu HHCT:02 dé ban va cho thué véi gia kinh doanh thuong mai,
v6i dién tich san xdy dung khoang 21.610m?,

+ Cong trinh gido duc mam non dé cho thué: Cao 2 tang tai 16 dat TH:01 c6
dién tich xay dung khoang 800m? dién tich san xay dung khoang 1. 600m?.

5. Tong von dau tu cua dll’ 4n, nguon von va co cau von

a. So bo tong vbn dau tu cua dy an: 1.048.712.981.000 dong

(Mot nghin khéng tram bon tam ty, bay tram muwoi hai triéu, chin tram tdm
muoi mot nghin).

Trong do:
- Chi phi giai phong mit bang: 11.611.067.000 dong;
- Chi phi xay lap: 794.573.037.000 ddng;
- Chi phi thiét bi: 86.693.507.000 ddng;
- Chi phi Quan ly dy an: 11.315.462.000 dong;
- Chi phi TVDTXD: 30.966.121.000 dong;
- Chi phi khéc: 18.216.243.000 dong;
- Chi phi dy phong: 95.337.544.000 ddng.

b. Ngudn von, co cdu ngudn von cia dir an
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Nha dau tu dung vén cha sé hitu va von _vay thuong mai, vbn huy dong hop
phap khac dé dau tu toan bd du an. Co cau ngudn von nhu sau: ‘

- Vgn chu s¢ hitu (t6i thiéu 20%): 209.742.596.000 dong;

- V6n vay, von hop phap khéc (t61 da 80%):  838.970.385.000 dong.

6. Thoi han hoat dong cia du an

Thoi gian hoat déng cua du an 50 nim ké tir ngay co quan c6 thim quyén
chép thuan nha dau tu dy an.

7. Pia diém, ranh gi6i, dién tich thuc hién duw 4n

- Pia diém thuc hién du an: Dy 4n thyuc hién trén dia phan xa Quang Chau,
huyén Viét Yén, tinh Bic Giang; dugc dau tu trén khu vuc khong thudc pham vi bao
vé€ cua di tich quéc gia, di tich quéc gia dac bi¢t; khong thudc khu vuc han ché phat
trién hodc nodi d6 lich st

- Pham vi, ranh giéi cia du an:

+ Phia Bac: Giap dat trong va khu dan cu hién trang;

+ Phia Nam: Giap khu dat quy hoach Khu dan cu méi;

+ Phia Tay: Giap dat nong nghiép (c6 mot sé dién tich trong cay an qua).
+ Phia Pong: Giap duong cao toc Ha Noi - Lang Son.

- Dién tich: Khoang 4,296ha.

8. Tién d9 thuc hién du an

a. Tién do huy dong von, b tri von:

Voén chu sé hitu bb tri trude dé thuce hién du 4n, khi giai ngan hét von chu sé
hiru mé&i huy dong von vay thuong mai. Tién do huy dong vén theo yéu cau tién do
dau tu xdy dyng cong trinh trong thoi gian 03 nam (Tur Quy 1/2022 dén hét Quy
1\V/2024).

b. Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong cua du an; xay dung cong trinh,
dua cong trinh vao st dung:

- Hoan thanh cac thi tuc vé dat dai, xay dung; hoan thanh xay dung cong trinh
dua vao st dung trong 03 ndm: Tt Quy IV/2021 dén hét Quy IV/2024;

- Pua du 4n vao van hanh, khai thac tir Quy /2025 dén hét thoi han thuc hién
du an.

9. Phurong thirc giao dat

Nha nudc giao dat, cho thué dat dé Nha dau tu thuc hién du an theo phuong
thirc giao dat c6 thu tién sir dung déat d6i véi dat & va cho thué dat déi voi dat truong
hoc, bai dd xe theo quy dinh ctia phap luat vé Dét dai. Trinh tu, thu tuc giao dat, cho
thué dat, thu tién st dung dét thyc hién theo quy dinh ctia phép luat vé Pat dai va quy
dinh cua phép luat c6 lién quan.

10. Cac wu dii, hd tro dau tw va diéu Kkién ap dung

Céac vu dii va hd trg dau tu du 4n duoc thuc hién theo quy dinh cua Luat
Pau tu nim 2020, Luat Nha & ndm 2014, Luat Pat dai nam 2013, Luat Thué gia tri
gia ting nam 2008, Luat thué gia tri gia ting stra d6i nam 2013, Luat Thué thu
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nhap doanh nghiép nim 2014 va cac vian ban phap luat khac co lién quan. Nha dau
tu thuc hién du 4n phai dam bao cac yéu cau theo quy dinh cua phéap luit méi duge
xem x¢€t ap dung cac uu dai.

11. Quan Iy cac cong trinh ha ting k§y thuit sau diu tu

Nha dau tu thuc hién dau tu xay dung, quan ly, van hanh, khai thac va stra
chira, bao tri nham duy tri hoat dong cua toan bd cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha
tang xa hoi thudc pham vi dy an trong thoi gian hoat dong cta du an theo ding quy
dinh cua phap luat c6 lién quan (Riéng hang muc duong lién khu vuc trong pham
vi du 4n, nha dau tu ban giao lai cho co quan quan 1y nha nuéc dé quan 1y, khai
thac theo quy dinh).

12. Céc diéu kién khac dé thue hién dy 4an diu tw

Nha dau tu phai dap tmg quy dinh ctia Luat Dau thau, Luat Dau tu, Luat Nha
&, Luat Kinh doanh bAt dong san, Luat Pit dai, Luét Xay dung va mot $6 quy dinh
khac cua phap luat c6 lién quan.

13. Thoi diém c6 hiéu luc ciia quyét dinh chap thuin chii truong du tw

La thoi diém UBND tinh Bac Giang ky quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu du an.

14. Cac noi dung khac

Theo noi dung Dé xut du an va Béo céo tham dinh chu truong dau tu dy &n
s6 484/BC-SKHDT ngay 11/8/2021 cua S& Ké hoach va Pau tu.

Picu 2. To chirc thue hién

a) S& Ké hoach va Pau tu: Huéng dan va giai quyét cac thi tuc lién quan dén
dur an theo chirc ning vé linh vuc dau tu theo quy dinh; giam sat danh gia dau tu;
tham muu UBND tinh cac ndi dung cta dy an c6 lién quan dén hoat dong dau tu.

b) S¢ Xay dung: Hudng dan nha dau tu thyuc hién cac thu tuc vé xay dung;
tham muu cho UBND tinh thuc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé xay dung va
quan ly nha ¢ xa hdi theo Luat Nha 6.

¢) S¢ Tai nguyén va Moi trudng: Huéng dan nha dau tu thuc hién cac thu
tuc vé dat dai, moi truong du an; tham muu UBND thuc hién chirc ndng nhiém vu
quan 1y nha nudc vé dat dai, moi truong.

d) So Tai chinh: Phéi hop véi cac don vi lién quan thuc hién cac churc nang
vé quan 1y nha ¢ xa hoi theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

d) Cuc Thué tinh: Huéng dan nha dau tu thyc hién cac thu tuc vé tién sir dung
dat, tién thué dat; cac chinh sach vé wu dai, hd trg vé dat dai, thué theo quy dinh.

¢) UBND huyén Viét Yén: T6 chirc giai phong mat bang dy an; phdi hop voi
S¢ Tai nguyén va Mdi truong, nha dau tu va cac don vi lién quan tham muu
UBND tinh giao dat cho nha dau tu va cac hoat dong quan 1y nha & xa hoi theo quy
dinh cua phap luat.

g) Cac s0, co quan, don vi: Giao thong van tai, Cong Thuong, Nong nghiép va
Phat trién nong thon, Kho bac Nha nudce tinh thuc hién cac nhiém vu theo quy dinh.



Diéu 3. Pi¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thu trudng cac co quan, don vi: Van phong UBND tinh, S¢ Ké hoach va
Pau tu, S¢ Tai chinh, S¢ Xay dung, SO Giao thong van tai, S6 Cong Thuong, S¢
Nong nghiép va Phat trién nong thon, S¢ Tai nguyén va Moi truong, Kho bac Nha

nuée tinh, Cuc Thué tinh, UBND huyén Viét Yén chiu trach nhiém thi hanh Qf(lyet
dinh nay./.

Nei nhén:
- Nhu Diéu 3;
- Cha tich, cac PTC UBND tinh;
- VP UBND tinh:
+ LDBVP, TKCT, TH, KTN;
+ Luu: VT, XD.Tuén.

Phan Thé Tuén
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