CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lidp - Tw do - Hanh phic

THOA THUAN CAP BAO LANH TRUNG DAI HAN THEO HAN MUC
S6: 23002/CRC/BLTH/HPTD.DAH

Thoa thuan nay dugc ky ngay/é.. thang 6.2 nim 2023 tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam - Chi nhanh P6ng Anh gilta cac bén sau day:

BEN BAO LANH:
NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM — CHI NHANH PONG ANH
- Giby chimg nhan ding ky hoat dong Chi nhanh s6: 0100112437-147 do S& Ké hoach
va Diu tu thanh phd Ha Ni cép lin ddu ngay 11/04/2014, ding ky thay dbi lan thi 2

ngay 05/04/2019
- Dia chi: Thén Nghia Lai, xa Uy N3, huyén Péng Anh, thanh phé Ha Noi
- Dién thoai: 024.3883.5999 Fax: 024.3883.5888
- Ngudi dai dién: Ba Chu Thi Chau Hanh Chirc vu: Giam dbc

- Theo gidy ty quyén sb 538/UQ-VCB-PC ngay 15/10/2021 ctia Chu tich Hoi dong
quan tri Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.
Sau ddy goi la “Ngin hang”

BEN PUQC BAO LANH:

CONG TY CO PHAN PAU TU VEGA

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty c6 phan sé 2400918493 do Phong
Ping ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu tinh Bic Giang cip ngay 26 thang 08
nam 2021.

- Dia chi: Thén Nui Hiéu, xa Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang, Viét Nam.

- Dién thoai: 0962238935

- Ngudi dai dién: ()ng Lé Manh Thing Chtc vu: Giam dbe
Sau day goi la “Khdch hang” hay “Chu diu tu”

Hai bén théng nhit ky Thoa thuin nay véi cic diéu khoan nhir sau:

Diéu 1. Giai thich tir ngir
Trong Thoa thuén nay, céc tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1.1.  Cam két Bao lanh: 12 van ban do Ngan hang phét hanh dudi hinh thirc Thu bao lanh
hodc Hop dong bao lanh theo yéu cdu ciia Khach hang tai timg Gidy dé nghi Phat
hanh Bao lanh trong Thai han Duy tri Han mirc Bao lanh va dugc quy dinh cu thé tai
Diéu 4 Thoa thuén nay.

1.2.  Bén nhin Bao ldnh: 12 t6 chirc, ca nhan c6 quyén thu hudng bao lanh do Ngan hang
phat hanh.

1.3.  Gidy dé nghi Phat hanh Bao ldnh: la vin ban do Khéach hang lap va ky theo mau
cia Ngan hang dé dé nghi Ngan hang phat hanh Cam két Bao lanh trong Thoi han
Duy tri Han mirc Bao lanh, bao gém ca van ban sira dbi, bo sung (néu c0) tai tirng thoi

diém. ;L)(




1.4. Han mire Bio lanh: la sé du bao lanh t6i da dugc duy tri trong Thoi han Duy tri Han
mirc Bao lanh va dugc quy dinh cu thé tai khoan 2.1 Diéu 2 Thoa thudn nay.

1.5. Ngin hang Chii dong Trich tién (ghi Ng): la viéc Ngan hang chi dong trich tién
(ghi No) bat ky tai khoan nao (tai khoan thanh toan, tai khoan tién gui va cac tai
khoan khac) ctia Khach hang va’hodc don vi phu thudce cua Khach hang mé tai Ngan
hang va/hodc cac don vi khac cing hé thdng véi Ngan hang dé tra thay theo Cam két
Bao lanh hodic thu hdi sé tién Ngan hang da tra thay cho Khach hang theo Cam két
Béo lanh, 13i, phi va nghia vu tai chinh khac (néu co).

1.6. Thoa thuan: la Thoa thuén cép bao lanh trung dai han theo han mic )
23002/CRC/BLTH/HPTD.DAH ky ngay /. thang 02 nam 2023 giita Ngan hang va
Khach hang, bao gdm ca cdc phu luc, vén ban stra dbi, bd sung (néu c0) tai tirng thoi
diém.

1.7. Thoi han Duy tri Han mire Bao ldnh: 1a khoang thoi gian Khach hang duoc duy tri
s6 dur bao lanh t6i da va dugc quy dinh cu thé tai khoan 2.3 Diéu 2 Thoa thuan nay.

1.8.  Duw dn: la du an Khu nha & xa hoi danh cho cong nhan xa Quang Chéau, huyén Viét
Yén, tinh Bic Giang.

1.9. Ty I¢ quy ddi theo tirng loai Tai sin bao dam: la Ty 1& quy ddi theo timg loai Tai
san bao dam dugc xac dinh theo chinh siach cua Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
Viét Nam trong tirng thoi ky va duge thong bao cu thé t&i Khach hang.

1.10. Duw ng Cép tin dung: la t("'mg s6 du bao lanh theo Thoa thuin nay, du ng cho vay theo
hop ddng cho vay theo du an déu tr s6 23002/CRC/DADPT/HPTD.DAH ky ngay 6
thang 02 nam 2023, sé du bao lanh theo Théa thuén cép bao lanh Dy an déu tu sb
23002/CRC/BLDA.DAH ky ngay At thang O2 nam 2023 ky giirta Ngan hang va
Khach hang.

Piéu 2. Khoin bio linh

2.1. Han mire Bao linh:

Theo céc diéu khoan va diéu kién quy dinh tai Thoa thuan nay, Ngan hang dong y
phéat hanh (cédc) Cam két Bao linh véi Han mirc Bao lanh trung dai han la:
145.000.000.000 VND (Bdng chi: Mot trdm bon mwoi lam ty dong chén).

2.2. Tai moi thoi diém, téng sé du bao lanh ciia Khach hang khéng vuot qua Han mirc Bao

lanh quy dinh tai diém 2.1.1 Khoan 2.1 Diéu nay, trir trudng hop c6 thoa thuan khac.

2.3.  Pong tién bio lanh:

2.3.1. Ddng tién bao lanh va ddng tién sir dung thanh toin theo Cam két Bao lanh la dong
tién ghi trén Gidy dé nghi Phat hanh Bao lanh da dugc Ngan hang chip thuén.

2.3.2. Trudng hop Khach hang dé nghi dng tién bao lanh va ddng tién sir dung thanh toan
theo Cam két Bao lanh bing nhiéu dong tién khac nhau thi Ngan hang c6 quyén quy
dbi trén danh nghia s6 du bao lanh vé mot ddng tién theo ty gia do Ngén hang céng bd
tai thoi diém quy d6i nham quan ly Han mic Bao lanh quy dinh tai diém 2.1.1 Khoan
2.1 Diéu nay.

2.4. Thaoi han Duy tri Han mirc Béo lanh:

2.4.1. Thoi han Duy tri Han mic Bao lanh:

Tir ngay Dy an dép (mg du diél} kién dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 55
Luat kinh doanh bat dong san dén trudc ngay du kién ban giao nha ¢ cua Du an song
khéng mudn hon ngay 31/12/2025. //, 3k
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2.6.

Néu hét Thoi han Duy tri Han mirc Bao lanh ma Khéach hang khong sir dung hodc sir
dung khéng hét Han mirc Bao lanh thi Khach hang khéng dugc tiép tuc sir dung Han
mirc Bao lanh.

Nghia vu dwgc bao lanh:

Nghia vu dugc bao lanh 1a nghia vu tai chinh hop phap cia Khach hang déi v6i Bén
nhén Bao lanh. Nghia vu dugc bao lanh cu thé dugc xé4c dinh tai timg Giéy dé nghi
Phét hanh Bao lanh di dugc Ngéan hang chip thudn.

Muc dich béo linh: Bao dam viéc thuc hién nghia vu tai chinh cia Khach hang (la
Chu dau tr Dy 4n) d6i v6i ngudi mua nha & ciia D 4n trong trudong hop Khéch hang
khéng ban giao nha & ding tién dd cho nguoi mua va khong hoan tra hodc hoan tra
khéng day du cho ngudi mua sb tién mg trude va cac khoan tién khac theo hop dong
mua nha & da ky.

Diéu 3: Phat hanh Cam két Bio lanh

3.1.

3.1.1.

o e

Diéu kién phat hanh Cam két Bio linh:

Ngan hang ddng y phat hanh Cam két Bao lanh khi tat ca cac diéu kién dudi day dugc
dap img, trir trudng hop Ngan hang quyét dinh khong 4p dung mot sb diéu kién nhat
dinh di v6i Khéach hang:

Khéch hang dé nghi phat hanh Cam két Bao lanh véi s6 du bao lanh khéng vuot qua
Han mirc Bao lanh chua sir dung trong Thoi han Duy tri Han mirc Bao lanh.

. Ngén hang da nhén dugc d?iy du ho so, tai liéu, vin ban sau:

a) Vin ban cia cdp c6 tham quyén ciia Khach hang chp thuan/phé duyét: (i) Nghia
vu dugc bao lanh va cac ndi dung khac c6 lién quan duge quy dinh trong Thoa
thun nay; (ii) Giao ngudi ¢6 thim quyén ky Thoa thudn nay va céc vin ban khac
co lién quan.

b) Vin ban ity quyén cia ngudi dai dién theo phap luat cia Khach hang cho ngudi c6
thdm quyén ky Thoa thudn nay va cac vin ban cé lién quan khac trong trudng hop
nguoi ky khong phai la ngudi dai dién theo phdp ludt cia Khach hang.

¢) Céc chép thudn, phé duyét hoic ding ky cén thiét khac dé Khach hang thuc hién
cac nghia vu cua minh theo Thoa thuan nay va bao dam hiéu luc, kha nang thi
hanh ctia Thoa thuin nay.

d) Céc hd so, tai liéu, giéy to khac co lién quan dén viéc phat hanh Cam két Bao lanh
pht hop véi quy dinh tai Thoa thuédn nay.

Cac diéu kién khac:

Tai moi thdi diém, Du nog Cép tin dung cta Khach hang khéng vugt qua

621.398.000.000 VND (bing chir: Sau tram hai mwoi mét ty, ba trdm chin muoi tam

triéu ddng chén).

Diéu kién tién quyét trude khi ky Thoa thudn bao lanh véi Cha dau tu:

o Chu déu tr c6 duge cong van phé duyét ciia Co quan Nha nude ¢6 thdm quyén vé
viéc nha & hinh thanh trong tuong lai ciia Dy 4n di du diéu kién duoc dua vao
kinh doanh theo quy dinh cua phap luit.

o Cac diéu kién khéac thuc hién theo céng vin s6 1014/QD-VCBQLRRTD ngay
24/06/2019 huéng dan thuc hién Quy dinh bao lanh dbi voi khach hang ctuia Ngén
hang va cac van ban sira dbi, bb sung, thay thé khac (néu co).

Piéu kién tién quyét trude khi phat hanh cam két bao lanh: Zﬁﬁjf’/



o Hop déng mua bén nha & ky giita Chi dau tu va ngudi mua phai dugc Ngan hang
chap thuén vé mit ndi dung trude khi dua vao kinh doanh.

o Chu déu tr cam két truong hop Ngén hang phai thuc hién nghia vu bao lanh cho
bat ky thu bao lanh lién quan dén hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai nao thudc pham vi Cam két bao lanh nay thi Ngan hang s& c6 quyén dinh doat
dbi v&i nha & hinh thanh trong tuong lai do.

3.2.  Thi tuc phit hanh Cam két Bio lanh:

3.2.1. M@di lan d& nghi Ngan hang phat hanh Cam két Bao lanh, Khach hang cung cip cho
Ngan hang hd so dé nghi phét hanh Cam két Béo lanh ¢ ndi dung, hinh thirc va sb
lwong dép (g yéu cau ctia Ngan hang, bao gdm:

a) Ban gdc Gidy dé nghi Phat hanh Bao lanh;

b) Ban chinh hodc ban sao ¢6 ching thuc hodc ban sao y ban chinh Hop dong, thoa
thuédn va/hodc tai liéu, giéy to, van ban cé ndi dung xac dinh nghia vu dugc bao
lanh;

¢) Cac hd so, tai liéu khéc theo yéu cu ctia Ngén hang.

3.2.2. Ngéan hang phét hanh Cam két Bao lanh phu hgp véi cic quy dinh tai Gidy dé nghi
Phat hanh Bao lanh di dugc Ngan hang chip thudn, Thoa thuin nay, Hop déng Cap
tin dung, cac quy dinh cia Ngéan hang va cac quy dinh cia phap luat.

Diéu 4. Cam két Bio linh

4.1. Hinh thirc Cam két Bio linh:

Cam két Bao lanh dugc phat hanh dudi hinh thirc Thu bao lanh hodic Hop dong bao

lanh. Hinh thirc Cam két Béo lanh dugc quy dinh cu thé tai Gidy dé nghi Phat hanh

Bao lanh di dugc Ngan hang chép thuan.

4.2. Thoi han hiéu lue cia Cam két Bio lanh:

4.2.1. Thoi diém bit dlu hiéu luc: Thoi han hiéu luc cia timg cam két bao lanh phii hop quy

dinh tai Cong vian sd 1014/QD-VCB-QLRRTD ngay 24/06/2019 va céc vin ban sira
dbi/bd sung (néu co).
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4.2.2. Thoi diém hét hiéu lyc: AN
T e Treren i . 3 5 5 0

Cam l’(et bao lanh hét hiéu luc theo mot trong céc truong hop sau, tuy theo trudng hop o

nao dén trudc: WAl

a) Vao mot thoi diém cu thé do Pon vi xac dinh theo dinh dang gio, phit, ngay, thang, 3 A

nam; dam bao thoi diém do khdng sém hon ngay thir 30 ké tir Ngay ban giao va khong .

mudn hon ngay thir 30 ké tir Ngay hét han hoan lai; hoic.
b) Bén hét 16h00 cuia ngay thir 30 ké tir ngay ban giao Nha & néu tai Thong bao ban
giao Nha & do Chii déu tu giri cho Bén mua theo ding thoa thuén tai Hop ddng mua,
thué mua nha & v6i diéu kién Chi dau tu phai xuét trinh Théng bdo ban giao Nha &
dén Pon vi kém bién lai chuyén phat hoiic bién ban giao nhin Thong bao giira Chu dau
tur va Bén mua; hoic
¢) Ngay sau khi Ngén hang nhan duoc ban gbc ciia mét trong cac vin ban sau:
(i) Bién ban ban giao nha & hodc van ban tuong duong c6 chir ky cia nguoi dai
dién hop phép, dong diu (néu c6 con diu) ciia Chu dau tu va Bén mua, thé hién
Chu déu tu da ban giao Nha ¢ trude hodc vao Ngay ban giao; hodc
(ii) Thoa thuan bing vin ban vé viéc cham dirt Hop déng mua, thué mua nha &

(trude khi ban giao Nha &) hoac Bién ban thanh 1y Hop déng mua, thué mua nha W /
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4.2.3.

4.3.
4.3.1.

43.2.

4.3.3.

4.4.

& (truée khi ban giao Nha &) ¢6 chif ky cia ngudi dai dién hop phép, dong dau
(néu cO con déu) ctia Chii ddu tr va Bén mua hodc nhitng nguoi duge ity quyén
hop phép ctia Chii ddu tu va Bén mua; hodc

(iii) Théng bao don phuong cham dirt Hop dong mua, thué mua nha & (trudc khi
ban giao Nha &) do bén mua vi pham Hop déng mua, thué mua nha & c6 chir ky
ctia ngudi dai dién hop phap, dong diu (néu c6 con déu) cia Chi diu tu kém
theo vi bing c6 lién quan do Thira phét lai ¢6 thAm quyén lap theo quy dinh cia
phép ludt; hodc

(iv) Vin ban xac nhén thanh todn hodc vin ban/chimg tir twong duong thé hién
Chu dau tir dd hoan lai ddy di cho Bén mua (cac) khoan tién g trudc/Chi dau
tur da thuc hién ddy du nghia vu tai chinh v6i Bén mua theo quy dinh cia Hop
df"mg mua, thué mua nha &.

d) Ngay sau khi Ngén hang da thyc hién day di nghia vu thanh toén theo Cam két bao

lanh

Thoi han, thoi diém c6 hiéu luc va thoi diém hét hiéu luc ciia Cam két Bao lanh duoc

quy dinh cu thé tai Cam két Bao lanh.

Sira doi, b6 sung Cam két Béo linh:

Céc trudong hop sira dbi, bd sung Cam két Bao lanh phai c6 sy chdp thudn cia Bén

nhén Bao lanh, bao gf’im:

a) Giam trir gia tri bao lanh;

b) Rt ngén thoi han hiéu luc cia Cam két Bao lanh;

¢) Huy hodic chdm dit hiéu luc cua Cam két Bao lanh.

Viéc sira d6i, bd sung Cam két Bao lanh quy dinh tai diém 4.3.1 khoan 4.3 Diéu nay

duoc thuc hién nhu sau:

a) Néu Cam két Bao lanh dugc phat hanh dudi hinh thirc 12 Thu bao lanh thi Ngan
hang chi thuc hién viéc sira ddi, b sung Thu bao lanh khi Ngin hang dd nhan
dugc céc tai li¢u sau: (i) Van ban dé nghi ctia Khach hang da dugc nguoi dai dién
hop phép ky, déng dau (néu c6 con diu); (ii) Vin ban chip thuan cia Bén nhan
Béo lanh dd ngudi dugc dai dién hop phéap ky, dong dau (néu c6 con diu); (iii) cac
hé so, tai liéu khac ¢6 lién quan (néu co);

b) Néu Cam két Bao lanh dugc phét hanh duéi hinh thirc 1a Hop ddng bao lanh thi
Ngén hang chi thuc hién viéc sira dbi, bé sung Hop dong bao lanh khi Ngén hang
di nhan dugc cac tai liéu sau: (i) Vin ban dé nghi cia Khach hang da dugc ngudi
dai dién hop phap ky, déng dau (néu c6 con diu); (ii) Hop dong bao lanh sira ddi,
bd sung duoc lap thanh vin ban va duoc nguoi dai dién hop phép ciia Bén nhén
Bao lanh va céc bén lién quan (néu cd) ky, dong déu (néu c6 con dau); (iii) cac hd
50, tai liéu khéc c6 lién quan (néu c6).

Cac truong hop stra ddi, bd sung Cam két Bao lanh khac do Ngan hang quyét dinh

pht hop véi quy dinh cua phap luat.

Diéu kién thyc hién nghia vu béo linh:

Ngéan hang thuc hién thanh todan cho Bén nhédn Bao lanh theo cac ndi dung quy dinh

tai Cam két Bao lanh trong vong 05 (nim) Ngay lam viéc, ké tir ngay nhén duoc hd so

yéu céu thanh todn ctia Bén nhan Bao lanh phut hop voi diéu kién quy dinh tai Cam

két Bao lanh. ﬂ}
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4.5.

45.1.

45.2.

4.5.3.

4.6.

Luit diéu chinh, co quan gidi quyét tranh chip va ngén ngir sir dung trong Cam
két Bio lanh:

Cam két Béao lanh dugc diéu chinh, giai thich theo phap luit cia Viét Nam hodc theo
céc quy tic/tap quén quéc té do Phong Thuong mai Quéc té (ICC) ban hanh. Truong
hop giao dich bao lanh ¢6 yéu t6 nudc ngoai, Cam két Bao lanh dugc diéu chinh, giai
thich theo phéap luat cia Anh/Singapore hodc phéap luat cia qudc gia khac néu dugc
Ngén hang chip thudn. Ludt didu chinh Cam két bao lanh cu thé dugc quy dinh tai
Cam két béo lanh do Ngan hang phat hanh theo yéu cau ciia Bén dugc bao lanh.

Moi tranh chip phét sinh tir hodic lién quan dén Cam két Béo lanh dugc giai quyét tai
Toa 4n nhan dan c6 thim quyén cia Viét Nam hodc Trung tdm trong tai Quéc té Viét
Nam hoic to 4n, trong tai thuong mai nude ngoai dbi véi trudng hop giao dich bao
lanh c6 yéu td nudce ngoai. Co quan co thdm quyén giai quyét tranh chép phat sinh tir
hodc lién quan dén Cam két Béo lanh dugc quy dinh cu thé tai Cam két Bao lanh hodc
theo thoa thudn khac cua céc bén.

Cam két Bao lanh duoc ldp bing tiéng Viét hodc tiéng Anh hodc tiéng Viét va tiéng
Anh hodc ngdn ngit khéc theo thoa thuén cua cac bén. Ngon ngir sir dung trong Cam
két Béo lanh duge quy dinh cu thé tai Cam két Bao lanh.

Noi dung khic duge quy dinh cu thé tai Cam két Bao lanh duoc 1dp kém theo Thoa
thuén nay.

Diéu 5. Thuc hién nghia vu bio linh va biit budc nhéin ng

4.1,

52.

33

5.4.

5.5,

5.6.

Khéch hang ddng y viéc Ngan hang Chu dong Trich tién (ghi Ng) dé thanh toan theo
Cam két Bao lanh khi Ngan hang nhén dugc yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh dap
{mg cac diéu kién quy dinh tai Cam két Bao lanh.

Néu tai khoan duoc Ngan hang Cha dong Trich tién (ghi No) khong c6 tién hodc
khong du tién dé thanh toan theo Cam két Bao lanh thi Khach hang phai chuyén ngay
sb tién twong g vai s6 tién Ngan hang phai thanh toan theo Cam két Bao lanh vao
tai khoan ciia Khach hang md tai Ngan hang va/hodc chuyén tién vao tai khoan do
Ngan hang chi dinh dé Ngén hang thanh toan theo Cam két Bao lanh.

Trudng hop Khéch hang khéng thuc hién quy dinh tai khoan 5.2 Diéu nay thi Ngan
hang thuc hién tra thay theo Cam két Bao lanh phu hop véi quy dinh tai Cam két Bao
lanh va Thoa thuan nay.

Ngay khi Ngén hang thuc hién tra thay theo Cam két Bao lanh, Khach hang déng y
viéc Ngan hang mé mot hodc nhiéu tai khoan cho vay bét budc cua Khach hang dé
hach todn ghi no vao tai khoan cho vay bét budce sb tién Ngén hang di tra thay cho
Khach hang theo Cam két Bao lanh. Trong truomg hgp ndy, Ngin hang théng bao
bing vin ban cho Khéach hang biét viéc Ngan hang di tra thay cho Khéch hang theo
Cam két Béo lanh. Khach hang c6 nghia vu tra ddy du sb tién Ngan hang da tra thay
cho Khach hang theo Cam két Bao lanh cing véi sb tién 1di theo quy dinh tai Thoa
thudn nay.

Khi Ngén hang phai thuc hién nghia vu bao lanh cho bét ky thu bao lanh lién quan
dén Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai nao thugc pham vi Cam két
bao lanh nay thi Ngan hang s& c6 toan quyén dinh doat ddi véi nha & hinh thanh
trong tuong lai do.

Khi Ngéan hang hach todn ghi ng vao tai khoan cho vay bt budc sb tién Ngan hang da

it
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5.6.1.
b2,

563.

5.64.

tra thay cho Khach hang theo Cam két Bao lanh quy dinh tai khoan 5.4 Diéu nay,
Khéch hang dong y thuc hién nhu sau:

Nhién ng vay bét budc véi thoi han cho vay, ky han tra no do Ngan hang quyét dinh.
Mirc 13i sudt 4p dung ddi véi s6 tién nhan ng vay bét bude duge xac dinh theo vin ban
thong bao ciia Ngan hang tai thai diém nhan ng vay bit budc (khong vugt qua 150%
1ai suat cho vay thong thudng ciia Ngan hiang dang ap dung ddi véi khoan vay c6 thoi
han tuong tng), ké tir ngdy Ngan hang tra thay cho Khach hang theo Cam két Bao
lanh cho dén khi Khéch hang tra hét sé tién Ngan hang da tra thay theo Cam két Bao
lanh, 14i, phi va cdc nghia vu tai chinh khéc (néu cd).

Thoa thun nay, (cac) Gidy dé nghi Phat hanh Bao lanh ciia Khach hang giri dén Ngén
hang va théng bo bing vin ban cta Ngan hang giri dén Khach hang vé viéc Ngan
hang di tra thay theo Cam két Béo lanh la cin cir x4c nhin ng cia Khach hang d6i véi
sb tién Ngan hang da tra thay theo Cam két Bao lanh ciing véi sb tién ldi phat sinh.
Cac noi dung chi tiét khac vé khoan cho vay bit budc dugc xdc dinh theo thong bao
bing vin ban ciia Ngén hang giri dén Khach hang tai thoi diém nhén no vay bt budc.

5.7. Néu Khach hang khéng thuc hién hodc thuc hién khéng day du viéc hoan tra sé tién
Ngén hang d tra thay cho Khach hang theo Cam két Béo lanh thi Khach hang déng y
viéc Ngéan hang chu dong thuc hién céc bién phap dudi day dé thu hdi s tién tra thay
theo Cam két Bao lanh ciing véi 14i phat sinh, phi va nghia vu tai chinh khac (néu c6):

5.7.1. Ngén hang Chu dong Trich tién (ghi No) theo quy dinh tai Thoa thuén nay.

5.7.2. Xir ly tai san bao dam hodc thuc hién bién phap khéac phi hgp véi thoa thudn cua céac
bén va quy dinh ciia phap luét.

Diéu 6. Phi bao linh

6.1.  Khach hang phai tra phi bao lanh cho Ngan hang:

Theo biéu phi ctia Ngan hang cng bb trong timg thdi ky.
[] Theo thoa thuén cua cac bén. Thoa thuin vé mirc phi bao lanh dugce lap thanh van
ban va duoc coi 1a mot phan khong thé tach roi cia Thoa thuan nay.

6.2.  Thoi diém thu phi:
<] Ngay khi phat hanh Cam két Bao lanh.

6.3.  Khach hang ddng y viéc Ngan hang Chu dong Trich tién (ghi Ng) dé thu phi bao lanh,

dién phi, buu phi, cac nghia vu tai chinh khéac (néu co), trir trudmg hop cé thoa thudn
khac. Truong hop tai khoan dugc Ngan hang Chi dong Trich tién (ghi No) khong du
tién dé Ngan hang thu phi bao lanh, dién phi, buu phi, cic nghia vu tai chinh khac
(néu c6) thi Khach hang phai tra ddy du ngay cho Ngéan hang béng cac ngudn khac.

Piéu 7. Bién phap bio dim
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Nghia vu cia Khach hang theo Hop ddng nay dugc bao dam bing (cac) bién phap bao
dam va/hodc Hop dong Bao dam sau:
Thé chép tai san 1a Du an/Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dét hinh thanh
trong tuong lai thudc Dy éan:
Thé chép ngay khi du diéu kién, cham nhét ngay 31/03/2024.
Cho phép giai chip timg phéan dbi véi tai san bao dam thude Dy &n khi Khach hang
chuyén nhugng tai san néu thoa man dong thoi céc dieu kién sau:
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7.2.

mo ban;

o Dip tmg céc diéu kién vé ty 1é bao dam, can dbi tién hang va kha ning tra no:

o D hoan thanh thi tuc thé chap quyén phit sinh tir hgp déng mua ban tai san duoc
gidi chip;

o Sb tién thu no luy ké tdi thidu 7 triéu ddng trén m&i m2 san thuong phim duoc
giai chip hodc ban nhung chua thé chép tai san bao dam néu trén khi du diéu kién.

. Thé chap/Cim cb tai san la bat dong san va/hoidc tién giri thude s& hitu cia Khach

hang va/hodc bén thir 3 1a ¢6 déng/ngudi cd quan hé gia dinh véi ¢b dong Khach
hang.

. Thé chép tai san b sung 1a quyén tai san thudc Dy 4n, bao gdm nhung khong gidi

han:

Quyén thy hudng bao hiém tir tai san da thé chap cho Ngén hang;

Quyén kinh doanh, phét trién, khai thac san phdm ctia Dy 4n;

Céc khoan phai thu, quyén thu tién, quyén doi no tir cac hgp dong mua ban/cho thué
va céc dich vu khac phat sinh ngudn thu tir Dy 4n..;

Céc quyén phat sinh tir cac hop ddng thué dét cia Khach hang véi co quan chirc ning
(néu co).

. Thé chip tai san bd sung la toan bd cb phin cia cac cd dong tai Khach hang, ké ca

phan cb phin b sung trong tuong lai.
Ty 1é bao dam: Tai moi thoi diém, tong gia tri tai san bao dam sau quy ddi ty 1&/Du no

Cép  tin dung cia Dy 4n dat tdi thidu 100%.
Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia Ngin hang

8.1.

8.2.

8.3.
8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Ngan hang c6 céc quyén va nghia vu nhur sau:

Tir chéi yéu ciu phat hanh Cam két Bao lanh cia Khach hang néu thiy khéng du diéu
kién phat hanh Cam két Bao lanh hodic yéu cdu phat hanh Cam két Bao lanh khong
phtl hop véi quy dinh tai Thoa thuan nay, Hop dong Cp tin dung, quy dinh cia Ngan
hang va quy dinh cta phéap luat.

Thu, diéu chinh phi bao lanh; dp dung, diéu chinh 13i, phi theo quy dinh ctia Ngan
hang va quy dinh cua phép luat.

Ngén hang Cha dong Trich tién (ghi No) theo quy dinh tai Théa thuan nay.

Thuc hién nghia vu béao lanh khi nhin duoc yéu cau phit hop véi quy dinh tai Cam két
Bio lanh; tir chdi thuc hién nghia vu bao lanh khi Cam két Bao lanh hét hiéu luc hodc
hd so yéu ciu thuc hién nghia vu bao 1anh khong dap (g cac diéu kién quy dinh tai
Cam két Béo lanh hoic c6 cin cir chirng minh chirng tir xuét trinh 1a khéng chinh xac,
khong trung thuc.

Trudmg hop diéu kién thuc hién nghia vu bao lanh c6 kém theo chimg tir chirng minh
vi pham va cac chung tir khac, Ngan hang khéng phai tham dinh va khéng chiu trach
nhiém vé tinh hop phap, chinh xac, trung thuc va cac ndi dung khac ctia cac chimg tir
do.

Hach toan ghi ng cho Khach hang khi thuc hién nghia vu bao lanh; yéu ciu Khach
hang tra s6 tién ma Ngan hang da tra thay theo Cam két Bao lanh, 13i, phi va cac
nghia vu tai chinh khéc (néu c6).

Hudng din Bén nhan Bao lanh thuc hién kiém tra va xdc nhén tinh xéc thuc cji;W
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8.8.

két Bao lanh. Néu Bén nhén Béo lanh hoic bét ky bén thir ba nao sir dung céc thong
tin lién quan dén Cam két Bao lanh di dugc bao mat theo théa thudn cua cic bén dé
thuc hién giao dich xac thuc Cam két Bao lanh tai Ngan hang thi Ngan hang khong
phai chiu bt ky trach nhiém nao phat sinh (néu c6) khi thuc hién giao dich xac thuc
Cam két Bao lanh.

Cac quyén va nghia vu khéac theo quy dinh tai Thoa thudn nay va theo quy dinh cua
phép luét.

Piéu 9. Quyén va nghia vu cia Khach hang

9.1.

9.2.

2.3.

9.4,
9.5.

9.6.

2.7
9.8.
9.8.1.

Khach hang c6 céc quyén va nghia vu nhu sau:

Thuc hién diy di, ding han nghia vu, trach nhiém da cam két tai Gidy dé nghi Phat

hanh Bao lanh, Thoa thuén nay.

Tra ngay sb tién Ngan hang da tra thay theo Cam két Bao lanh va cac chi phi phat

sinh tir viéc thuc hién nghia vu bao lanh; tra khoan n¢ vay bét budc trong trudmg hop

phai nhin no vay bét budc bao gdm ng gbc, 14i, phi va nghia vu tai chinh khac (néu

c0) theo quy dinh tai Thoa thuén nay.

Chiu moi rii ro phat sinh tir hoic lién quan dén viéc phét hanh Cam két Bao lanh theo

quy dinh tai Théa thuan nay va ndi dung cua Cam két Bao lanh do Ngin hang phat

hanh theo dé nghi ciia Khach hang.

Béng y viéc Ngan hang Chu dong trich tién (ghi No) theo quy dinh tai Thoa thuan

nay.

Bio cdo kip thoi, ddy du cho Ngan hang tinh hinh hoat dong san xuét, kinh doanh ciia

Khach hang lién quan dén Cam két Bao lanh.

Ddng ¥ viéc Ngin hang sir dung, cung cdp cac thong tin dinh danh/lién hé va cac

thong tin khéc lién quan dén Cam két Bao lanh ciia Khach hang cho Bén nhan Bao

lanh va/hodc bén khac duge Khach hang ddng ¥ véi muc dich xdc thyc hodc giai

quyét cac cong viéc lién quan dén Cam két Bao lanh phii hop v6i Thoa thudn nay,

Gidy dé nghi Phat hanh Bao lanh.

Kiém tra tinh x4c thuc ciia Cam két Bao lanh theo quy dinh tai Thoa thuan nay.

Céc nghia vu ctia khach hang:

Diéu kién tai chinh:

Hé sb thanh toan hién hanh (Téng tai san ngin han/No ngin han) > 1, cin cir s6 liéu

béo cdo tai chinh tai céc thoi diém cudi nim.

Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh dwong (>0), cin cir s6 liéu béo cdo tai

chinh tai cac thoi diém béo céo tai chinh nam.

Diéu kién phi tai chinh:

Kiém toén bao céo tai chinh: Khach hang thuc hién kiém toan bio cdo tai chinh hang

ndm va bd nhiém don vi kiém todn trude ngay két thic nién do tai chinh. Pon vi kiém

toan thude danh sich cdc don vi kiém toan duoc Bo tai chinh chip thuan.

Phan chia lgi nhuan: Khach hang cam két va thuc hién chi chia lgi nhudn bing tién

khi:

o Hoan thanh nghia vu tra ng trung dai han cia ndm tuong g vdi ndm co nguén
loi nhuén duoc chia cho céc Té chire tin dung (néu c0);

o Khéng c6 ng dén han/qua han/ng x4u tai thoi diém chia (theo CIC);

o Viéc chia lgi nhuin khéng dan dén vi pham cac diéu kién Chi tiéu tai chinh néu tai
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diém 9.8.1 Khoan nay.

Tuén tha phép luat:

o Khach hang cam két tuén thi quy dinh cua phap lut, didu 1, quy ché tai chinh,
céc vin ban ndi by khic cia Khach hang trong hoat dong huy déng vén, diu tu
Du éan va hoat dong kinh doanh bao g6m ca viéc tudn tha quy dinh vé mbi truong,
bao hiém, phong chay chira chéy....

o Khach hang cam két trién khai du an dau tir phit hop véi hd so Dy 4n ma Khach
hang da cung cdp cho Ngéin hang. Trudong hop du 4n ddu tu duge trién khai c6
thay déi trong yéu so véi cac thong sb, gia dinh tai thai diém 14p hd so thdm dinh
(cong nghé, thiét bi chinh, co ciu ngudn vdn, téng mirc dau tu...) va anh hudng
bat lgi t&i kha ndng tra ng, Khéch hang phai bdo cdo cho Ngén hang xem xét, chip
thuan.

Viéc cip tin dung ctia Ngan hang ddi véi Khach hang va ngudi c6 lién quan phai tuan

thi quy dinh tai Ludt cac T chirc tin dung, cc quy dinh vé giGi han an toan trong

hoat dong ciia td chirc tin dung va céc vin ban sira doi, lién quan (néu c6).

Trudng hop Du ng Cép tin dung cia Ngén hang ddi v6i Khach hang va ngudi ¢6 lién

quan vugt quy dinh ciia phép luat vé gidi han an toan ma chua duge Ngan hang Nha

nude Viét Nam cho phép, Ngan hang c6 quyén tam dimg cép tin dung dbi véi Khach
hang va Ngan hang dugc quyén thu ng truée han néu vi pham diéu kién nay.

Cung cép thong tin: Khach hang cam két va thuc hién giri cho Ngan hang céc béo céo

bing vin ban sau:

o Béo cdo thuc hién Dy 4n liiy ké dinh ky 3 thang/lan, t6i thiéu céc noi dung: tdng
gid tri hop ddng dau vao di ky /héa don dugc xudt trong trudmg hop khéng ¢ hop
déng, gia tri da thanh toan, gia tri con phai thanh toéan, co cAu vén da tham gia
(vén tu ¢6, von vay va vén huy dong khéc).

o Béo cio nghiém thu hoan thanh céng trinh chdm nhit 15 ngay sau ngay nghiém
thu.

o Béo céo quyét toan vn dau tu xdy dung Du 4n, chidm nhét 90 ngdy sau ngay ban
giao toan bd cong trinh dua vao sir dung.

o Béo cédo tinh hinh bén hang liiy ké ctia Dy an dinh ky hang thang, tdi thiéu cac noi
dung: sb cin di ban, tong gia tri hop ddng mua bén da ky, s6 tién da thu kém theo
céc hop dong mua ban, dit coc phat sinh trong ky béo cdo.

o Béo céo tai chinh riéng, hop nhét (néu c6) dinh ky hang quy.

Bao hiém: Khach hang mua va duy tri hiéu luc hop ddng bao hiém moi rui ro phit hop

v6i quy dinh cia phép ludt va Ngan hang, dap (mg cc diéu kién t6i thiéu sau:

o Céng ty bao hiém dugc Ngin hang chép thuin phi hop véi chinh séch ciia Ngéan
hang timg thoi ky;

o S6 tién mua bao hiém theo quy dinh cua phap luat, tdi thidu 110% Du no Cép tin
dung va chuyén quyén thu hudng cho Ngén hang;

o Duy tri thoi gian hiéu luc bao hiém trong sudt thoi gian vay von tai Ngan hang.

Céc hop ddng/thoa thuan dit coc/gdp vén dau tu/mua ban/cho thué nha & (va phu luc

néu c6) ky giira Khach hang va nguoi dit coc/ngudi gbp vén/ngudi mua/ngudi thué

nha o:

o Tuén tha céc quy dinh cta phép ludt lién quan dén giao dich mua ban/cho thué nha
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o Phai chi dinh thanh todn/ndp tién vao tai khoan thanh toan ctia Khach hang m& tai
Ngén hang;

o Moi diéu khoan thay dbi lién quan dén tai khoan thanh toan phai dugc chép thudn
boi Ngan hang. Noi dung nay phai duoc thé hién tai hop ddng/thoa thuan dat
coc/gép von dau tu/mua ban nha & va/hodc Khach hang c6 cong vin ddng thi giri
cho ngudi mua nha/dit coc/gbp von, ...va Ngan hang vé ndi dung néu trén;

o Trudng hop Ngan hang phét hanh bao lanh cho ngudi mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai cia Dy 4n, Hop ddng mua ban nha ¢ c¢6 ddy du cac diéu khoan néu tai
cong van sb 1014/VCB-CSTD ngay 24/06/2019 va cac vin ban sira ddi/bd
sung/thay thé (néu c6) ciia Ngan hang.

Diéu kién thuong mai: Khach hang cam két va thuc hién giri tién giri khéng ky han

binh quén trong 12 thang t&i dat tdi thiéu 500 triéu dong.

Céc quyén va nghia vu khic theo quy dinh tai Thoa thudn nay va theo quy dinh cia

phap luit.

Piéu 10. Cac thoa thuin khac

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Tinh thong nhit:

Théa thuan ndy va céc tai liéu kém theo (néu c6) 1a mét thé théng nhat, xac lap toan
bd théa thuén giira cac bén.

Luat diéu chinh:

Thoa thuén nay, cic quyén va nghia vu phét sinh tir Théa thuan nay duoc diéu chinh,
giai thich theo phap luat Viét Nam.

Giii quyét tranh chap:

Moi tranh chip phat sinh tir hodic lién quan dén Théa thuén nay duoc giai quyét trén
co s¢ thuong lugng giira Ngan hang va Khéach hang. Truong hgp khong thuong lugng
dwoc, Ngin hang va Khéach hang dong vy giai quyét tranh chép tai Toa 4n nhén dan cip
c¢6 thdm quyén cia Viét Nam noi Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi
nhanh Péng Anh ¢6 tru so tai thoi diém ndp don khaoi kién.

Hiéu lue:

Thoa thuan nay c6 hiéu luc ké tir ngay dudi day cho dén sau khi hét Thoi han Duy tri
Han mirc Bao lanh va Khach hang da thuc hién xong tit ca nghia vu ctia minh déi véi
Ngén hang theo Thoa thuan nay, trir truong hop c6 thoa thuan khac:

X  Ngay ky Théa thuan nay.

Thoa thudn nay dugc lap thanh 03 ban gbc c6 gia tri phap 1y ngang nhau, Ngan hang
giir 02 ban va Khach hang giir 01 ban.

PE GHI NHAN CAC QUY PINH TRONG THOA THUAN NAY, ngudi dai dién
hop phap cia Ngan hang va Khéach hang cung ky Thoa thuan nay lam cén cir thuc
hién. /gan
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