UBND TINH BAC GIANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO CONG THUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:78 /TB-SCT Bic Giang, ngay 27 thdng 6 ndm 2025
THONG BAO

V/v hoan thanh diing ky hop dong theo miu, diéu kién giao dich chung

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Pau tu Vega.

Can ctr Lut Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung; Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP
ngdy 16/5/2024 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Lut Bao vé quyén
loi nguoi tiéu dung va cac van ban quy pham phap luat co lién quan;

Sau khi xem xét hd so mé sb H02.05-250623-0009, tiép nhan ngay 23/6/2025
vé viée dang ky hop dong theo mau, didu kién giao dich chung ctia Céng ty C6 phan
Pau tu Vega trong linh vuc: Mua ban can ho chung cu, S& Cong Thuong thong bao:

1. Cong ty Co phan Pau tu Vega di hoan thanh trach nhiém ding ky hop
ddng theo mau, didu kién giao dich chung theo hd so ma s6 H02.05-250623-0009
néu trén theo Ludt Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung va cac van ban huéng dan thi
hanh.

2. Cong ty C6 phan Pau tu Vega chiu trach nhiém tuan thii hop ddng theo
mau, diéu kién giao dich chung di dang ky; tuan tht quy dinh cia phap luat vé bao
vé quyén loi nguoi tiéu ding va quy dinh ctia phap luat c6 lién quan khi b sung cac
nodi dung dé tréng. '

3. Cong ty C6 phan Pau tu Vega dugc sir dung hop ddng mau kém theo Thong
bao nay dé giao dich v6i nguoi tiéu ding mua nha & thwong mai CT.01 thue Dy
an Khu nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan xa Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh
Béc Giang ké tir thoi didm hoan thanh viéc dang ky. Trong truong hop thay doi hop
ddng theo mau, diéu kién giao dich chung, dé nghi Cong ty C6 phan Pau tu Vega
thuc hién thi tuc dang ky lai theo dung quy dinh.

4. Viéc hoan thanh trach nhiém dang ky hop dong theo mau, diéu kién giao dich
chung theo Thong bao nay chi cé gia tri ddi voi ban tiéng Viét da duoc kiém soat va
khong loai trir trach nhiém cua Cong ty C6 phan Pau tu Vega theo quy dinh tai khoan
4 Pidu 23 Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung.

5. Yéu cu Cong ty C6 phan Pau tu Vega thuc hién cong khai va thong bao
cho ngudi tiéu dung vé ndi dung Hop dong mau di hoan thanh ding ky; chiu trach
nhiém veé tinh pht hop ctia Hop dong mau vai cac quy dinh cia phap luét lién quan,
tuan thu cac quy dinh ctia phap luat hién hanh.

S& Cong Thuong thong bao dé Cong ty C6 phan Pau tu Vega biét va thuc hién./.



(Kém theo Hop dong mdu, diéu kién giao dich chung ciia Cong ty C6 phan
Dau tw Vega da duoc kiém sodt)

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; ' 4
-LbS: GD, PGDNam;

- B6 phan tiép nhén va tra két qua;
- UBND huyén, thi x&, thanh phé;
- Coéng TTDT SCT (ddng tai);
-Luu: VT, QLTM.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Tw do - Hanh phiic

Bdc Giang, ngay ... thang ... néim 202...
HQP PONG MUA BAN NHA O
$0: .vvvvvennen/VNEGA/HDMBNOTM

Céin cit Ludt Kinh doanh bdt dgng san ngay 28 thang 11 nim 2023 va cde vin bdn hirdng
déin thi hanh;

Céin cit Ludt Nha 6 ngay 27 thdang 11 ndm 2023 va cdc vin ban huong ddn thi hanh;

Céin cik Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg ngay 20 thdng 6 ndm 2023 va cde van ban
hudng dén thi hanh,

Céin cit Quyét dinh 56 838/QP-UBND ngay 13/8/2021 ciia Uy ban nhdn dén tinh Bdc Giang
vé viéc Quyét dinh chdp thudn chi truong ddu tw Dy én Khu nha 6 xd hi danh cho cong
nhdn xd Quang Chdu, huyén Viét Yén, tinh Bc Giang;

Céin cik cdc viin ban, hd so phdp 1y dy dn, ccin hp chung cu;

Cain cii' Cong vein 56 464/SXD-QLN ngay 27 thang 02 nim 2025 ciia S¢ Xdy Dung tinh Bc
Giang vé viéc "Théng bdo nha & hinh thanh trong twong lai doi véi cdc toa CT.01, CT.03
thupc D én Khu nha ¢ xd& héi danh cho c¢éng nhdn xd Quang Chdu, huyén Viét Yén, tinh
Bic Giang”;

Céin cik nhu cdu mua ban Cén H Chung Cu ciia Bén Mua va Bén Bdn.,

Cac Bén, c6 nghia la Bén Ban va Bén mua c6 thong tin theo Phu luc I cia Hop dong.

Hai Bén ddng ¥ ky két ban Hop Ddng Mua Bén Ciin H6 Chung Cu ndy véi cée didu, khoan sau:
PIEU 1. GIAI THICH TU NGU'

Trong Hop Ddng ndy céc tir va cum tir dudi déy duge hidu nhu sau:
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1. “Can H” 1a cdn hd cd cong ning sir dyng dé ¢ va céc phan dién tich c6 cong ning str dung

khac (néu cb) trong nha chung cu dugc ban kém theo cin hd tai hop ddng nay, bao gdm:
“Ciin H” duge xdy dung theo cAu tric kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét thude
nha chung cu do Cong ty C8 phén DAu tu Vega ddu tw xay dung véi cc thong tin, diic diém
clia Can HO chung cu dugc mé ta tai Diéu 2 ctia Hop Pdng nay va “phan dién tich khac”
trong nha chung cw (néu c6) va céc trang thiét bi k§ thuat st dung riéng gén lién véi cin ho
va cac ph?m dién tich khac ma Bén Mua s& mua tir Bén Bén theo thoa thuén gitta Cdc Bén
tai Hop Dbng nay; “phin dién tich khac” 1a cac phén dién tich trong nha chung cu khong
ndm trong dién tich san x4y dyng Cin HO nhung duge ban cung véi Cian HY tai Hop Péng
nay.

“Nha Chung Cw” 14 toan bd nha chung cu c¢6 Can H mua ban do Cong ty CH phén Pau
tur Vega lam Cha Déu Tu, bao gdm céc cin ho, di¢n tich kinh doanh, thuong mai, vén
phong dich vu va céc cong trinh tién ich chung ciia tda nha, ké ca phan khuon vién (néu
c6) duge xdy dung tai 16 dit & ky hidu HHCT:02 thude dy 4n “Khu nha & xd hoi danh cho
cong nhan x4 Quang Chau, huyén Viét Yén” co dja chi tai phudng Quang Chau, thi xa Viét
Yén, tinh Bic Giang (nay 12 Phudng Nénh, tinh Béc Ninh); du 4n ¢6 tén thuong mai 1a
“VEGA HOMES”.

“Hegp Dong” 1a Hop Ddng Mua Bén Cin Ho Chung Cu nay va toan bg cdc phy luc, tai lidu



10.

11.

dinh kém ciing nhu moi sira dbi, bd sung béng vin ban dbi véi Hop Ddng ndy do Cic Bén
1ap va ky két trong qua trinh thyc hién Hop Ddng nay.

“Gi& ban/gis cho Bén mua ciin h$” 13 tdng s6 tién ban ciin ho duge xéc dinh tai Piéu 3
ctia hop ddng nay. '
“Bdo Hanh Nha O” 1a viéc Bén Béan cin ho chung cu thyc hién trach nhiém béo hanh cin
ho chung cu theo thoa thuan trong Hop Pong va quy dinh ctia phap luat dé khéc phyc, sira
chita, thay thé céc-hang myc-duoc liétké cy thé tai Ditu 9 ctia Hyp Pdng nay khi bi hu
hong, khiém khuyét hodc khi van hanh sir dung khéng binh thudng ma khéng phai do 15i
cia ngudi st dung cén ho gy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh ctia phéap
luat nha &, phap luat xdy dyng va theo thoa thudn trong Hop Ddng nay.

“Dién Tich San XAy Dung Ciin H$” 1a dién tich san x4y dung cta Cin Ho bao gdm cd
phén dién tich ban cong va 16 gia gén lidn véi Céin Ho d6 dugce tinh tir tim twdng bao, tudng
ngin Cin Ho, bao gdm ca dién tich san ¢6 cot, hop k§ thudt nim bén trong Cin HJ.
“Dién Tich Sir Dung Cian H§” 1a dién tich san x4y dung duge tinh theo kich thudc thong
thily ctia Cin Ho: bao gdm cé phan dién tich twong ngin cac phong bén trong Céin Ho va
dién tich ban cong, 16 gia gin lién v6i Cin Ho d6; khong tinh tudng bao ngdi nha, tudng
phan chia cic Cin H6 va dién tich san c6 cot, hop k¥ thut ndm bén trong Can Ho. Khi tinh
dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san; trudng hop ban cong c6 phan dién tich
tudng chung thi tinh tir mép trong ctia tudmg chung duge thé hién 15 trong ban vé thiét ké
miit bing cin ho da dugc phé duyét. P6i véi dién tich 16 gia thi tinh toan bd dién tich san
tir mép trong cha tudng chung hoic tudng bao Cin Hd. Trudng hop cb trang thiét bi, ciu
kién gén lidn v6i ban cong, 16 gia nhung thude mit dimg ctia cong trinh theo hd so thiét ké
duoe phé duyét theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung thi trang thiét bi, cAu kién d6 duoc
xé4c dinh thudc Phdn S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cuw. (Chii thich: kich thuéce thong thity
la kich thuée dirge do dén mép trong ciia 16p hodn thién twomg/vdch/do kinh/lan can sdt
mdit san (khong bao gém cdc chi tiét trang tri ndi that nhe 6p chdn twong/go/phao...); dién
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“Phén S& Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 13 phan dién tich bén trong Céin HJ, bén trong phan
dién tich khac trong Nha Chung Cu (néu c6) va céc trang thiét bi k§f thuat sir dung riéng
gin 1idn v6i Ciin HO, phén dién tich khéc; c4c phén dién tich nay dwoc cong nhén 13 s& hitu
riéng cuia Bén Mua theo quy dinh cia phap luét v& nha &.

“Phin S& Hitu Riéng Ciia Bén Ban” 13 cic phin dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu va hé théng trang thiét bj k§ thuat gén 1ién véi cac phén dién tich d6 nhung Bén
Bén khong béan, khong cho thué mua ma gitt lai dé sir dung ho#c kinh doanh va Bén Bén
khong phan b gia trj von dAu tu ctia phén dién tich thude s& hitu riéng ndy vao gia ban/gia
cho Bén Mua; céc phdn dién tich nay dwgc cong nhén 13 s& hitu riéng ciia Bén Ban theo
quy dinh ctia phép luét.

“Phin Sé Hitu Chung Ciia Nha Chung Cw” 12 phén dién tich con lai cia Nha Chung Cu
ngoai phén dién tich thude s hitu riéng clia cdc chit s& hitu céc Cén Ho trong Nha Chung
Cu va cdc thiét bi sir dung chung cho Nha Chung Cu d6 theo quy dinh ctia phép luat vé
nha &; bao gdm céc phin dién tich, céc hé thdng thiét bi, hé théng ha tAng k¥ thut, cong
trinh cong cong duge quy dinh phap ludt v& nha va céc phan dién tich khéc duge cac bén
théa thuan cy thé tai Didu 11 cia Hop Ddng nay.

“Kinh Phi B4o Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu” hoiic “Kinh Phi Bio Tri” 1a
khoan tién 02% gi4 tri Céin Ho, phan dién tich khac ban; khoéan tidn nay duoc tinh vao tién
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ban va duge tinh trude thué dé nop nhdm phuyc vy cho viéc béo tri Phan S& Hitu Chung
Cuia Nha Chung Cu.

“Djch Vu Quan Ly Vén Hanh Nha Chung Cuw” 13 c4c dich vy quan ly, vin hanh nha
chung cu nhdm dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong.

“Béo Tri Nha Chung Cw” 13 viée duy tu, bio dudng nha ¢ theo dinh ky va sira chita khi
¢6 hu hong nhdm duy tri chét lugng Nha Chung Cu; hoat dong Béo Tri Nha Chung Cu bao
gém viée kiém tra, quan trée, kiém dinh chét luong, stia chita nho, stra chita dinh ky va sta
chita 16n phén x4y dung Nha Chung Cu; kidm tra, duy tri hé thong an toan phong chay,
chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi st dung chung clia tda nha, cym nha
chung cu.

“Ban N¢i Quy Nha Chung Cu” 14 ban ni quy quan ly, sir dung nha chung cu kém theo
Hop Pdng nay va tAt ca céc sira dbi, bd sung duge Hoi nghi nha chung cu théng qua trong
qué trinh quan 1y, st dung nha &.

“Pon Vi Quan Ly Véin Hanh Nha Chung Cu” la td chirc hodc doanh nghiép co chire
néng, ning lyc thuc hién viéc quéan 1y, vin hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu
duge xdy dung xong va dwua vao st dung.

“Gidy Chitng Nhin” 14 Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khéc gén lién véi dit trong d6 c6 ghi nhan quyén s hitu nha &, cong trinh xay dung
gén lién véi dit do co quan nha nude cb thim quyén cép cho Bén Mua theo quy dinh ctia
phap luat dat dai.

“Ban Quan Tri” 1a mt t6 chirc ma thanh vién gdém dai dién cac Chu S& Hitu, dai dién cua
Chti Dau Tu (ndu ¢6), dai dién Nguoi S Dung (néu duge Chit S& Hitu iy quyén hop 18
tham gia Hoi Nghi Nha Chung Cu va t g cir duge dé cir tham gia Ban Quan Tri); dugc
béu, bai mién thong qua Hoi Nghj Nha Chung Cu pht hop voéi quy dinh phép luét; dé thuc
hién céc quyén va trich nhiém lién quan dén viée quan ly, sir dung Nha Chung Cu theo noi
quy, quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do B9 X4y dung ban hanh va quy dinh cta
phép ludt vé nha & tai Viét Nam).

“Chit S& Hitu” 12 Bén Mua, Bén Béan, cac bén khac c6 quyén s& hitu hop phép ddi véi
(c4c) can hd va/hodic che phin dién tich s& hitu riéng khac trong Dy An,

“Ngwdi Sit Dung” 13 céc td chire, ho gia dinh, c4 nhan dang st dyng hop phap Cin Ho
hodc cac ph?m dién tich khac trong Nha chung cu thong qua hinh thirc thué, muon, & nho,
duoc cho phép/tiy quyén quén 1y, sit dung, sinh song, cu ngu theo quyét dinh clia Ch S
Hitu hodic quyét dinh cta ciia co' quan Nha nude ¢b thdm quyén.

“Hoi Nghi Nha Chung Cu” 12 hoi nghi Nha Chung Cu c6 sy tham gia clia dai dién céc
Chii S& Hitu, Ngudi St Dung (néu duge Chi S& Hitu Gy quyén tham duy) cta céc cin ho
trong Nha Chung Cu do Cht Dau Tu td chiic 1An dAu hodic Ban Quén Trj t6 chirc cac 14n
tiép theo, duge quy dinh cu thé tai Ban N¢i Quy Nha Chung Cu va phép luét.

“Gia Dich Vu Quan Ly” 1a khoan tién ma cac Chu S& Hitu, Nguoi Str Dung phai thanh
todn cho Pon Vi Quan Ly dé dugc cung clp Dich Vu Quan Ly theo quy dinh tai Piéu 3
cua Hop Dbng nay.

“Dw An” 13 dy 4n “Khu nha & x& hoi danh cho cong nhan x& Quang Chéu, huyén Viét
Yén”, do Bén Ban lam Cha Dau Tu, khai thac, kinh doanh phit hop véi quy dinh ctia phéap
luat.

“T8ng Gia Tri Hop Pdng” 13 khoan tién quy dinh tai Piéu 3.1 ctia Hop Pdng nay.
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PIEU 2. DAC PIEM CUA CAN HOQ }
Bén Bén dong y bén va Bén Mua ddng y mua Can H6 voi dic didm nhu sau:

L.
a)

Piic diém ciia Ciin Hp ,
Can Ho c6 cAc thong tin, diic diém theo mé ta tai Phy Lyc II cta Hop Déng.

b) Dién Tich Stt Dyng Can Ho theo mé ta tai Phy Luyc II ctia Hop Pdng.

Dién tich nay dugc tinh theo kich thude thong thily (goi chung 1a dién tich théng thiy) theo
quy dinh tai khoan 6 Didu 1 ciia Hop Ddng nay va 1a cin cir dé tinh tién mua Can Ho quy
dinh tai Pidu 3 ctia Hop Ddng nay;

Hai Bén nhét tri ring, dién tich st dung ghi tai Didm nay chi 1a tam tinh va c6 thé ting 1én
hodc giam di theo thyc t& do dac tai thoi didm ban giao Cin Ho. Bén Mua ¢6 trach nhiém
thanh toan s tién mua Can Ho cho Bén Bén theo dién tich thyuc té khi ban giao Cén Ho;
trong trudmg hop Dién Tich Str Dung Cén Ho thyc t& chénh 1&ch cao hon hoic thip hon
02% (hai phdn trdm) so v6i Dién Tich Sir Dung Can H ghi trong Hop Dong nay thi Hai
Bén khéng phai diéu chinh lai Téng Gia Tri Hop Pdng. Néu Dién Tich Str Dyng Cin Ho
thuc té chénh 1&ch vuot qua 02% (hai phdn trém) so voi Dién Tich St Dyng Cin Ho ghi
trong Hop Ddng nay thi Téng Gia Tri Hop Pdng s& dugc didu chinh lai theo dién tich do
dac thyc t& khi ban giao Cin Ho.

Pé tranh hiéu nhim, ndi dung trén day duoc giai thich va lam r8 nhu sau: Trudng hop ty
1€ chénh léch gitta Dién Tich SirDung Cin H thyc té va Dién Tich Str Dyng Cin Ho ghi
trong Hop Pong nay trong pham vi dén 02% (hai phdn trdm) thi Cac Bén khong phai didu
chinh lai Téng Gia Tri Hop Ddng. Néu ty 1¢ chénh léch gita Dién Tich Str Dyng Cién Ho
thue té va Dién Tich Str Dung Cin Ho ghi trong Hop Ddng nay vuot qua 02% (hai phdn
trdim) thi Téng Gid Tri Hop Pdng s& duoc didu chinh lai theo dién tich do dac thyc t& khi
ban giao Cén Ho.

Trong Bién ban Ban giao Can Ho, Hai Bén nhét tri s& ghi 15 Dién Tich St Dung Cén Ho
thuc té khi ban giao C&n Ho, Dién Tich Str Dung Cin Ho6 chénh léch so véi dién tich ghi
trong Hop Pong (néu c6). Bién ban Ban giao Cian Ho 14 mbt bd phan khéng thé tach roi
ctia Hop Pdng nay. Dién Tich Str Dung Cin Ho duge ghi vao Gidy Ching Nhén cp cho
Bén Mua dwoc xé4c dinh theo Dién Tich S& Dung Céin Ho thyc té khi ban giao Céin Ho;
Dién Tich San X4y Dung Cin Ho theo md ta tai Phu Luc IT ctia Hop DPdng. Dién tich nay
duoe xé4c dinh theo quy dinh tai Khoan 6 Pidu 1 ctia Hop ddng nay;

Muc dich sir dyng Cén Ho: Bé 4.

Nim hoan thanh x4y dung: du kién vao nam 2026.

Phén dién tich khic duge mua ban cing cin hd: Khong cé

Pic diém vé dit xdy dyng Nha Chung Cw ¢6 Cin H) néu tai khoan 1 Diéu nay:
Thira dét s6: 730

T ban dd sé: 13 do Vin phong ding ky dit dai tinh Bic Giang 1ap;

Dién tich dét sit dung chung: 2.114,4 m?

Gidy to phdp ly ciia Ciin H)

Bén Bén cung cp cho Bén Mua céc théng tin, ban sao cac gidy to sau ddy:

[HD so, gidy tor v& dét dai: Quyét dinh s6 851/QD-UBND ngay 09/8/2023 ctia UBND tinh
Béc Giang vé viée chuyén muc dich sir dung dét, giao dét cho Cong ty c¢b phan dAu tu Vega
& thyc hién dy dn: Khu nha & x& hdi danh cho céng nhan x4 Quang Chéu, huyén Viét Yeén;



56 722/QD-UBND ngay 25/7/2024 ctia UBND tinh Bic Giang vé viée didu chinh Quyét
dinh s6 851/QD-UBND ngay 09/8/2023. Céng vin sb 248/UBND-KTN ngay 24/8/2023
v& viée dinh chinh ndi dung Quyét dinh s6 851/QD-UBND ngay 09/8/2023 ciia UBND
tinh.

- Hb so, gidy to v& xay dyng: Gidy phép xdy dyng sb 2438/GPXD ngay 28/08/2023 clia S¢
Xay dyng Béc Giang.

- HO so, gidy to v& déu tu dy 4n:

+  Quyét dinh s6 838/QD-UBND ctia Uy ban nhan dén tinh Béc Giang ngay 13/08/2021
chép thuan chii truong dAu tu Dy 4n Khu nha & xa hdi danh cho cong nhén xa Quang Chéu,
huyén Viét Yeén, tinh Béc Giang;

+ Quyét dinh sb 1242/QD-UBND cua Uy ban nhén dén tinh Béc Giang ngay 12/11/2021
vé viée chip thuéin nha déu tu;

+ VA chc vin ban diéu chinh tai timg thoi didm (néu cd).

4. Thuyec trang cdc cong trinh ha tng, dich vu lién quan dén Cin Ho: duge thi cong, hoan thién
theo tién d6 Dy 4n duge duyét.

5. Thoa thun cdp bao lanh v& nha &: Cong vin s6 198/KHDN-DAH vé viée phat hanh bao linh
trong ban nha & hinh thanh trong tuong lai tai Dy 4n Nha & xd hoi danh cho cong nhén x&
Quang Chéu, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang ngay 09 thing 04 ndm 2025, trir truong hop Bén
Mua, thué mua lya chon khong ¢6 bdo lanh cho nghia vy tai chinh ctia Chu Péu Tu dbi voi
minh.

Cong vin $6 464/SXD-QLN ngay 27 thang 02 nam 2025 cia S¢ Xay Dyng tinh Bic Giang
v& viée “Thang béo nha & hinh thanh trong twong lai dbi véi cc tda CT.01, CT.03 thude
Du an Khu nha & x4 hdi danh cho céng nhan x& Quang Chau, huyén Vigt Yén, tinh Béc
Giang”;

Kém theo Hop Ddng nay con ¢6 ban sao c6 ching thuc: thoa thudn cép bao lanh vé nha g,
va vin ban cam két ctia ngén hang bao l&nh giri Chu Déu Tu (triy truong hop Bén Mua lya
chon khéng cé bao lanh cho nghia vy tai chinh ctia Chu Péu Tu dbi véi minh); vin ban ctia
co quan quan 1y nha & cép tinh noi ¢6 Nha Chung Cu v& viée nha & hinh thanh trong tuong
lai du diéu kién duge dwa vao kinh doanh.

PIEU 3. GIA BAN/GIA BEN MUA CAN HO, KINH PHi BAO TRi, PHUONG THU'C
VA THOT HAN THANH TOAN

1. Gi4 ban/gia Bén mua:

a) Gia ban/gia Bén mua cdn h dugc tinh theo cong thire 14y don gia 01 m? dién tich st dyng
cin ho (x) v6i tdng dién tich sir dung cén ho mua ban, duge xac dinh cu thé nhu quy dinh
tai Phy lyc III ctia Hop Ddng nay.

Gi4 ban/gia Bén mua cin hd quy dinh tai diém nay d4 bao gdm gia trj quyén sir dung dét,
tién sit dung dét, thué gid tri gia ting va kinh phi bao tri phén s¢ httu chung ctia nha chung
cu, trong dé:

- Gia ban/gia Bén mua (da bao gdm gia tri quyén str dung dat, tién str dung dét)

- Thué gié tri gia ting: khoan thué nay khong tinh trén tién st dyng dat ndp cho Nha

nuée theo quy dinh ctia phap luat.

- Kinh phi bao tri phén s& hitu chung ciia nha chung cu bang 2% gi4 ban/gi4 Bén mua
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b)

céin ho (kinh phi nay duge tinh trude thué).
Gid Ban Ciin Ho quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gdm céc khoan sau:

(i) Céc khoén 1€ phi trudc ba, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phép luat lién quan dén viéc
thye hién cdc thil tuc xin cdp Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua. Céc khoan 18 phi trude
ba, phi va 1¢ phi nay do Bén Mua chiu trdch nhiém thanh todn;

(i) Chi phi két ndi, lap dit céc thiét bi va str dung cde dich vu cho Cin Hé gdm: dich vu
cung cp ga, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu khac ma Bén
Mua st dyng cho riéng Cn Hg. Céc chi phi ndy Bén Mua thanh todn tryc tiép cho don
vi cung ung dich vy,

(iii) Gia Dich Vu Quan Ly hang thang. K& tir ngay ban giao Cian Ho cho Bén Mua theo
théa thuan tai Diéu 8 ciia Hop Ddng niy, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Gié Dich
Vu Quan Ly theo thoa thudn tai Hop Déng nay;

(iv) Céc khodn phi ngan hang, phi chuyén khoan hoic cac khoan phi twong ty phai tra hodic
phai tinh trén khoan thanh todn ctia Bén Mua. Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh toan céc
khoan tién nay va céc khoén phai tra theo quy dinh tai Ban N§i Quy Nha Chung Cu.

Hai Bén thdng nhét ké tir ngay ban giao Can Ho va trong sudt thoi han s& hitu, sit dung

Cén HO dd mua thi Bén Mua phai np cac nghia vy tai chinh theo quy dinh hién hanh,

thanh todn Gid Dich Vu Quéan Ly hang thang va céc loai phi dich vy khéac do viéc sir dung

cée tién ich nhw: khi dét, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cép,... cho nha cungclp dichvu.

2. Phwong thite thanh todn tién mua: thanh toén bing tién Viét Nam thong qua ngan hang

hodc hinh thirc khac theo quy dinh phap luét.

3. Thoi han thanh todn

a)

b)

d)

Thoi han thanh ton tién mua Cin Ho (khong bao gbm Kinh Phi Bao Tri): theo quy dinh
tai Phu Iyc III ciia Hop Pong nay.

Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri: theo quy dinh tai Phy liic III ctia Hop Ddng nay.
Bén Ban va Bén Mua co trach nhiém ndp 2% Kinh Phi Bao Tri vao mdt tai khoan mao tai
ngan hang thuong mai theo quy dinh ctia phép ludt vé nha & va duge xéc dinh cy thé trong
Hop Ddng nay. Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri dugc Céc Bén thyce hién theo quy dinh ctia
phap luét v& nha &.

Truomg hop ngay dén han thanh toén ciia tAt ¢4 céc khoan thanh toén noi trén tring véo .
ngay chi nhat, ngdy nghi 1€, tét theo quy dinh ciia phép luét thi ngay thanh toén s& 1a ngay
lam viée tiép theo ké tiép ngay nghi do.

Thoi diém xac dinh Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh toan dbi véi tit ca cac khoan tién
phai thanh todn, phai déng 1 thoi diém sb tién chuyén khoan d ghi ¢ vao tai khoan cua
Bén Bén,

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA &

1.

b)

Bén Ban cam két bao dam chét lwong cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 ¢6 Ciin Ho néu
tai Piéu 2 Hop Dong nay theo ding thiét ké da dugc phé duyét va st dung dung (hoiic
trong dwong) céc vt liéu xdy dyng Cén H6 ma Hai Bén d cam két trong Hop Pdng nay.
Tién @9 xdy dung: Hai Bén thdng nhit Bén Bén c6 trach nhiém thyc hién viéc x4y dyng
Can Ho theo dung tién d6 thoa thuén dudi day:

Giai doan 1: Thang 04/2025 cit néc Toa nha.

Giai doan 2: Dy kién Quy 1/2026 ban giao dwa vao st dung,



Céc bén ddng y réng tién d¢ xay dung theo giai doan c6 thé nhanh hogic cham hon tién d6
quy dinh tai Pidu nay nhung Bén Ban béo dam ban giao Cin HY cho Bén Mua ding quy
dinh theo Hop Déng nay.

Bén Ban phai thye hién xdy dung cac cong trinh ha tAng k¥ thuét va ha tang x& hdi phuc
vy nhu cdu & tai khu Nha Chung Cu ctia Bén Mua theo diing quy hoach, thiét ké, ndi dung,
tién d6 Dy An di duge phé duyét va bao dam chét luong theo ding quy chudn, tiéu chuan
xdy dung do Nha nude quy dinh.

Viée ban giao Cin Ho cho Bén Mua chi duge thye hién sau khi d& hoan thanh viée nghiém
thu cong trinh nha & theo thiét k& da dugc phé duyét va nghiém thu cong trinh ha tang k¥
thuét ctia khu vue ¢6 nha & duge diu tu xay dung theo tién do cua Dy An di duogc phé

- duyét, bao gém: hé théng duong giao thong; hé théng dién chiu séang cong cong, hé théng

dién sinh hoat; hé théng cung chp nuéce sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cép chét dbt;

~ hé thong thong tin lién lac (néu cd). Trudmg hop Bén Ban phai xay dung cong trinh ha thng

xé h(f)i‘,tphuc vu nhu cu & theo chil truong dau tw thi phai hoan thanh xdy dyng va nghig¢m
thu cdng trinh nay theo tién d6 duge phé duyét truée khi ban giao Can Ho.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1,
a)

b)

d)

g)

h)

Quyéli clia Bén Bén

Yeéu ciu Bén Mua tra tién mua Cin Ho theo ding thoa thuén tai Piéu 3 cia Hop Pdng va
dugce tinh 181 sut trong trudmg hop Bén Mua chim thanh toén theo tién do thoa thuén tai
Piéu 3 ciia Hop Pdng nay. Viéce tinh 14 suét chdm thanh toén duogc quy dinh cy thé tai
khoan 1 Piéu 12 ciia Hop Pdng nay;

Yéu ciu Bén Mua nhin ban giao Cén Ho theo dung thdi han thoa thudn ghi trong Hop

 DPdng nay;

Puoc quyén tir chdi ban giao Céin Ho hogc ban giao ban chinh Gidy Chting Nhan ctia Bén
Mua cho dén khi Bén Mua thanh toén ddy du céc khoan tién theo thoa thuén trong Hop
DPdng nay; » :

C6 quyén ngimg hodc yéu cAu nha cung cp ngiing cung cp dién, nude v cac dich vy tién
ich khéc néu Bén Mua/Ngudi Sir Dyng (hogic bén nhén chuyén nhugng Hop Pdng Mua
Ban Cin Ho tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do By Xay dung
ban hanh va Ban N6i Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Pdng nay. Viéc nglmg cung
cép dich vu thiét yéu néu trén chi dugc thyc hién khi co sy dong thuén ctia co quan quan
1y nha nude ¢ thdm quyén va tuan thi ding quy dinh phap luat.

Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha Chung Cu c6 gié trj
chét lugng twong duong theo quy dinh ctia phap luét vé& x4y dung; truomg hop thay ddi
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Ciéin H thi phai c6 sy thoa thugn bang van ban
voi Bén Mua;

Thuye hién céc quyén va trach nhiém cta Ban Quan Trj trong thoi gian chua thanh 1ap Ban
Quan Trj; ban hanh Ban Noi Quy Nha Chung Cu; thanh 1p Ban Quén Tri; lwa chon va ky
hop ddng véi Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu dé quan ly van hanh Nha Chung
Cu ké tir khi dwa Nha Chung Cu véo st dung cho dén khi Ban Quéan Trj dugc thanh 14p;
Pon phuong chim dit Hop Dong Mua Bén Cén Ho theo thoa thudn tai Pidu 15 ctia Hop
Pdng nay;

Yéu cAu Bén Mua ndp phat vi pham Hop DPdng hoic bdi thuong thiét hai khi vi pham céc
thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodic phai bdi thudng trong Hop Pdng nay hodc theo
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k)

b)

g)

h)

quyét dinh cua co quan nha nude ¢6 thAm quyén;

Trén co s& théng nhét gitta Hai Bén, Bén Ban ¢6 thé didu chinh, phéan chia lai cAu tric ndi
thét cta Can Ho trong qud trinh thi cong xdy dung va trude khi ban giao Ciin Ho cho Bén
Mua, khi thdy cin thiét cho phi hop véi thue té st dung véi didu kién 1a cdc didu chinh,
thay dbi d6 khong lam anh huéng dén cong nang str dung, két cdu ctia cac hang muc chinh
va viée didu chinh, thay dbi nay 12 nhiim myc dich hoan thién Cin Ho theo huéng tét hon
trén co s¢ dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh;

Pugc stra dbi dbi véi céac thiét ké, bd tri miit ngoai Nha Chung Cu, canh quan ciia toan dy
&n n6i chung va Dy An néi riéng phit hop véi yéu clu clia co quan nha nudce ¢ thim quyén.
Duogc toan quyén diéu chinh thiét ké trong phin sé hiru chung ciia Toa nha. -

Yéu cAu Bén Mua ndp céc loai giéy td, tai liéu, vin ban va cdc khoan thué va 18 phi dé 1am
thu tyc cép Gidy Ching Nhan cho Bén Mua theo quy dinh ctia phép luat va yéu clu cta co
quan Nha nude ¢6 tham quyén;

Thuye hién cdc quyén khéc theo Hop Ddng va quy dinh phép luat lién quan.

Nghia vu ciia Bén Béin

Cung cAp cho Bén Mua cac théng tin chinh x4c v& quy hoach chi tiét, thiét k& Nha Chung
Cu va thiét ké Can Ho da duge phé duyét. Cung cdp cho Bén Mua kém theo Hop Ddng
ndy 01 (mor) ban v& thit ké mit biang Cin Ho, 01 (mor) ban v& thiét ké mit bing tAng nha
c6 Can Ho, 01 (mor) ban vé thiét ké mat bing tda Nha Chung Cu ¢6 Cén Ho di duge phé
duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua bén Cin Ho;

Xéy dung Can Ho va cac cong trinh ha tAng theo dung quy hoach, ndi dung hd so Du An
va tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao Cin Ho thi Bén Mua c6 thé st dung
va sinh hoat binh thuong;

Pam bao chat luong xay dung, kién tric k¥ thuat va m§ thust Nha Chung Cu theo ding
tiéu chudn thiét ké, tiéu chuén k¢ thuat hién hanh;

DA~ ~yye Ary MBn LIA 4pnmer th Ay ot rhyw ian nha DA P vy A ~
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Nha Chung Cu theo quy dinh tai Piéu 9 cta Hop Pdng nay;

Ban giao Can HO va céc gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén Cian H6 ban cho Bén Mua theo
dting thoi han théa thuan trong Hop Déng nay;

Pé 1am r8, Bén Bén chi c6 trach nhiém ban giao C#n Ho cho Bén Mua sau khi Bén Mua
thanh toan dung, ddy du cac khoan tién theo quy dinh tai Hop Pdng nay. Trong trudng hop
dén han ban giao nhung Bén Mua van chua thanh toén céc khoan tién, Bén Bén c6 quyén
tir chbi ban giao Céin HY cho Bén Mua.

Hudéng din va hd trg Bén Mua ky két hop ddng sir dung dich vu véi nha cung cip dién
nude, vidn thong, truyén hinh cap,..

Nop tién sir dung dét va céc khoan thue phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban Céin H6
theo quy dinh ctia phép luét;

Lam thi tuc dé co quan nha nudc c6 thAm quyén cdp Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.
Trong trudng hop nay, Bén Ban s& c6 vin ban thong bdo cho Bén Mua v& viéc ndp céc
gidy to lién quan dé Bén Ban 1am thi tuc d& nghi cAp Gidy Chimng Nhén;

Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay, ké tir ngdy nhén duoge théng bao ciia Bén Ban ma Bén
Mua khéng ndp dy du céc gidy to theo thong bao ma khong cé 1y do chinh déng thi coi
nhu Bén Mua ty nguyén di 1am thu tuc cAp Gidy Chimg Nhén, trir trudng hop Bén Ban c6
quyét dinh khac. Khi Bén Mua tu nguyén 1am tht tuc dé nghi cip Gidy Chimg Nhan thi
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Bén Bén phai hd trg va cung cAp ddy du hd so phap ly vé Ciin H) ban cho Bén Mua;

Pé 1am 18 va giai thich thém, nhitng trudng hop sau ddy, Bén Mua khong duge coi la c6 1y
do chinh dang, bao gdm: bén viéc cé nhan, gia dinh, cong tac xa, khong thé thu xép duoc
cong viéc/thdi gian, ban than bi ém dau nhung khdéng nim vién/cp clru, ngudi thén bi 6m
dau, thiéu/khong di tai chinh, ban xir 1y viéc cd nhan va céc ly do khéc khong nam ngoai
tAm kiém soét, xir Iy ctia Bén Mua. Trong trudng hop Bén Mua ty nguyén thyc hién thu
tuc dé nghi cAp Gidy Chimg Nhén, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan toan bg cac khoan

~ tidn, cdc nghia vy tai chinh dén han ph1‘1 hop véi quy dinh cta phap lugt, va Bén Bén sé&

&)

y

1n)

cung cip déy du hd so, tai liéu xin cip Gidy Chimg Nhan thudc trach nhiém ma Bén Ban
phai cung cép theo quy dlnh ctia phép ludt tiry timg thoi diém.

T chitc H6i Nghi Nha Chung Cu lan d4u dé thanh 1ap Ban Quan Trj noi c6 Can HJ; thue
hién cac nhiém vu ctia Ban Quan Trj khi Nha Chung Cu chua thanh 1ap duoc Ban Quén Tri;
H3 trg Bén Mua lam cac thu tuc thé chép Cén Ho di mua tai td chirc tin dyng khi c6 yéu
cAu cta Bén Mua;

Nép phat vi pham Hop Ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa
thuén thude dién phai ndp phat hoac bdi thudmg theo Hop Pdng niy hodc theo quyét dinh
cia co quan nha nude ¢é thim quyén;

Nop Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh cta phap luét dbi v6i Phin Dién Tich Thudc S& Hitu
Riéng ciia Bén Bén vao tai khoan mé tai ngdn hang thuong mai theo quy dinh ctia phap
luat v& nha & d& Ban Quan Trj tiép nhén, quéan 1y sau khi Ban Quan Trj dugc thanh 14p theo
ding thoa thuan tai diém b Khoan 3 Diéu 3 ctia Hop DPdng ndy va quy dinh phap luat;
Cbng khai Hop Pong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bét dong san. Trudng hop
Bén Ban va Bén Mua théa thudn céc ndi dung dé& quy dinh trong Hop Pdng ma céc ndi
dung nay khéng co trong hgp dong méu dang ky theo quy dinh ctia phap luat v& kinh doanh
bét dong san va cac ndi dung nay thudc trudng hogp phai thye hién ding ky, cong khai theo
c4e phap luat khac thi Cac Bén phai 1ap thanh phy luc ctia hop ddng d& quy dinh riéng vé
céc ndi dung nay; Bén Ban sir dung phu luc hop ddng nay dé thyc hién ding ky, cong khai
theo quy dinh cta phép ludt lién quan.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1.
2)

b)

d)

Quyén ciia Bén Mua

Nhén ban giao Can H) quy dinh tai Piéu 2 ctia Hop Pdng ndy co chét luong véi cac thiét
bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vét liéu xay dung ma Céac Bén dé théa thudn kem theo
Hop Pdng nay va hd so Cin Ho theo diing thoa thuén trong Hop Pong nay;

Pugc st dung vi trf, khu vuc chd dé xe méay trong bai dd xe clia nha chung cu tai vi trf
dwoc Bén Béan b6 tri phit hop véi thiét ké khu vuc dé xe ctia Nha Chung Cu;

Yéu cAu Bén Bén lam thu tuc dé nghi cdp Gidy Ching Nhan theo quy dinh ctia phép luat
(try trudng hop Bén Mua ty nguyén thuc hién thi tuc nay theo thoa thuén tai diém h Khoan
2 Piéu 5 ctia Hop Pdng nay);

Puoc toan quyén sd hitu, sir dung va thuc hién cic giao dich déi véi Can Ho d& mua theo
quy dinh ctia phap luét, ddng thoi duge st dung céc dich vu ha tang do doanh nghiép dich
vu cung cip trye tiép hodic thong qua Bén Bén sau khi nhn ban giao Cin HY theo quy dinh
v& str dung céc dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung cép dich vu;

Nhan Gify Chiing Nhén sau khi da thanh todn dt 100% Téng Gia Tri Hop Ddng va cac
loai thué, phi, 1& phi lién quan dén Can H) theo thoa thuén trong Hop Déng nay va theo



g)

h)

k)

D

b)
¢)

d)

g)

h)

k)

D

quy dinh cta phap luét;

Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xdy dung céc cong trinh ha tAng k¥ thuét va ha tAng xa
hoi theo diing ndi dung, tién d6 dy 4n d& duge phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Can H6 néu Bén Bén khong hoan thanh viée x4y dyng va
dua vao sir dung cac cdng trinh ha ting phuc vu nhu cdu & thiét yéu ciia Bén Mua theo
dung théa thuan tai khoan 4 Piéu 4 cia Hop Pdng ndy hoc trong trudng hop Dién Tich
Str Dyng C#n Ho thue té nhd hon/16n hon 05% (ndm phd‘n tram) so v6i Dién Tich Str Dung
Cin Ho ghi trong Hop Pdng nay. Viée tir chdi nhén ban giao Cin Hé trong truong hop nay
khong bj coi 13 vi pham céc diéu kién ban giao Cin Ho ciia Bén Mua dbi voi Bén Bén;
Pé 1am 15 va tranh hiéu nhim, trong trudng hop chénh léch dién tich, Bén Mua chi c¢6
quyén ttr chdi nhan ban giao Cén H trong truong hop ti 1€ chénh 1éch Dig¢n Tich S Dyng
Cin Ho thye té vuot qua 05% (ndm phdn trdm) so véi Dién Tich St Dyng Can Ho ghi
trong Hop Pdng nay.

Yéu céu Bén Ban tb chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu l4n déu d& thanh 1ap Ban Quén Tri noi
¢6 Can Ho khi c6 du diéu kién thanh 1ap Ban Quéan Trj theo quy dinh ctia phép luat;

Yéu cAu Bén Bén hd trg tha tyc thé chép Cin Ho tai td chirc tin dung trong truong hop Bén
Mua c6 nhu céu thé chip Cin Ho tai td chirc tin dyung;

Yéu cAu Bén Ban ndp Kinh Phi Béo Tri theo dting thoa thuén tai diém b Khoén 3 Diéu 3
ctia Hop Pdng nay.

Nghia vu ciia Bén Mua

Thanh toén day di va ding han Gia Ban C#n H, thué gid tri gia ting twong tmg, va Kinh
Phi Bao Tri theo thoa thudn tai Piéu 3 cta Hop Pdng nay;

Nhan ban giao Ciin Ho theo thoa thuén trong Hop Pdng nay;

K& tir ngdy nhan ban giao Cin HQ, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém db6i Véi Cén Hg“)
da mua va tu chju trach nhiém vé viéc mua, duy tri céc hop déng béo hiém cén thiét dbi

r’v- mr-- Y“:,‘: 10 tl« nL l/\n- ! én rl 1an F“nﬂ f‘x“ Hn vvn ]—\nc 1—\ 18m trdeh nh r\r-l r‘nvl rny -n‘rnv 1‘\pr lf‘n

¥i moi hiém trach nhig
quy dinh cta phap luat,

K& tir ngay nhén ban giao Ciin Ho, ké ca trudmg hgp Bén Mua chua vao sir dung Cén Ho
thi Cén Ho s& duge quan 1y va bao tri theo Ban N¢i Quy Nha Chung Cu va Bén Mua phai
tuin thu cac quy dinh dugce néu trong Ban N§i Quy Nha Chung Cu;

Thanh to4n céc khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap lut ma Bén Mua phai
ndp nhu thoa thuan tai Diédu 7 coa Hop Pong nay;

Thanh toan céc khoan chi phi dich vy nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép, truyén hinh vé tinh,
théng tin lién lac,... va céc khoan thué, phi khac phét sinh do nhu clu st dung ctia Bén
Mua theo quy dinh;

Thanh toan Gid Dich Vy Quan Ly va cac chi phi khéac theo thoa thudn quy dinh tai Khoén
5 Pidu 11 ctia Hop Ddng nay, ké ca trudng hop Bén Mua khéng sit dung Cin Ho d3 mua;
Chép hanh céc quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo quy dinh phap
ludt va Ban Noi Quy Nha Chung cu dinh kém theo Hop Ddng nay;

Tao diu kién thuén lgi cho Pon vi Quan Ly trong viéc bao tri, quan 1y van hanh Nha
Chung Cu;

Str dyng Cn Ho dung myc dich dé & theo quy dinh ciia phap lut vé nha va theo théa thuan
trong Hop Ddng nay;
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m) Nop phat vi pham Hop Pong va bdi thuong thiét hai cho Bén Bén khi vi pham cdc thoa

P)

q)

- thuan thudc dién phai ndp phat hoiic bdi thudng theo quy dinh trong Hop Pdng nay hoic

theo quyét dinh cia co quan nha nude cé thdm quyén;

Thyre hién cc nghia vy khéc theo quyét dinh ctia co quan nha nuée co thdm quyén khi vi
pham céc quy dinh v& quan 1y, sit dyng Nha Chung Cu;

Pam bao déy dt néng lye tai chinh, ndng lyc hanh vi dén sy dé giao két va thuc hién Hop
Ddng va du dibu kién dé duoc cép Gidy Ching Nhan theo quy dinh cua phap luét. Bén
Mua c6 trach nhiém cung cp cho Bén Bén céc gifly t0, tai lidu theo yéu cAu cia Bén Mua
d8 x4c minh quyén ndy ctia Bén Mua tai bit ky thoi didm nao trong qué trinh thuc hién
Hop Dong;

Tai moi thoi diém va khong phu thude vao hiéu lyc ctia Hop Pdng nay, khi chuyén nhuong
lai Can HO cho mdt bén khéc, Bén Mua c6 nghia vy thong bao cho bén nhan chuyén nhuong
cée quy dinh ciia Ban Noi Quy Nha Chung Cu va dam bao rdng ngudi nhan chuyén nhuong
quyén s& hitu Cin H phai c6 vin ban cam két v& viée tuan thi diy du céc quy dinh trong
Ban N¢i Quy Nha Chung Cur va s& ké thira cac quyén va nghia vy ctia Bén Mua theo céc
hop ddng/thoa thudn ma Bén Mua da tham gia.

Trudng hop Bén Mua ty thyc hién nghia vy lam thi tyc xin cép Gidy Ching Nhén, Bén
Mua phai hoan thién toan b hd so, thi tuc v6i Bén Ban va hoan thanh moi nghia vy thanh
toan/tai chinh con lai duge Bén Ban thong bdo phu hop véi quy dinh Hop Pong dé Bén
Bén ban giao hd so, tai liéu cho Bén Mua;

Thue hién céc nghia vu khéc theo Hop Pdng nay va quy dinh ctia phép luét lién quan.

PIEU7. THUE VA CAC KHOAN PHi, LE PHI LIEN QUAN

10

Bén Mua phai thanh todn 1& phi trude ba va cac logi thué, phi, 18 phi c6 lién quan dén viée
clp Gidy Chung Nhan theo quy dinh cta phap ludt khi Bén Ban lam thu tuc chp Gidy
Chtrng Nhéan cho Bén Mua va trong qud trinh s& hitu, st dung Can H ké tir thoi didm nhén
ban giao Cén HJ.

. Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 18 phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh

cho Nha nuéc khi thyc hién ban cdn hé d& mua cho nguoi khac.
Bén Ban c6 trdch nhiém ndp cac nghia vy tai chinh thude trach nhiém cta Bén Béan cho
Nha nudc theo quy dinh cuia phap lujt.

PILU 8. GIAO NHAN CAN HQ

L.
a)

b)

Pidu kién giao nhan Ciin Hp

Bén Ban dd hoan thanh viéc xay dung Nha Chung Cu, Cén H theo dung thiét ké duoc phé
duyét va str dung ding céc thiét bi, vat liéu tai danh muc vét lidu, thiét bi kém theo Hop
Ddng nay (tri trudmg hop thoa thugn tai Diém e Khoan 1 Piéu 5 ctia Hop Dong nay); dong
thoi hoan thanh viée xdy dung céc cong trinh ha tng k¥ thuét, ha tAng xa hoi (néu ¢b) cia
Nha Chung Cu theo quy dinh tai Piéu 4 ctia Hop Pdng nay, bao dam két nbi voi hé thdng
ha tAng chung ciia khu vie. Dién Tich St Dyung Ciin Ho thyc té chénh 1éch trong pham vi
dén 05% (nédm phdn trdm) so v6i Dién Tich St Dung Cén Ho ghi trong Hop Ddng nay.
Bén Mua dd thanh todn day di cac dot thanh todn Téng Gia Tri Hop Pdng, céc khoan thué,
phi, 1€ phi dén han, céc khoan tién khac theo quy dinh ctia Hop Pdng nay va quy dinh cia
phap luat lién quan (néu c6) va céc khoan tién phat vi pham, bdi thudng thiét hai phét sinh
(néu c6) theo quy dinh ctia Hop Pong nay.

Bén B4n ban giao Cén Ho cho Bén Mua vao ngay 31/03/2026 “Ngay Pén Han Ban Giao”.
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Viéc ban giao Cin Ho c6 thé sém hon hoic mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong dugc cham qué 120 (Mot trdm hai muwoi) ngay ké tir Ngay Dén Han Ban
Giao Céin H cho Bén Mua; qué thoi han nay, Bén Bén phai ¢6 vin ban thong bdo cho Bén
Mua biét ly do chdm ban giao Cain Ho va dé xudt v& thoi han gia han ban giao méi (“Thoi
Han Ban Giao Gia Han”).

Truée ngay ban giao Can Ho it nhat 15 (muoi lim) ngdy, Bén Ban phai giri vin ban thong
bdo cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Can Hb.

3. Cin Ho duge ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét; phai sir dung
dung cac thiét bi, vat lidu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bj xay dung ma Céc Bén da
théa thun theo hop dong, trir trudng hop quy dinh tai diém e khoan 1 Pidu 5 cua Hop
Pong nay.

4. Vao ngdy ban giao Cin Ho theo thong bio, Bén Mua hoc ngudi duge Gy quyén hop phép
phai dén kiém tra tinh trang thyc t& Cin Ho so v6i thoa thudn trong Hop Pdng nay, cung
v6i dai dién ctia Bén Bén do dac lai dién tich sir dyng thyc té Can Ho va ky vao Bién ban
Ban giao Cin Ho theo mau tai Phu luc IV,

Dé 1am 18, trong trudmg hop Bén Mua khéng ¢6 yéu cdu do dac lai Dién Tich Sit Dyng Can
H0 tai thoi diém ban giao Céin H, thi Bén Mua ¢6 quyén quyét dinh chip nhan/céng nhén
s6 lidu do dac thuc té do cong ty do dac ctia Bén Bén cung cdp dinh kém theo tai liéu ban
giao. Trong trudng hop ndy, Cic Bén s& ky vao Bién ban Ban giao Céin H6 dé ghi nhin/xdc
nhén cac ndi dung ban giao Can HO.

Trudng hop Bén Mua hoic ngudi duge Bén Mua Gy quyén hop phap khong dén nhan ban
giao Cn Ho theo théng bao ctia Bén Bén trong thdi han 15 (mudi Idm) ngdy hodic dén kiém
tra nhung khong nhén ban giao Cin HY ma khong c6 ly do chinh dang (trir trwdng hop
thudc dién thoa thuan tai diém g Khoan 1 Diéu 6 cta Hop Ddng nay) thi k& tir ngay dén
han ban giao Cin Ho theo thong bdo ctia Bén Bén dugc xem nhu Bén Mua d4 ddng ¥,
chinh thirc nhan ban giao Cén Ho theo thyc té va Bén Ban d3 thyc hién xong tréch nhiém
ban giao Can Ho theo Hop Dong, Bén Mua khéng dugc quyén néu bét ctt 1y do khong hop
ly nao dé khéng nhén ban giao Ciin Ho; viée tir chbi nhan ban giao Cin H6 nhu vay s€&
duoc coi 12 Bén Mua vi pham Hop Pdng va s& duoc xir 1y theo quy dinh tai Pidu 12 ctia
Hop Dong nay.

Dé lam r6 va giai thich thém, nhiing trudmg hop sau day kh6ng dugc coi 1a 1y do chinh
dang, bao gdm: bén viée ca nhén, gia dinh, cong tac xa, khéng thé thu xép duoge cong
viée/thdi gian, ngudi thén bj ém dau, thidu/khéng db tai chinh, ban xtr Iy viéc c4 nhén va
céc 1y do khac khéng ndm ngoai tAm kidm soat, xir 1y ciia Bén Mua.

5. K&t thoi diém Hai Bén ky Bién ban Ban giao Cin Ho, Bén Mua dugc toan quyén st dung
Cin H6 va chiju moi trach nhiém c6 lién quan dén Can Ho, ké ca trudng hop Bén Mua c6
st dung hay chua st dung Cén HO nay.

6. Trudng hop Bén Mua duge xem nhu dd ddng ¥, chinh thirc nhan ban giao Cin Ho theo quy
dinh tai Khoén 4 Diéu nay, thi Bién ban Ban giao C#in H¢ s& ¢6 hidu lyc méc di chi ¢6 chit
ky ctia dai dién Bén Ban; ngay cudi cing ciia thoi han ban giao Cin H dugc néu tai thong
bdo ban giao Cén H6 s& dugc Bén Ban ghi vao Bién ban Ban giao Cin HO va dugc xéc
dinh 1a ngay hiéu lyc ca Bién ban Ban giao Can HJ.

PIEUY9. BAO HANH NHA O

1. Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Can H6 d& ban theo duing quy dinh theo thoa thudn trong
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Hop Ddng va quy dinh ctia phdp luét vé nha &, phép luat khic co lién quan va cac quy dinh
stra ddi, bd sung ctia Nha nude vao timg thoi diém.

Khi ban giao Cin Ho cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bdo va cung chp cho Bén Mua 01
ban sao gidy t& hosic bién ban vé nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao sit dung theo
quy dinh ctia phap ludt xay dyng dé Cac Bén xac dinh thdi diém bao hanh Cén Ho.

N6i dung bao hanh nha & bao gdm: stra chita, khéc phuc cc hu hong khung, cot, dam, san,
tudng, tran, méi, sdn thugng, cAu thang bd, cac phan &p, l4t, trat, hé théng cung cép chit
dét, hé thong cAp dién sinh hoat, cép dién chiéu séng, bé nudc va hé théng cdp nudce sinh
hoat, b& phdt va hé théng thoat nudc thai, chét thai sinh hoat, khic phuc cdc trudng hop
nghiéng, 1Gn, nitt, syt nha o, Dbi vdi cée trang thiét bj khac gén voi nha & thi Bén Ban thye
hién bao hanh sira chita, thay thé theo thdi han quy dinh ctia nha san xuét hogic nha phan
phdi, cung cAp san pham,

Bén Bén cb trach nhiém thyc hidn bao hanh Cin HY bing céch thay thé hodc stra chifa cac
diém bj khuyét tat hodic thay thé céc trang thiét bi cing loai c6 chat lwgng twong duong
hoic tét hon. Viée bao hanh bing cach thay thé hogc stra chita chi do Bén Ban hogc Bén
dugc Bén Ban ty quyén thyc hién,

Bén Mua phai kip thoi thong bdo bang vin ban cho Bén Ban khi Cin H§ c¢6 céc hu héng
thude dién duge béo hanh. Trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong
bdo ctia Bén Mua, Bén Ban ¢ trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo diing thoa
thudn va theo quy dinh cta phap ludt; Bén Mua phai tao didu kién dé Bén Ban thuc hién
bao hanh Can H6. Néu Bén Béan cham thyc hién viée bao hanh ma gdy thiét hai cho Bén
Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudmg cho Bén Mua theo thiét hai thye té xay ra.

P4 1am 18, trudmg hop Bén Mua can trd, khong tao didu kién dé Bén Ban thye hién bao
hanh Can H) thi Bén Bén dugc mién trit nghia vu bdo hanh d6i voi thiét bi/hang muc hu
hong d6. Theo d6, Bén Mua c6 trach nhiém ty thye hién bao hanh hang mye d6 va chiu
toan bg chi phi.

Cin Ho duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st dung
v6i thoi han theo quy dinh ctia phép luat vé xdy dung. Thoi gian bao hanh nha ¢ dugc tinh
tir ngdy Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao sir dung theo quy dinh cua phép
luat v& xdy dung. Cu thé nhu sau: 60 (sdu muoi) thang d6i voi cac ndi dung bao hanh quy
dinh tai Khoan 3 ndi trén, trir cac thiét bj khac gén v6i Cin Ho duge bao hanh theo quy
dinh ctia nha san xuét.

Bén Ban khong thyc hién bao hanh Cén H§ trong céc truong hop sau day:

Trudng hop hao mon va khéu hao thong thudng;

Trudmg hop hu hong do 16i ctia Bén Mua hojic ctia bét ky nguoi sir dung hodc ctia bén thir
ba nao khéc gay ra;

Trudng hop hu hong do su kién bét kha khang;

Trudng hop d4 hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5 Diéu nay;

Céc trudng hop khong thudc ndi dung bao hanh theo théa thuan tai khodn 3 Didu nay, bao
gdm cé nhitng thiét bj, bd phan gén lién Can HO do Bén Mua tu lap dat hodc ty stra chita
ma khong dugc sy ddng ¥ clia Bén Bén.

Sau thdi han bao hanh theo thoa thudn tai khoan 5 Pidu ndy, viée sira chita cac hu hong
cia cén ho thudc trach nhiém ctia Bén Mua. Vige bdo tri Phan S¢ Hitu Chung Cua Nha
Chung Cu duge thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.
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PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Trudng hgp Bén Mua c6 nhu céu thé chdp Cin H6 d& mua cho td chire tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua dugce cdp Gidy Chig Nhan thi Bén Mua phai théng
bao trude bang vin ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam céc thii tuc cin thiét theo quy dinh
ctia td chire tin dung, quy dinh phap luét.

Trong truomg hop Bén Mua c6 nhu cau thye hién chuyén nhuong Hop Ddng nay cho bén
thir ba thi Cac Bén phai thuc hién ding quy dinh vé diéu kién, thi tyc va cic quy dinh lién
quan vé chuyén nhwong Hop Ddng theo quy dinh ctia phép ludt v& kinh doanh b4t dong
san. Bén Bén khong dugc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong Hop Ddng nao
khi lam tht tyc x4c nhan viée chuyén nhuong Hop Ddng cho Bén Mua.

Hai Bén théng nhit ring, Bén Mua chi duoce chuyén nhuong Hop Pdng Mua Ban Cin Ho
cho bén thit ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat v& kinh doanh bat dong
san, D& 1am 13, Bén Mua chi duoc chuyén nhwong Hop Ddng nay khi d& thanh toan day
da cac khoan tién, nghia vu tai chinh dén han cho Bén Ban va hoan thanh céc nghia vy,
trAch nhiém khéc theo quy dinh tai Hop Pdng ndy va cdc thoa thuén lién quan.

Trong cé hai trudng hgp néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay, ngudi mua lai Cin Ho hoic
bén nhan chuyén nhuong Hop Pdng Mua Ban Cin Ho déu dugce hudng cac quyén va phai
thye hién céc nghia vy ciia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Pdng ndy va trong Ban
No6i Quy Nha Chung Cu,

PIEU 11. PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG CUA NHA CHUNG CU
VA VIEC SU DUNG CAN HQ TRONG NHA CHUNG CU

1.

b)

Bén Mua dugc quyén sé hitu riéng d6i v6i dién tich Ciin Ho d& mua theo thoa thuén cta
Hop Pdng ny va cac trang thiét bj k§ thudt sir dung riéng gén 1ién véi Céin Ho nay bao
gdm cac trang thiét bi néu tai Phy luc II ctia Hop Ddng ndy; ¢6 quyén sé hitu, st dung dbi
v6i phan dién tich, thiét bi thuc Phan S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu.

Céc dién tich va trang thiét b k§ thuét thudc Phin S& Hitu Riéng Ctia Bén Bén bao gdm:
Céc céin hd ma Bén Béan chua/khoéng ban (néu cé);

Nha dé xe (trir phin dién tich dé xe may, xe dap thudc Phin S& Hitu Chung Ctia Nha Chung
Cu);

Céc dién tich khéc thudc Dy An va trang thiét bj k¥ thuat sir dung riéng ciia Bén Bén nhu
duoc quy dinh tai Phy treong ctia Hop Pdng.

Céc phin dién tich thudc s& hitu riéng cla céc chi sé hitu khac (néu c6) trong Nha Chung
Cu: quy dinh tai Phy tryong ctia Hop dong.

Hai Bén nhét trf thoa thuén mic Giad Dich Vu Quén Ly nhu sau:

Tinh tiy thoi diém Bén Ban ban giao Ciin Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Didu 8 cua
Hop Ddng nady dén thoi diém Ban Quan Trj dwgce thanh 1ap va ky hep dong quan 1y, van
hanh nha & véi Don Vi Quan Ly, thi Gid Dich Vu Quan Ly 1a: 6.600 ddng/m? /thdng, Mitc
phi nay c6 thé duge didu chinh nhung phai tinh todn hop 1y cho phit hop véi thuc té timg
thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan phi ndy cho Bén Bén vao thoi diém truée
ngay mung 10 (muoi) hang thang.

Sau khi Ban Quan Tri dugc thanh ldp thi danh myc céc cong viée, dich vy, mic kinh phi
va viée dong Gia Dich Vu Quan Ly s& do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh va do Ban
Quan Tri thoa thuén véi Pon Vi Quan Ly.
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©)

Trudng hop Uy ban nhén dan tinh thanh phd tryc thude Trung Uong noi ¢6 nha chung cu
¢6 quy dinh vé& gi4 quan 1y vén hanh nha chung cw thi mie kinh phi nay duge dong theo
quy dinh ctia Nha nude, trr trudng hop cée bén ¢ thoa thudn khéc.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU' LY VI PHAM HQP DPONG

1.

a)

b)

b)

Hai Bén théng nhat hinh thirc, céch thite xtr [y vi pham khi Bén Mua chém tré thanh todn
tidn mua Cén HY nhu sau:
Néu qué 05 (ndm) ngay ké tir ngéy dén han phai thanh toan theo quy dinh cua Hop Dong
hoiic qua thoi han thanh todn tai D& nghi thanh toan cta Bén Ban (ndu co) tly thoi diém nao
dén trude ma Bén Mua khong thyc hién thanh toan thi $6 tién cham thanh toén s& bj tinh 1&i
cham thanh todn 13 0,05%/ngay (khong phdy khéng ndm phén trim mot ngdy) va tinh bt
dau tir ngay dén han thanh toan dén ngay thuc thanh todn;
Néu tong thoi gian Ben Mua cham thanh todn cta tit ca cdc dgt phai thanh toan theo
Hop Dong nay (bao gdm ca tién 141 chdm thanh toan) vugt qué 60 (sau muoi) ngay thi Bén
Bén c6 quyén don phuorng chém dut qup Pong. Trudng hop nay ké tir ngay chAm dirt Hop
Pdng theo Thong bao chim dit Hop Dong ciia Bén Bén (ké ca truong hop Bén Mua chua
ky thoa thuén thanh ly/cham dtit Hop Ddng va/hodc chua ban giao ban goc Hop Pdng cho
Bén Ban dé dong déu hét higu lyc), Ben Ban duge quyén ban, ky Hop ddng mua ban Ciin
Ho cho khach hang khac ma khong cAn c6 sy ddng ¥ ciia Bén Mua. Trong vong 15 (mudi
1dm) ngay ké tir ngay Bén Bén ky Hop dbng mua ban Cin HY voi ngudi mua méi hode
uong vong 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay C4c Bén ky thoa thuén thanh ly/cham duat Hop
Ddng nay, tly thoi diém nao dén trude, Bén Ban s& hoan tra lai Bén Mua s6 tién ma Bén
Mua da thanh todn (khoan thanh todn nay khong tinh 14i) sau khi d& khAu trir tién boi thuong
vé viéc Bén Mua vi pham Hop Ddng nay 1a 30% (ba muoi phin trim) Gid Ban;
Hai Bén théng nhat hinh thirc, cach thire xit 1y vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Cén
H® cho Bén Mua:
Néu Bén Mua dd hoan thanh nghia vy thanh toan dén han theo théa thuén trong Hop
Pdng nay nhung dén hét 120 (mot trim hai muoi) ngay ké tir Ngay Bén Han Ban Giao ma
Bén Ban vAn chwa ban giao Cin HO cho Bén Mua thi Bén Béan phai thanh toan cho
Bén Mua khoan tién phat vi pham voi 14 suét 12 0,05%/ngay (khong phdy khong nim
phin trim mot ngay) trén tdng sb tién ma Bén Mua da thanh toédn cho Bén Bén va duge
tinh tlr ngay thtr 121 (mot trdm hai mwoi mdt) sau Ngay Pén Han Ban Giao dén ngay ban
giao thyc té; .
Néu Bén Bén chim ban giao Cian Ho qua 180 (mot tram tam muoi) ngay ké tir Ngay Dén
Han Ban Giao thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thyc hién Hop Pong vdi thoa thudn bd
sung v& thoi diém ban giao Cin HY méi hodc don phuwong chdm dat Hop Pdng. Truong
hop Bén Mua t1ep tuc thye hién Hop Ddng thi Bén Ban phai chiu phat nhu quy dinh tai
Muc (a) noi trén, Truong hqp Bén Mua don phuong chdm dat Hop Pdng, Bén Ban phai
hoan tra lai toan bd sb tidn ma Bén Mua dé thanh todn (khoan thanh toan nay khong
tinh 14i) va trd cho Bén Mua khoan tidn phat vi pham Hop Pong twong duong véi 30%
(ba muoi phén trim) Gia Bén. Trong trudng hop nay, Hop Pong s& chdm dut hidu lyc
ké tr ngay theo Thong béo chim dt ctia Bén Mua;
Trong vong 15 (mudi ldm) ngz‘iy trude ngay két thic thoi han ban giao néu tai Piéu
12 Khoan 2 didm b cta Hop Pbng, Bén Bén s& giti cho Bén Mua dé xuét vé thoi han ban
giao dy kién méi. Trudong hop Bén Mua khong gul thong bao chim dut Hop Dong trong
vong 15 (muoi l[dm) ngay ké tir ngay phét sinh quyén cham dixt Hop Pdng nhu néu tai Piéu
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b)

12 Khoan 2 diém b ctia Hop Pong s& dugc hiéu 1a Bén Mua di ddng ¥ (i) tiép tyc thuc hién
Hop Pong, (ii) thoi han ban giao méi dbi véi Cin Ho nhu duoe néu tai d& xuét cia Bén
Ban, va (7ii) s&€ nhén ban giao Cén HO khi Bén Béan gui Théng Bdo Ban Giao theo thoi han
ban giao méi. Trong trudng hop ndy, Bén Mua duge hudng mot khoan tién 18 véi 1&i sudt
12 0,05%/ngay (khong phay khong nim phan trim mot ngay) trén sb tién Bén Mua da thanh
todn cho Bén Bén theo c4c dot thanh todn nhur quy dinh tai Hop Ddng tinh tir ngay thi 121
(mdt trim hai muoi mbt) ké tir Ngay Dén Han Ban Giao cho dén Ngay Ban Giao Thyc Té.
Truong hop dén han ban giao Ciin Ho theo théng bdo ctia Bén Ban va Can Ho da du didu
kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Pdng niy ma Bén Mua khong nhén ban giao thi:
sau 15 (mudi liim) ngay ké tir ngdy dén han ban giao theo thong béo ciia Bén Bén nhung
Bén Mua van khong dén hoiic tiép nhin Cin H¢ trén thyc té, thi:

Bén Mua c6 nghia vy thanh todn mot khoan phat chdm nhén ban giao vé&i sb tién twong
duong vai 0,05%/ngay nhan véi (x) Gia Ban Can Ho ctia dot thanh todn ban giao nhan véi
(x) s& ngdy chdm nhan ban giao thue t& dugc tinh k& tir ngdy dén han ban giao theo thong
béo ctia Bén Ban cho t6i thesi diém thue té nhan ban giao, tdi da tién phat khong qua 05%
(ndim phdn trdm) Gia Ban Cin Ho; va/hoiic

Bén Bén ¢6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) chim dit Hop Ddng nay ma khong bi coi 1 vi
pham Hop Ddng va ap dung céc ché tai trong tw nhu quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu nay.
Trudng hop c6 théng bao/yéu ciu v& viec Bén Mua phai thye hién ce nghia vu ctia minh
dé duge cdp Gidy Ching Nhin nhung Bén Mua chdm/khéng thyc hién nghia vy nay,
va/hoéc Bén Mua khong cung cép @t hd so, tai liéu chimg minh hoan thanh céc nghia vy
qué 20 (hai mueoi) ngay ké tir ngay nhan duge théng bio ctia Bén Ban (“Ngay Bit PAu Ty
Xin Cip Gidy Chitng Nhin”) ma khong c¢6 1y do chinh dang, dén t6i qué trinh cdp Gidy
Chirng Nhén cho Cén Ho bi kéo dai, thi Bén Mua c6 trach nhiém ty nguyén thyc hién thi
tuc xin cdp Gidy Ching Nhan, trir trudng hop Bén Bén ¢6 quyét dinh khac. D& 1am 3, Bén
Mua phai cé nghia vu nhan hd so va thyce hién thi tuc xin cdp Gidy Ching Nhén tir Bén
Bau tong vong 07 (bdy) ngay ké it Ngay Bat Dau Ty Kin Cap Giay Ching Nhan.

Qué thoi han néu trén, trlr trudng hop do 181 ciia Bén Bén, ma Bén Mua khong dén nhan
ho so, tai lidu va khong thue hién thi tue xin cdp Giéy Chitng Nhén, ho#c truong hgp Bén
Bén/Bén Mua di nop hd so xin cip Gidy Chirng Nhan ma Bén Mua tri hodn/khéng thyc
hién céc nghia vu/cng viéc theo yéu cAu ciia co quan nha nuéc thi Bén Mua c¢6 nghia vy
thanh toén cho Bén Bén mot khoan tién phat do chdm thyc hién nhén hd so va thyc hién
thi tuc xin cap Gidy Ching Nhan va/hodc do chdm thyc hién nghia vu/cdng viée theo yéu
clu cta co quan nha nudc @& hoan tat/hoan thanh thi tuc xin cAp Gidy Chimg Nhén néi
trén v6i mire 131 suét duge tinh nhu sau:

Lai sut chdm ndp dugc tinh theo cong thire: 0,05%/ngay nhan (x) Gi4 Ban Cin Ho con lai
chua thanh toan nhén (x) s6 ngay chdm ndp hd so hodic chdm thic hién cac nghia vy, cong
viée duge tinh ké tir ngdy dén han trong théng bao ctia Bén Ban cho téi ngay Bén Mua ndp
di1 hd so xin cAp Gidy Ching Nhén hosc ngay Bén Mua da thyc hign day du nghia vy, cong
viée xin cdp Gidy Ching Nhén trén thyc t&, Téng mirc tién phat quy dinh tai khoan nay
khéng qué 05% (ndm phan trim) Gia Ban Cin Hb.

Trong trudng hop qud 07 (bay) ngay ké tir Ngdy Bét PAu Ty Xin Cép Gidy Chimg Nhan
ma Bén Ban khong cung cp ddy dt hd so phép ly vé Cian Ho ban cho Bén Mua thi Bén
Bén c6 nghia vy thanh toan cho Bén Mua mot khoan tién phat do chim thye hién cung cp
hd so noi trén véi mue 181 sudt duoc tinh nhu sau: :
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M 13 sudt 0 ,05%/ngay nhan (x) Gia Ban Cén Ho con lai chua thanh todn nhan (x) sb ngay
chdm cung cap hd so duge tinh ké tir ngay dén han 07 (bay) ngay néu trén cho tGi ngay Bén
Bén cung cp di hd so cho Bén Mua, Thoi glan mu6n nhit Bén Béan cung cAp hé so khéng
duge qué 20 (hai muwoi) ngay ké tir Ngay Bét PAu Ty Xin Cp Gidy Chimg Nhan.

Céc su kién, vi pham khéc néu khong duge quy dinh cu thé trong Hop Pong niy s& duge
giai quyét theo thoa thuan ctia Céc Bén va theo quy dinh clia phap luat Viét Nam. Cac Bén
s& ban bac giai quyét céc vi pham ndy trén tinh thén thién chf va hop téc.

PILU 13. CAM KET CUA CAC BEN

1.
a)

b)

5.

Bén Béan cam két

Cén H9 néu tai Didu 2 ctia Hop Ddng nay khong thudce dién dé ban cho nguoi khée, khong
thude dién bi cAm bén theo quy dinh ctia phap ludt;

Cén Hj néu tai Pidu 2 ctia Hop Pong nay duge xay dung theo dung quy hoach, diing thiét
ké va cic ban v& duge duyét di cung cAp cho Bén Mua, bao dam chét lugng va dung céc
vt liéu x4y dung theo théa thuén trong Hop Pdng nay;

Bén Mua cam két

bé tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé Cén Ho;

ba duqc Bén Ban cung cap ban sao cac glay to, tai liéu va thong tin cn thiét lién quan dén
C#n Ho, Bén Mua d doc cdn than va hiéu cac quy dinh ctia Hop Pdng nay cling nhu cic
phu luc dinh kém. Bén Mua d4 tim hiéu moi vin d& ma Bén Mua cho 1a cén thiét dé kiém
tra mitc d chinh xac cta céc gidy to, tai lidu va thong tin do;

S tién mua Cin Ho6 theo Hop Dong nay 13 hop phap, khong c6 tranh chép véi bén thir ba.
Bén Ban s& khong pha1 chiu trach nhlem dbi véi viée tranh chip khoan tién ma Bén Mua
d4 thanh toan cho Ben Bén theo Hop Dong nay. Trong tmomg hop c6 tranh chdp vé khoan
tién mua Cén Ho nay thi Hop Pong nay van cé hlf;u lyc dbi v6i Hai Bén;

Cung cAp céc gidy to cln thiét khi Bén Bén yéu cAu theo quy dinh ctia phép luat dé lam thi
tuc cép Gidy Chiing Nhan cho Bén Mua.

Viéc ky két Hop Dong nay gitta Céc Bén 13 hoan toan tw nguyén, khong bi ép buge, lira dbi.
Trong trwdng hop mot hogic nhiéu diéu, khoan, didm trong Hop Pdng nay bi co quan nha
nude 6 thdm quyén tuyén 14 v6 higu, khong c6 gia tri phéap 1y hodic khéng thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh cta phép luat thi cac didu, khoan, diém khac ctia Hop Pdng nay van cé
hiéu lyc thi hanh déi véi Hai Bén. Hai Bén s& thong nht sira ddi cc diéu, khoén, diém b
tuyén vo hiéu hodc khong c6 gia tri phdp 1y hodic khong thé thi hanh theo quy dinh cua
phép lu4t va pht hop véi ¥ chi ctia Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién dung céac thda thuan da quy dinh trong Hop Pdng nay.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

a)
b)

c)
d)

Céc Bén nhét tri thoa thuén céc trudmg hep sau ddy duge coi 13 sy kién bét kha khéng;

Do chién tranh hoiic do thién tai hodic do thay dbi chinh séach phap luat ctia Nha nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nuée c6 thdm quyén hoic cac trudng hop
khac do phap luét quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co Oy té;

Do bao loan, bénh dich, hoa hoan, 1i lut, dong dét, bao t6, cdc tham hoa ty nhién khéc, tinh
trang khan cép qubc gia; phai thyc hién quy tic, quy dinh, 1énh hay chi thj ctia co quan
chinh quyén hay co quan chite ning hogc 1énh ctia bAt ky toa an co thdm quyén nao khong
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do 18i ctia cac Bén;

Céc truong hop khéac do phap luét quy dinh,

Moi trudmg hop khé khan vé tai chinh don thudn s& khdng dugc coi 14 truong hop bét kha khang,
Khi xudt hién mot trong céc trudng hop bit kha khéng theo théa thuan tai khoan 1 Piéu
ndy thi Bén bj tac dong béi trudong hop bat kha khdng phai théng béo bing vin ban hodc
théng béo truc tiép cho Bén con lai biét trong thdi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay xay ra
trudmg hop bat kha khéng (néu cé gidy to chitng minh vé 1y do bat kha khdng thi bén bj tdc
dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viée Bén bi tdc dong boi truong hop bét kha khéng
khéng thyc hién duge nghia vu cla minh s& khong bi coi la vi pham nghia vy theo Hop
Ddng va cling khong phai 1a co s¢ dé bén con lai c6 quyén chim dirt Hop Pong nay.

Viée thyc hién nghia vy theo Hop Dong ciia Cac Bén s& dwoc tam dimg trong thoi gian xay
ra sy kién bat kha khang. Céc Bén s& tiép tuc thye hién céc nghia vy clia minh sau khi sy
kién bat kha khang chim durt, trir truomg hop quy dinh tai diém d Khoéan 1 Diéu 15 ciia Hop
Dong nay.

PIEU 15, CHAM DUT HQP PONG

].0
a)

b)

c)
d)

Hop Péng nay duge chim dut khi xdy ra mot trong cac truwong hop sau day:

Hai Bén ddng y chim dtt Hop Pdng bing vin ban. Trong truong hop nay, Hai Bén lép
vin ban thoa thuan cu thé céc didu kién va thoi han chdm dut Hop Déng;

Bén Mua chim thanh todn tidn mua Cn Ho theo thoa thuan tai Khoén 1 Pidu 12 cua Hop
Dong nay;

Bén Ban chdm ban giao Cin Ho theo thoa thuén tai Khoan 2 Piéu 12 cta Hop Pdng nay;
Trong trudng hgp Bén bi téc dong bdi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc dugc dé
tiép tuc thyc hién nghia vy ctia minh trong thdi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay xay ra
sy kién bt kha khang va Hai Bén cling khéng c6 thoa thudn khac thi mot trong Hai Bén
c6 quyén don phuong chdm dut Hop Pdng ndy va viée chdm dut Hop DPong nay khong

oo cof 1d vig sham Hons DAne
"YV - i q.A J.‘.\Jr J_/\J.‘.A.D

Viée xir Iy hau qua do chdm dirt Hop Pdng theo quy dinh:

Trudmg hgp Hop Pdng bi cham dirt theo quy dinh tai didm a Khoan 1 Didu nay thi cic Bén
thye hién theo vin ban théa thuén cha cic Bén.

Truomg hop Hop Pdng bi chdm dut theo quy dinh tai didm b va diém ¢ Khoan 1 Diéu nay
duoc thuc hién theo cAc trudng hop tuong ting quy dinh tai Piéu 12 cia Hop Pong.
Trudng hop Hop Ddng bi chdm dirt theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Pidu nay, Cac Bén
s& thoa thuan vé& cdc didu kién, hdu qua ctia viéc chdm dit Hop Pdng,

Trir trudng hop quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu ndy, moi hanh vi don phwong chim
dirt Hop Ddng déu bj coi 14 vi pham Hop Pdng. Khi d6:

Trudng hop Bén Ban don phwong chdm dit Hop Pdng: Bén Bén phai chju ché tai twong
tu trudng hop quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu 12 Hop Pdng;

Trudng hop Bén Mua don phwong chdm diit Hop Ddng: Bén Mua phai chiju ché tai trong
tw truomg hop quy dinh tai Diém b Khoan 1 Piéu 12 Hop Ddng. Bén Bén c6 quyén khiu
trir toan bd khoan tién phat, tién bdi thudng theo quy dinh tai Diéu nay vao khoan tién ma
Bén Mua d4 thanh toan cho Bén Bén theo Hop Pdng nay. Trong trudng hop khoan tién
phat, tién bdi thudng cao hon s6 tién ma Bén Mua d4 thanh toén cho Bén B4n, Bén Mua
¢6 nghia vy thanh toan khoéan tién chénh 1éch cho Bén Ban trong vong 07 (bdy) ngay ké tir
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ngay Bén Ban yéu cau.

PIEU 16. THONG BAO

1.

Dja chi dé Céc Bén nhan thong bao ctia Bén kia: Moi thong béao s& duge gii dén dia chi
ctia Céc Bén theo thong tin quy dinh tai phdn ddu cua Hop Pbdng nay, hoic dia chi thay dbi
sau nay theo thong bdo ctia Cac Bén

Hinh thic théng béo gitta Cae Bén: moi thong bdo s& dugc giti qua céc hinh thire: giao trye
tiép giri qua don vj cung g dich vy buu chinh, gLn bang may fax, hodc gii bang hom thu
dién ttr, Trong mot s6 trudng hop dic biét hodc khan cip, mot trong Cic Bén ddng ¥ hinh
thire thong bdo cho Bén kia béng dién thoai tryc tiép, tuy nhién sau d6 phai xc nhén lai
bing mot trong cac hinh thirc néu tai Khoan nay.

Bén nhén thong béo la:

Déi véi Bén Mua (néu Bén Mua c6 nhiu nguoi thi Bén Mua thoa thudn cir 01 nguoi dai
dién dé nhén thong bao): theo dja chi lién hé cia Bén Mua néu tai Phy luc I cia Hop ddng.
Dbi v6i Bén Bén: theo Cha chi lién hé ctia Bén Ban néu tai Phu luc I cua Hop dong.

Bét ky théng béo, yéu cu, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén qu Pong nay phai
duge l8p thanh van ban. Hai Bén thdng nhat ring, cdc thong bdo, yéu céu, khiéu nai dugc
coi 14 d nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén ngudi nhén thong béo, ding hinh thirc
thong béo theo thoa thuén tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian
nhu sau:

Vao ngay gt trong trudng hop thu giao tn tay va c6 chit ky clia ngudi nhédn thong béao;
Vo ngay Bén giri nhan dugce thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop g thong
bao bang fax;

Vio ngay lam viéc thr tu theo thong bdo cuia bén chuyén phat, ké tir ngay déng du buu
dién trong truong hop gl thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

Khi gt bing thu dién tir: 14 ngdy gl thu dién tir thanh cong,

Céc Bén phai théng bao bing viin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi v& dia chi, hinh
thite va tén ngudi nhan thong béo; néu khi da c6 thay ddi v& cac thong tin lién quan t6i Hop
Ddng ma Bén c6 thay dbi khong théng béo lai cho Bén kia biét thi Bén guii thong bao khong
chiu trach nhiém v& viéc Bén cé thay d6i khong nhan duge cic vin ban thong béo.

PIRU 17. CAC THOA THUAN KHAC

4.

Hop Dong ndy céu thanh toan b thoa thuan gitta C4c Bén va thay thé moi thoa thuan trude
day, dit bing 10i néi hay vén bén lién quan dén ndi dung Hop Pdng.

B4t ky quy dinh nao ctia Hop Pong khong c6 hiéu lyc s& khong anh hudong tdi higu luc ctia
bat ki quy dinh nao khéc trong Hop Pdng.

Céc Bén xdc nhén va ddng y rang, trudong hop c6 sai sot trong viée nhdp thong tin, s lidu
ho#c sai sot do tinh todn trong qud trinh lam Hop Pdng, ma Bén Ban hogic Bén Mua chimg
minh duge théng tin, sb lidu d6 14 sai theo cac didu khoan didu kién ctiia Hop Pdng, cac
phu luc va/hodc cac vén ban, théa thugn lién quan ma Cac Bén da ky két, théng nhét thi
Bén kia phai chdp nhan céc s6 liéu, thong tin diéu chinh.

Hop Ddng nay dién giai va diéu chinh theo phéap luat Viét Nam.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

1'

Trudng hgp Céc Bén co tranh chép vé céc ndi dung ctia Hop Pdng nay thi Cac Bén cling
ban bac giai quyét thong qua thuong lugng, ton trong quyén va loi ich hop phap cua nhau
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céin cur trén nén tang phéap luat Viét Nam hién hanh.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay mot trong Cac Bén thong béo bing vin ban
cho Bén kia vé tranh chdp phat sinh ma tranh chp d6 khéng duoc giai quyét thi mot trong
Céc Bén ¢6 quyén yéu cau Toa 4n ¢6 thdm quyén giai quyét theo quy dinh ciia phap luat
Viét Nam.

PIEU 19. HIEU LUC CUA HOP PONG

1.
2.

Hop Dong nay c6 hiéu lue tix ngay Cac Bén ky két Hop DPbng.

Hop dbng nay c6 19 didu, véi 20 trang, dugc 1ap thanh 04 (bon) ban va cb gia tri phép ly
nhu nhau, Bén Mua gitt 01 (m¢r) ban, Bén Bén gift 03 (ba) ban dé luu trit, lam thi tuc ndp
thué, phi, 1& phi va thu tuc cdp Gidy Chtng Nhén cho Bén Mua.

Ngon ngitt Hop Ddng 1a Tiéng Viét.

Kém theo Hop Pdng nay 1a 01 ban v& thiét ké mit bing Cin Ho, 01 ban v& thibt ké mat
bing ting c6 Can Ho, 01 ban vé thidt ké miit béng Nha Chung Cu ¢6 Cian Ho mua ban néu
tai Pidu 2 cta Hop Ddng ndy da duge phé duyét, 01 Ban Nbi Quy Nha Chung Cu, 01 ban
danh muc vét liéu x4y dung Cén Ho.

Kém theo Hop ddng ndy 1 ban sao ching thye: Cong vin sb 198/KHDN-DAH vé viée
phét hanh bao ldnh trong ban nha & hinh thanh trong twong lai tai Dy 4n Nha & xa hoi danh cho
cOng nhan x& Quang Chéu, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang ngdy 09 théng 04 nim 2025
(trudng hop bén mua lya chon cé bao 1anh cho nghfa vy tai chinh ctia cht du tu ddi voi
minh); Céng vin s6 464/SXD-QLN ngay 27 thang 02 nim 2025 ciia S& Xay Dung tinh
Béc Giang vé viéc “Théng béo nha & hinh thanh trong twong lai dbi véi cac tda CT.01,
CT.03 thudc Dy 4n Khu nha & xa hi danh cho cdng nhén x& Quang Chéu, huyén Viét Yén,
tinh Béc Giang”;

Céc phy lyc dinh kém Hop Pdng nay va céc sira dbi, bd sung theo thoa thuén ctia Hai Bén
12 ndi dung khong tich roi Hop Pdng nay va c6 hiéu lye thi hanh dbi véi Hai Bén.

Trong trivema hop Cac Rén thaa thudn thay 481 nai dung ofia Hop PAng nay thi phai lap

bing vin ban c6 chit ky ctia ca Hai Bén.

BEEN BAN BEN MUA
(Ky va ghi ré ho tén, chitc vu va (Ky va ghi rd ho tén,
dong ddu ciia doanh nghiép) néu la t6 chirc mua thi déng déu ciia 16 chirc)
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PHU LUCI
THONG TIN CAC BEN
(Dinh kém Hop Péng Mua Bdn Nha & SO ciiviiinnn, /NEGA/HPMBNOTM)
I. BEN BAN NHA O (“ Bén Bén”)
CONG TY CO PHAN PAU TU VEGA
Gidy chting nhan ding ky doanh nghiép sb: 2400918493 do S& K& hoach va Dau tu tinh Béc
Giang cAp 1an ddu vao ngay 26/08/2021
Pia chi: Té dan phd N6i Hiéu, Phuong Quang Chau, Thi X& Viét Yén, TinhBéc Giang, Viét Nam.
Dién thoai lién hé: 088.616.0088 Email: thienanpkdbds@gmail.com
S6 tai khoan thanh toan Gid Ban Cin H¢ (khong bao gdm Kinh Phi Bao Tri): 1053690267 tai
Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (Vietcombank) - Chi nhanh Dong Anh
S4 tai khoan thanh todn Kinh Phi Bao Tri: 1056146310 tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
Viét Nam (Vietcombank) - CN Déng Anh
Pai dién: Ong Lé Manh Thiing Churc vy: Gidm ddc
. BENMUA NHA O (“Bén mua”)
[Néu Khdch hang la cd nhén thi dién cdc théng tin dudi ddy, néu gom nhiéu cd nhdn thi ghi
ddy i théng tin ciia tieng cd nhén]
HO VA TN sovevvessssvessvarassssisssssssmrssssse RSSO RS AR DTS Breverved T ARt
CMND/H6 chidu/CCCD b: ................ CAp NEAY «ooiviiinnnnnn, 01 wcsvasmspaasupBuvtmampmiie
TR, ARG R GUE BT oo smmosusaisosroniensinibanisons said st oo 958 b 630 SHIES 4 s iS40 6043 SN TR RS ORISR E AN
BUa bl BB DR oo imiopioss s s sk s o e sy SRR e ey oo K VA ki
Bién thoat: i vvvvemviisisim Fax (néu cO)ieeivvivviiiiiriiiinnn 25 ¢ 1111 (O
Tai khoan (neu B M e s L it WA R, v
BB 50 FRTE GRS OBIY ..ocerisusmmvonsonnnssrsssnsesssvmssssgasussssusmibprisnes Hbsadsnrresvossind ihessass shvasns bebsasens spass s bebas
[Néu Khdich hang it t6 chike thi dién cdc théng tin dudi ddy]:
B RO RIHEOL wovsnisimssonmmromsi s soiesismiiessn b ens RS Ha RS 0en PRI TGRSR 3 T
Gidy CNPKDN/GCNBT/Gily phép hoat dong sb: ......... CAp NEAY \vvvreinnn [
Ngudi dai dién theo phap ludt:........coooeviiiii GRS VI ammmnen s v 13 smmmmioniss ¢ rwsehi
Pia Chl Tru ST I worcrrmarmsrossrpestarmenensmonssaspsassssesanssniassbras sesabsesins deras sosar sk e sy e aorasponsassessavivsdons
T B O B sy pomisbsionunbinfdsiimmeteisisnimoit P by s T s TS0 ity
Dién thoai: .......oevvvenenns Fax (08U O):vvviviiieereeieieeeene, 55121 T
Tai khoan s ORI AR ORI« wnsronissmpniinmh s vosssmossis somasmsresmn sy
N R R s ommnmanmmrmsmmam s ihes F A e BT b AR i
[Néu Khdch hang la cdc cd nhdn, hodc Khdch hc‘mg la mot cd nhdn nhung 1y quyén cho
ngwm khdc ky, hodic Khdch hang 1a 16 chire thi can dién fhong tin Nguoi Dai Dién]:

Giby CNDKDN/GCNDT/Glay phép hoat dong s6: ......... CAP NEAY vovevviiinnn 1F:) EOURR
Nguwdi Dai ch;n (BU 06)5 sesssnssivsssmsiamsssviamssisssmssssssusniassyssssasssssssss RN
CMND/HY chleu/CCCD 861 i, chp ngay:..../...... - AT, sonareronmnvomsmossrsbmssmaiini s
Theo viin ban ty quyén (néu c6) s6: ...ooooeriiiiireennnn DAY vvevirereemmesinsisisseseseses e sines
BEN BAN BEN MUA
(Ky va ghi ré ho tén, chitc vu va (Ky va ghi rd ho tén,
déng ddu ciia doanh nghiép) néu 1a 16 chire mua thi déng déu cia 16 chike)
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PHU LUC II

MO TA CAN HOQ
(Dinh kém Hop Dong Mua Bén Nha O 56 ............ /VEGA/HPMBNOTM)
I - Pic diém cia Ciin H§

1. Can H s6 B 4 o8 sl £ 2§ TR A T A RIS FEY RSN LD
2. Téng 0 5 PAGENHEE § 5§ AR ¥ § § N sk U ARy L
3. Toa : B AR £ NS ¢ S T S 4 SRS S
4, Dién tich St dung Cin Ho S Lo i T I SN JET s m?

- 5. Dién tich San Xay dung Cain HO 1 ...oovevvenee e e R e m?
6. Nim dy kién hoan thanh Toa Nha  : 2026
7. Cin H trén thuoc Nha chung cu, nam trong dy 4n Dy 4n Khu nha ¢ x& hoi danh cho

cong nhan xa Quang Chau, huyén Viét Yén (VEGA HOMES hoic tén goi khac theo
quyét dinh ctia Chit Pu Tu hogic Co quan c6 thdm quyén tai timg thoi diém).

II - Chi tiét va théng s0 k§ thudt ciia Cin H{
A. So db mit biang Can Ho

B. Danh mye vét liéu va thiét bi hoan thién bén trong va bén ngoai Cén Ho






A - SO DO MAT BANG CAN HO
1) Ban vé thiét ké mat biang Can Ho: theo ban vé& dinh kém;

Dé lam rd, Cdc Bén déng y var xdc nhdn rang: cdc hinh vé dé ding, thiét bj, néi thit
trong ban vé Cdn H$ dinh kém theo Phy luc 1l va Hop Déng Mua Béan Cin HY nay chi cé
tinh chdt minh hoa, khong phdi la thiét bj, ndi thdt do Bén Bdn cung cd'p va ldp ddit cho
Bén Mua theo Hop DPoéng Mua Bdn Cein Hf.
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B- DANH MUC VAT LIEU VA THIET Bl HOAN THIEN BEN TRONG CAN HQ

NG KHAC

Nh E A R ’{-"5 P

N

PATIE FAAE A T
1 |Citra chinh C\ka dl ey hé’ oAk g5 odng nghiép, Nha san xudt CED, Binh Minh, Alpha, Techno hogc twong duong
chéng chiy EI30
2 [Tudng Trét, ba, son nude 1 16p 16t 2 16p mau |Jotun, Joton, Nippec, Infor, Nasun, Bigjar hoic tuong duong
3 |Séan Gacli lat nén A My, Mikado, Prime, Viglacera, Tasa hogc twong duong
4 ;ﬁi‘;:‘;ﬁ“g ik, Trén thach cao, son ba hoan thién Vinh Tudng, Nanotech, Yoshino, Knauf hoic tuong dwong
5 |Diéu hoa Dit chér ddy ngudn dién Cadisun, Cadivi, LS hoiic tuvong duong
- Nhom: D6ng A, Tan A, Viét Phap FV hoic trong duong
& |Citare bansong I\.i‘nh an toan, khung nhom son tinh |- Kinh: sdn xudt trong nude Viét Nhit (VSG), Hai Long, Héng
dign Phic hojic tuong duong
- Phy kién ctra déng b Kinlong, AG, Draho hojc twong duong
CIL|BAN.CONG,LOGIA 1 0 it S ey
7 |Tudng Trat, son nude 1 1dp 16t 2 [ép mau Jotun, Joton, Nippec, Infor, Nasun, Bigjar hoiic tuong duong
8 [San ban cong Gach 1at nén A My, Mikado, Prime, Viglacera, Tasa hoic tuong duong
9 4t, son nude 1 16p 16t 2 16p méu

L PH

Jotun, Joton, Nippec, Infor, Nasun, Bigjar hofic twong duong

Nha san xudt CED, Binh Minh, Alpha, Techno hodc twong duong

|[PHONG BEP.

10 |Cira phong Ctra phong cira gd cong nghiép

11 [Tuong Trét, ba, son nude 1 16p 16t 2 16p mau |[Jotun, Joton, Nippee, Infor, Nasun, Bigjar hogc tuong duong
12 [Séan Gach lat nén A My, Mikado, Prime, Viglacera, Tasa hogc tuong dwong
13 Trén Trén thach cao, son ba hoan thién Vinh Tudng, Nanotech, Yoshino, Knauf hoac twong duong
_14 Pitu hoa Diit cho day ngudn dién Cadisun, Cadivi, LS hoéq tuong duong

15 |Phan bép Piu éh(‘/ dién, nude ihe(; 1111ét icé
16 |Tudng Trat, ba, son nude 1 16p 16t 2 16p mau [Jotun, Joton, Nippec, Infor, Nasun, Bigjar hoiic twong duong,
17 [San Gach lat nén A M¢, Mikado, Prime, Viglacera, Tasa hofic twong duong
18 |Trén Trén thach cao, son ba hoan thign Vinh Tudng, Nanotech, Yoshino, Knauf hofic twong dwong
- Nhom: D(")ng A, Tan A, Viét Phap FV hodic twong duong
19 |Cita s, Phy kien Kinh an toan, khung nhém son tinh |- Kinh: sdn xuét trong nwde Viét Nhéat (VSG), Hai Long, Hong

dién

Phvic hogic twong duong

[PHONG TAM VA NHA VI SINH.

- Phy kién cira ddng bd Kinlong, AG, Draho hofic twong dwong

Kinh an toan, khung nhom son tinh

-Nhom: Dong A, Tén A, Viét Phap FV hogic tuong duong
- Kinh: sén xudt trong nirde Vigt Nht (VSG), Hai Long, Hong

20 |Cim Phong dién Phiic hoiic twong duong
- Phy kién cita ddng b6 Kinlong, AG, Draho hofic twong dwong

21 |Tudng Gach bp A M, Mikado, Prime, Viglacera, Tasa hogic twong duong
22 |San Gach lat nén A My, Mikado, Prime, Viglacera, Tasa hofic twong duong
23 |Trin Trén thach cao chéng &m Vinh Tudng, Nanotech, Yoshino, Knauf hodc twong duong
24 |X{ bat, lavabo, voi tim [Ddng bd throng hiéu Clara, Rebecca, Viglacera, Caesar hogc twong dwong

Voi rira vé sinh, gia .
25 |treo khin, a8 gidy, Phy kién co ban Clara, Rebecca, Viglacera, Cacsar, Italisa hogic tuong duong

quat hit mul v¢ sinh

V| CAG THINT BLKHA

Khéa cua va phu kiéﬁ

Khoa dién tir nhdp khdu, phy kign ddng b6

40 ctra c4¢ logi

27 |Heé théng chudng cira_[Chudng dién, miit soi ctra, bang tén _[Roman, Vanlock, Huy Hodng hoiic twong duong

28 |Internet Pau chd internet Day tin hiéu Vinacap hogc twong duong

29 [Pen dién chiéu sang  |Pén chiéu séch trong ciin ho Roman, Rang Péng, Sino, Vanlock hogc tuong dwong
— e

30 |Pién E}?;Lg tc, 0 chm, el thiét bj dién Sino, Vanlock, Roman, Hager hofic tuong dwong

31 |Ddy dién H¢ thdng dy dién am tuong Cadisun, Cadivi, LS hodc tuong dwuong

- Chii ddu tur 6 thé thay dbi/didu chinh vt ligu va thiét bi bén trong can h véi cht luong twong dwong;
- Trudng hop c6 sy khic biét gitta cic thong tin, hang myc tai Danh myc vat lidu va thiét bj ndy véi cac tai liéu ban hang hogic/va nha
miu (néu c6) thi Danh mye vit ligu va thiét bi ndy 1a co s& phap ly c6 gid trj chinh thire ap dyng ddi véi cac bén,

T )

_Siel i Ul am
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1.

PHU LUC III
TONG GIA TRT HOP PONG VA TIEN PO THANH TOAN
(Dinh kém Hop Pdng Mua Bin Nha 056 ............ /VEGA/HPMBNOTM)
TONG GIA TRI HQP PONG
Téng Gia Tri Hop Déng ma Bén Mua phai thanh todn cho Bén Bén dugc xéac dinh nhu
quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop Dong, cu thé nhu sau:
Gia ban/gia Bén mua cidn hy duge tinh theo cong thire 14y don gid 01 m? dién tich sir
dung cdn ho (x) vdi tdng dién tich sir dung ciin ho mua ban; cu thé 13 ..ooeeenen m? sir
dung (X) vvveevinnnn dong/1 m? st dung =............ dbng. (Bang chii: ............).
Gi ban/gid Bén mua céin hd quy dinh tai diém nay dé bao gdm gid tri quyén sir dung dét,
tién sir dyng dit, thué gia trj gia tang va kinh phi bao tri phdn so hitu chung cta nha
chung cu, trong do:
- Gi4 bén/gia Bén mua (dd bao gom gid tri quyén sir dung dét, tidn str dung dit) la:
.................................... AONg (BANG CHIF ... oo ov v v con vt v nn)
- Thoé @id fr} gia THOES +cvovoviminsoopssnpson ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién sir
dung d4t ndp cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luét. (BRI OBTE rs i s i s s 5 i)
- Kinh phi bao tri phén s& hitu chung ctia nha chung cu bing 2% gia ban/gia Bén mua cin
ho (kinh phi nay duge tinh trudc 0 1 - S o ddng. (Bang chit: .. ......)
TIEN PO THANH TOAN
Bén Mua s& thanh toén cho Bén Ban Téng Gia Trj Hop Déng va cac khoan tién khac theo
quy dinh ctia Hop Pdng theo céc dot thanh todn cy thé nhu sau:
- Dgt 1: Thanh toan ...% Gia Ban Cin Ho gdm thué GTGT tuong tmg cham nhét vao

- Dt ...: Thanh toan ...% Gia Ban Cén HO gdm thué GTGT tuong ting va toan bd
Kinh phi Béo tri chdm nhit vao NgAY .........vvv... theo thong bao ban giao nha & cua
Bén Bén.

- Dot cudi: Thanh toan 05% Gia Ban Can Ho gdm thué GTGT tuong ung theo thong
béo ctia Bén Bén khi nha & duoc cip Gidy Chimg Nhan hogc khi Bén Mua ty lam thu
tuc ding ky cap Gidy Chung Nhan, tiy thoi diém nao dén trude.

Thoi gian, thu tuc thanh toan cy thé s& duge Bén Ban thong bao cho Bén Mua theo Thong

béo cu thé.

Viée mua bédn ciin ho theo phuong thic thanh todn nhiéu an thi phai thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 25 ca Ludt Kinh doanh bét dong san 2023 va cc dot thanh todn theo dung tién do
thue hién du én theo thod thudn gifta 02 bén tai Didu 4 Hop dong.

I1I. CHi DAN THANH TOAN

Tai khoan nhin thanh tosn Tdng Gi4 Trj Hyp Dong (trix Kinh Phi Bio Tri)
- Chii tai khoan: Cong ty C8 phin Pau tw Vega
- 86 tai khoan: 1053690267



2,
a)

b)

- Mo tai: Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (Vietcombank) - Chi nhénh Déng Anh,

- NOoi dung thanh toan; [Tén KH] TT [P¢t...] HDMBCH ........ VEGA HOMES

Tai khodn nhén thanh todn Kinh Phi Bdo Tri

Céc Bén nhét trf rang Bén Mua truée khi nhan ban giao Cén HO phai déng Kinh Phi Bao

Tri vao tai khoan c6 thong tin chi tiét dudi ddy va sao giri gidy t& x4c nhan da déng cho

Bén Ban biét, Bén Mua ddng v ring trudng hop Bén Mua khong xuét trinh gifly to&r x4c

nhén d4 déng Kinh Phi Bdo Tri theo quy dinh nay thi Bén Bén c6 quyén khong ban giao

Cén HO cho Bén Mua.

Bén Mua ¢6 trach nhi¢m thanh toan Kinh Phi Bo Tri vao tai khoan c6 théng tin nhu sau:

- Chu tai khoan: Céng ty C6 phan PAu tu Vega

-S4 tai khoan: 1056146310

- M tai: Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (Vietcombank) - CN Dong Anh
Trong thoi han 05 ngdy 1am viée ké tir ngdy mé tai khoan, Bén Ban phéi cé van ban
thdng bdo cho S& Xay dung noi cé Dy 4n biét v& tén chii tai khoan, sb tai khoan da
md, tén td chire tin dung noi mé tai khoan va ky han giri tién.

Viée ban giao Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cur dugc Céc Bén

thue hién theo quy dinh cuia phéap luét.

BEN BAN BEN MUA
(Ky va ghi ré ho tén, chirc vu va (Ky va ghi rd ho tén,
dong ddu cia doanh nghiép) néu 11 t6 chirc mua thi dong ddu cia 16 chikc)



PHU LUC IV
MAU BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ
(Pinh kém Hop Pong Mua Bdn Nha O 56 ............ /VEGA/HPMBNOTM)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poe 1dp - Tw do - Hanh phic
Bdc Giang, ngay ... thang .... nam 202....
BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ
S8: ... .vv oo /VEGA/HDMBNOTM

Bién Ban Ban Giao Cin Ho nay (“Bién Ban”) duoc 1ap ngay ... thang ... ndim 202..., gifta
Cac Bén sau day:
I. BEN BAN NHA O (“ Bén Ban”)
CONG TY CO PHAN PAU TU VEGA
Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép s6: 2400918493 do S& K& hoach va PAu tu tinh Béc
Giang cAp 1an dau vao ngay 26/08/2021
Pia chi: Té dan phd Nui Hiéu, Phuomg Quang Chau, Thi Xa Viét Yén, Tinh Bac Giang, ViétNam.
Dién thoai lién hé: 088.616.0088 Email: thienanpkdbds@gmail.com
S tai khoan thanh todn Gid Bén Ciin Ho (khéng bao gdm Kinh Phi Bao Tri): 1053690267 tai
Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (Vietcombank) - Chi nhanh Déng Anh
S6 tai khoan thanh toan Kinh Phi Bao Tri: 1056146310 tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam (Vietcombank) - CN Déng Anh
Dai dién: Ong Lé Manh Thing Chtrc vu: Giam dbc
II. BEN MUA NHA & (“Bén mua”)
[Néu Khéich hang 1a cd nhan thi dién cdc thong tin duéi ddy, néu gom nhiéu cd nhan thi ghi
ddy i théng tin ciia tieng cd nhdn]
Ho va tén:
CMND/HO chiéu/CCCD 86: +vvvvvvvivevenns CAP NEAY v, 1 T T S
Der, BT BUE ML dosiet oommins v styuiiodsdinan v s s ragibuls thoboreimenens ¥ pardommssnens bW eaemies v o vovonss
Do TBOBET v dvunsshsumrsrits paimussal s ilsssnens £asnesapmunsle o Sopeniests BEsi Fueesmbe r§ rbnsss

VG S0 (IR GREIL GO o odicaie s thr s sindins ves v3nombids 164 b wubalin 140440 G940 0003 00 a0 abioiadsd s 4 sRapvsbseises
[Néu Khdch hang la té chikc thi dién cdc thong tin dudi day]:

A A ,
Tén to chire:

Gidy CNPKDN/GCNDT/Gidy phép hoat dong s ......... CAp NEAY .ooiieien T S
Pia ehi toy: 88 @hiBI o wasnms seeneve pmsaps b somomon s vums s v cp ey b smsans S8 b diey
0 O THBE TR o ciniommnis b ot sb S AT R Vbt 4§ CERASHES 4010 FA RPN TS Prwadibhasa b 6 masionit
Bien thosl: covrerisssmari Fax (n8u ¢O)ivevvvvviinieieiiiiiieenn, Email: .o,
Tai khodn $8:......ivveriieniin, md tal Ngan BANE: ..vvvvvvrroriiereieieiee e e,



MAR B0 T8t | v e o1 s omscsmases s Mo i b it b s sy emanis o Hamass
[Néu Khdch hang la cdc cd nhdn, hodc Khdch hang la mt cd nhdn nhung 1y quyén cho
nguwoi khdc ky, hodic Khdch hang 1d té chike thi cdn dién théng tin Nguoi Pai Dién]:

Nguwdi Dai Dign (MU €6): vevvvvevuveriiirererierennenieeenes T e s e i . .
CMND/Hb chiéw/CCCD $6: .......ovvvn... chp ngay:..../...... e 17: ) OO UPR TR
Theo vin ban try quyén (néu c6) §6: wvovvvereierrvennnn, JC1: L PTPRET L0 OO T PT IHOTovr

Cin ot Hop Pdng Mua Ban Csn HO 86 ............. /VEGA/HPMBNOTM ky ngay giita Céc

Bén “Hop ddng”, sau khi kiém tra Cin H6, Bén Bén va Bén Mua ddng ¥ ky Bién Ban nay

v6i céc didu kién dudi day:

1. Bén Bén d& chuyén giao cho Bén Mua va Bén Mua da tiép nhan, quan 1y va str dung C#n
Ho, chia khod Cin Ho cling cdc tai lidu c6 lién quan dén viéc str dung Cén Ho (theo cdc
danh muc ban giao dinh kem).

2. Bén Mua d4 kiém tra Cin H§ va x4c nhan ring;

— Dién Tich Sir Dung C#n H trong Hop ddng 1a: ... m?

= Dién Tich Sir Dung Céin Ho thyc té 13: ... m? |

— Dién tich chénh léch gitta Dién Tich Str Dung Can Ho trong Hop dong va Dién Tich
St Dung Can Ho thue t& (néu c6) 1a: ... m?, chénh l&ch ... %

Téng Gi4 Tri Hop Ddng duoc diéu chinh lai (néu c6) nhu sau:

— 86 tién chénh l&ch trude thué 1a: ... VND (Bdng chit: ........ dong). [1]

~ Thué GTGT 14 e, VND (Bang chif: v...cocvviinvinins dong). [2]

— Tbng Gi4 Tri Hop DPong Piédu Chinh la ... VND (Bdng chii: ......... dong), ting/giam ...
% so v6i Tong Gia Tri Hop Pdng ghi tai Phu lyc IIT kém theo Hop Pdng.

— 86 tién Kinh Phi Bao Tri chénh 1&ch 1a: ... VND (Bdng chi¥: ........ dong),

Thoi Lian Cac Bu hoau thank thauh todu yhéu chiuli 1¢ch Gid Ban Céu H§ Sau Thué Didu

Chinh va phin chénh 1éch Kinh Phi Bao Tri: Chim nhét trong vong 15 (mudi lim) ngay ké

tu Ngay Ban Giao Cén HJ.

3. Bén Mua ddng ¥ thanh toan cho Bén Ban hojic Doanh Nghiép Quén Ly Vén Hanh do Bén
ban chi dinh Phi Quéan Ly Van Hanh va thanh toén cho cc don vi cung cép dich vu céc chi
phi sir dung céc dich vy tign ich khac nhu dién, nuée, truyén hinh cép, vé tinh (nu ¢b), vién
thong, thong tin lién lac va cdc chi phi lién quan khac (néu c6) theo mirc str dung thyc té
hang théng, dong godp va thanh toan diy du va ding han céc khoan tién khac (néu c6) méa don
vi dich vu quan ly quy dinh pht hgp véi ban Noi Quy Quan ly, Sir dung Toa nha “N§i quy”.

4. Bén Mua ddng y ring néu Bén Mua khéng cu trii tai Céin Ho sau thoi diém ban giao Cin
H6 theo Bién Ban nay, Bén Mua vAn phai thanh todn Phi Quan Ly V4n Hanh theo quy
dinh cia Doanh Nghiép Quan Ly Van Héanh phu hop véi Noi Quy tinh tir ngdy ky Bién
Ban nay.

5. Bén Mua cam két ton trong va tudn thtt Ni Quy trong subt qué trinh sé& hitu va sir dung Ciin

HO.



Bién Ban nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky va duge 1ap thanh ba (03) ban gbe bing Tiéng Viét
~ ¢6 gid tri phap 1y nhw nhau, Bén Bén gitt hai (02) ban, Bén Mua gitt mot (01) ban.

BEN BAN BEN MUA
(Ky va ghi rd ho tén, chirc vu va (Ky va ghi ré ho tén,
dong ddu ciia doanh nghiép) néu 1 16 chite mua thi déng déu ciia 16 chiic)






PHU LUC V
NOI QUY QUAN LY, SU DUNG TOA NHA
(Dinh kém Hop Pong Mua Bian Nha 056 ............ /VEGA/HPDMBNOTM)

Pidu 1. Giai thich tir ngit

L.

“Ban Noi Quy Nha Chung Cuw” 13 Ban Noi quy quan ly, sit dung Nha Chung Cu nay
duoc 1ap pht hop véi quy dinh tai Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do B¢ xdy dung
ban hanh tai Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 niam 2024 Quy dinh chi tiét
mdt s& didu ctia Ludt Nha & va tAt ca cac Ban Noi Quy Nha Chung Cu dugc sta dbi, bd
sung, thay thé d& bao dam phit hop véi Vén ban phép ludt sira ddi, bd sung, thay thé cac
Théng tu ndy (néu cb). Viéc sta dbi, bd sung, thay thé Ban Noi Quy Nha Chung Cu kém
theo Hop Ddng ndy phai duge ding ky lai theo quy dinh phép luét va thong béo cho Chu
S& Hitu.

“Ban Quén Tri” 12 mét t& chitc ma thanh vién gdm dai dién cac Chit S¢ Hitu, Nguoi Su
Dung Nha Chung Cu néu Chu S¢ Hitu khong tham dy, Chu Pau Tu con so hitu dién tich
trong nha chung cu, trir truong hgp Chu Péau Tu khong clr dai dién tham gia Ban Quan Tri;
duoc biu, bai min thong qua Hoi Nghi Nha Chung Cu phi hop voi quy dinh phap ludt; dé
thue hién céc quyén va trdch nhiém lién quan dén viéc quan ly, st dung Nha Chung Cu
theo Ban N6i Quy Nha Chung Cu, Quy ché quan ly, sit dung Nha Chung Cu do Bo Xay
dyng ban hanh va quy dinh ctia phap luét vé nha & tai Viét Nam.

“Cin H§” 1a mot can ho duge xdy dyng theo cAu tric kidu khép kin theo thiét ké da duoc
phé duyét thugc Nha Chung Cu ctia Dy An.

“Chii S& Hiru” 13 bén c6 quyén sd httu hop phap déi voi mot hode nhidu Cin Ho va/hoic
Phin S& Hitu Riéng ctia Dy An.

“Chit PAu Tu” 13 Cong ty Cb phin Pau tu Vega, mi s6 doanh nghiép 2400918493 do S&
ké& hoach va déu tu tinh Béc Giang chp 14n dAu vao ngay 26/08/2021, dugc thanh lap va
hoat dong hgp phép theo quy dinh cta phép ludt Vigt Nam, duge co quan nha nude co
thim quyén cAp phép lam chii dAu tu ciia Dy An.

“Duw An” 13 du 4n “Khu nha & x4 hoi danh cho céng nhan x4 Quang Chéu, huyén Viét
Yén” ¢6 dia chi tai phuong Quang Chéu, thi x& Viét Yén, tinh Béc Giang (nay la Phudng
Nénh, tinh Béc Ninh) do Céng ty C6 phén Piu tu Vega lam Chu DAu Tu theo Quyét dinh
s6 838/QD-UBND ctia Uy ban nhan dén tinh Bic Giang ngay 13/08/2021 chap thuén chu
truong ddu tw Dy 4n Khu nha & x& hoi danh cho cong nhan x& Quang Chau, huyén Viét
Yén, tinh Bic Giang; Quyét dinh sb 1242/QD-UBND cia Uy ban nhan dan tinh Bic Giang
ngay 12/11/2021 vé viéc chép thuén nha dau tu va céc Quyét dinh didu chinh (néu co).

“Pon Vi Quan Ly” la don vi thyc hign viéc quan 1y, vén hanh Nha Chung Cu theo hop
ddng ky voi Chi Dau Tu hogc Ban Quan Trj tiy timg thoi ky.

“Khdach Ra Vao” 1a tit ca nhitng ngudi ra, vao Nha Chung Cu va/hodc cu tri tam thoi va
trong thoi gian ngén ma khong phai Chu S¢& Hitu hay Nguoi St Dung Cén H9 trong Nha
Chung Cu.

“Khu Ciin H$” 13 khu vuc c6 céc cdn hd tai Nha Chung Cu duge Chu Dau Tu dAu tu, thiét



ké va x4y dung cho muc dich dé & khéng bao gdm céc khu vuc, dién tich duge thiét ké cho
muyc dich khac nhu thuong mai, dich vu, viin phong... phi hop véi quy hoach ctia Dy An
dd duge Co quan nha nude ¢6 thAm quyén phé duyét.

10. “H¢i Nghi Nha Chung Cu” 1a hoi nghi Nha Chung Cu c6 sy tham gia clia dai dién céc
Chu S& Hitu, Ngudi St Dung (néu dwge Chu S¢ Hitu 1y quyén tham dy) ctia Nha Chung
Cu do Chii Pau Tu & chirc 1dn dAu va Ban Quan Tri td chitc céc 1dn tiép theo dé quyét
dinh céc véan dé thudc thAm quyén ciia cdc Cha S& Hitu.

11. “Hep Pdng Mua Ban” 14 cic hop ddng mua bén Cin Ho thugc Nha Chung Cu dugce ky
két gitta Chtt Pdu Tu (Bén B4n) va Chi S¢ Hitu (bén mua) phu hgp véi quy dinh phap luét
hién hanh.

12. “Ngwoi Sir Dung” 14 cac té chirc, ho gia dinh, c4 nhan dang st dung hop phap Cian Ho
hoic c4c phan dién tich khéc trong Nha Chung Cu thong qua hinh thie thué, mugn, duoc
cho phép/tty quyén quan ly, sir dung, sinh séng, cu ngy theo quyét dinh ctia Chu S¢ Hitu
hogic quyét dinh clia cia co quan Nha nude c6 thdm quyén,

13. “Nha Chung Cu” c6 nghia 14 céc tda nha chung cu thudc Dy An duge xay dung phi hop
Vv6i céc gidy phép va cdc chip thudn cin thiét cua co quan Nha nuéc ¢6 thAm quyén.

14. “Phan S& Hiru Riéng” 13 phén dién tich, khong gian, trang thiét bi ma cc Chi S& Hitu
duoc quyén sé hitu riéng theo quy dinh tai Hop Pdng Mua Ban.

15. “Phéin S& Hitu Chung” 13 phin dién tich, khong gian, trang thiét bi... theo quy dinh tai
Hop Dong Mua Ban.

Pidu 2. Pham vi va d6i twong 4p dung

1. Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay quy dinh cac ndi dung v& quan ly, vin hanh va sit dyung
Nha Chung Cu thudc Dy An.

2. Béan Noi Quy Nha Chung Cu duge ép dung dbi véi Chu S& Hitu, Ngudi St Dung, Chu
Péu Tw, Khach Ra Vao, Ban Quén Tri, Pon Vi Quan Ly va cac c4 nhan, t8 chirc khdc lién
quan dén quan ly, st dung Nha Chung Cu.

3. Cha S¢ Hitu, Ngudi Sir Dung, Chit PAu Tw, Khach Ra Vao, Ban Quén Tri, Pon Vi Quan
Ly va céc cA nhan, tb chirc khéc lién quan dén quén ly sir dung Nha Chung Cu c6 nghia vu
ton trong, tudn thu nghiém tde, thye hién dung Ban N§i Quy Nha Chung Cu, Quy ché quan
Iy, st dung Nha Chung Cu (cling céc ban stta dbi, bd sung, thay thé néu c6) va ky cam két
vi myc dich nay khi Ban Quan Trj (hofic Chui PAu Tu trong thoi gian chwa thanh 14p Ban
Quan Tri) c6 yéu cdu. PSi voi nhitng vén d& Ban N6i Quy Nha Chung Cu ndy khéng quy
dinh thi tudn theo quy dinh ctia cdc vén ban phap luét c6 lién quan.

Pidu 3. Quy dinh d6i véi Chii S& Hiru, Ngwdi Sit Dung, Khich Ra Vao Nha Chung Cw

1. Quyén ctia Chu S& Hitu

a) Co quyén bat kha xAm pham véi Cin Ho thude sé hivu hop phép clia minh;

b) St dung Can Ho vao muc dich dé &;

¢) Duge cdp Gidy Ching Nhén dbi véi Cin Ho theo quy dinh ctia Luat Nha O va phép luft vé
dét dai;



d)

g)
h)

d)

Bén, cho thué mua, ting cho, dbdi, d& thira ké, thé chép, gop von bang Can Ho theo quy
dinh ctia Luat Nha O, phép luat v& dat dai va quy dinh khéc cua phéap luat co lién quan;
chuyén nhuong Hop Déng Mua Ban Cin Ho, cho thué, cho muon, cho & nho, y quyén
quan ly nha ¢ va cac quyén khac theo quy dinh ctia phép luét; truong hep ting cho, dé thira
ké Ciin Ho cho dbi tugng khéng thudc trudmg hop duge s hitu nha ¢ tai Viét Nam thi dbi
tuong nay chi duge hudng gia tri cta Cén Ho,

Trudmg hop Luat Dét dai c6 quy dinh khéc vé& quyén ctia chi s¢ hitu nha & gén voi quyén
sit dung dét & 13 ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi thye hién theo quy dinh do;

Str dung chung céc cong trinh tién ich cong cong trong Nha Chung Cu theo quy dinh ctia
Luat Nha O va quy dinh khéc ctia phap ludt c6 lién quan;

Truong hop 1a Chu S& Hitu thi cé quyén s& hitu chung, sir dung chung dbi voi Phén So
Hitu Chung Cta Nha Chung Cu va cong trinh ha tng str dung chung ctia Nha Chung Cu,
trit cong trinh dugc x4y dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nuéc theo quy
dinh ctia phdp ludt hodc theo thoa thuén trong Hop DPdng Mua Ban;

Béo trl, cai tao, phd d&, xdy dung lai Cén Ho theo quy dinh ctia Luat Nha O va phap luat
vé xy dyng;

Puoc bao hd quyén s hitu nha & theo quy dinh tai Pidu 7 ctia Luat Nha G,

Khiéu nai, t6 cdo, khoi kién dbi voi hanh vi vi pham quyén s& hitu hop phép ctia minh va
hanh vi khéc vi pham phép luat vé nha &;

Quyén khéc theo ciuy dinh ctia phap luat.

Chii s& hitu nha & 12 td chirc, ¢4 nhén nude ngoai c6 quyén quy dinh tai Diéu 20 ctia Lut
Nha O.

Ngudi St Dyung duge thyce hién quyén trong viéc quan 1y, st dung Cén H theo thoa thuan
véi Cha S Hitu,

Nghia vu ctia Cht S¢ Hitu, Nguoi St Dung
Str dung Can Ho ding myc dich; 1ap va luu trik hd so Can Hb;

Thue hién viéc phong chdy, chita chdy, bdo dam vé sinh, moi trudng, trat ty, an toan xé
hoi, véin héa Gng xir theo quy dinh ctia phap luét;

Thuyc hién dﬁy di quy dinh ctia phéap luét khi ban, cho thué mua, cho thué, ting cho, dbi, dé
thira ké, thé chép, gop vén, cho muon, cho & nho, Uy quyén quan Iy Cin H§, chuyén
nhuong Hop Dong Mua Bén; déi véi giao dich nha & 1a tai san chung clia vg chdng thi con
phai thyc hién theo quy dinh cua Luat Hén nhan va gia dinh. Trudng hop mua ban nha &
c6 thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 165 ctia Luat Nha ¢ thi phai tra lai nha & khi hét
thoi han theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 cia Luat Nha o;

Trudng hop Luat Dét dai c6 quy dinh khéc v& nghia vu cia chit s& hitu nha & gén véi quyén sir
dung dat & 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai thi thyc hign theo quy dinh do;

Thye hién ding quy dinh ctia phap ludt va khong duge gdy thi¢t hai dén loi ich ctia Nha
nude, loi ich cong cong, quyén va lgi ich hop phap cia td chitc, c4 nhan khéc khi bao tri,
cai tao, phd d@, xdy dung lai nha &; trudng hop mua ban nha & c6 thoi han theo quy dinh



g)

h)

tai khodn 1 Diéu 165 ctia Luét Nha & thi con phai thue hién theo thoa thun gifta cac bén;
Mua bao hiém chdy, nd déi véi Can HO thude trudng hop bét bude phai tham gia bao hiém
chdy, nd theo quy dinh cila phép ludt v& phong chdy, chita chay va phap luat v& kinh doanh
bao hiém;

Chép hanh quyét dinh cua co quan nha nuée c¢6 thdm quyén di c6 hidu lyc phép ludt v&
viée xir ly vi pham, gidi quyét tranh chip, khidu nai, t§ cdo vé& nha &, bdi thudmg, hd tro, tai
dinh cu, di doi, pha d& nha o,

C6 trach nhidm dé céc bén c6 lién quan va ngudi ¢ thAm quyén thyc hién viée kidm tra,
theo ddi, bao tri hé théng trang thiét bi, hé thng ha ting k¥ thuat, phin dién tich thudc s&
hitu chung, st dung chung;

Thyc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nude khi duge céng nhan quyén sé hitu nha &, khi the
hién giao dich vé& nha & va trong qué trinh st dung Céin Ho theo quy dinh cta phap luat;

Nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luét.

Chit s hitu nha & 1a t6 chire, ¢4 nhén nudc ngoai ¢6 nghia vy quy dinh tai khoan 3.4 n6i
trén va Didu 21 ctia Luat Nha o.

Nguoi Str Dung phai thyc hién nghia vy trong viéc quan ly, sit dung Cin Ho theo théa
thuén véi Chu S¢ Hitu, quy dinh cta Ludt Nha & va quy dinh khéc ctia phéap ludt ¢6 lién
quan. Khach Ra Vao Nha Chung Cu phai thye hién viée ra vao theo quy dinh ctia Chi Diu
Tu, Don Vi Quan Ly Nha Chung Cu.

Piéu 4. Cdc hanh vi bj nghiém cAm trong quén Iy sit dung Nha Chung Cw

L.

d)

Céc hanh vi bj nghiém cAm trong quan 1y, sir dung Nha Chung Cur bt budc phai thye hién
duoe quy dinh tai Piéu 3 ctia Luat Nha & s& 27/2023/QH15 va céc vin ban huéng dan thi
hanh. Cy thé:

X4m pham quyén s& hitu nha & cta td chic, cé nhén.

Cén trd viée thye hién trach nhiém quan 1y nha nuée vé nha &, viée thyc hién quyén, nghia

vu vé s& hitu, sir dung va giao dich v& nha & cta tb chic, ¢4 nhan.

Chiém dung dién tich Ciin Hb trai phép luat; 14n chiém khéng gian va phén dién tich thude

s& hitu chung hodc ciia chi s¢ hitu khdc dudi moi hinh thic; cai tao, coi ndi, pha dg, xay

dung lai nha & dang thué, thué mua, muen, & nhd, duge Gy quyén quan 1y ma khéng duge

chi so hitu ddng ¥.

Thyc hién giao dich mua bén, thué mua, thué, cho thué lwu trd, ting cho, dbi, thé ch&‘tp, gop

v6n, cho mugn, cho & nhd, y quyén quan ly nha & khéng dung quy dinh cta Luat ndy va

quy dinh khéc ctia phap luét cé lién quan;

Céc hanh vi trong quén 1y, st dung nha chung cu bao gdm:

(i) Khong déng kinh phi bao tri phin sé hitu chung cha nha chung cu (sau ddy goi chung
12 kinh phi bao tri); quan ly, st dyng kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bao tri khéng
dung quy dinh ctia phap luat vé nha o

(i) CH y gy thdm dot; gy tiéng dn, d6 rung qua mirc quy dinh; xa rac thai, nudce thai, khi
thai, chit doc hai khong dung quy dinh ctia phép ludt vé bao vé mdi trudng hodic



khong ding ndi quy quan ly, st dung nha chung cu; son, trang tri mét ngoai cén ho,
nha chung cu khéng dung quy dinh vé thiét ké, kién trac; chin, tha gia sic, gia cdm;
giét md gia stc trong khu vye nha chung cu; giét mb gia stic trong khu vyc nha chung
cu;

(iii) Tu ¥ chuyén d6i cong nang, myc dich st dung phan s& hitu chung, st dung chung cta
nha chung cu; st dung ciin hd chung cu vao muyc dich khong phai dé &; thay dbi, 1am
hu hai két cAu chiu lyc; chia, tach can hd khong duge co quan nha nudc co thAm
quyén cho phép;

(iv) Ty ¥ st dung phan dién tich va trang thiét bi thudc quyén sé hitu chung, st dung
chung vao st dung riéng; thay dbi muyc dich sir dung phén dién tich lam dich vu trong
nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn hgp ma khong duge co quan nha nude co tham
quyén cho pllép chuyén dbi myc dich st dung;

) Géy mat trat ty, an toan, chdy, nd trong nha chung cu; kinh doanh vét liéu gy chay,
nd va nganh, nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai sin ctia nguoi stir dung nha chung
cu theo quy dinh ctia phap luat vé phong chdy, chita chdy va quy dinh khéc cta phap
ludt c6 lién quan;

(vi) Kinh doanh vii trwdng, karaoke, quéan bar; kinh doanh stra chita xe ¢6 dong co; hoat
dong kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khéc theo quy dinh ctia phép luét vé& bao vé moi
trudng; kinh doanh dich vu nha hang ma khong bao dam tun thu yéu cdu vé& phong
chdy, chita chay, c6 noi thoat hiém va chép hanh céc diéu kién kinh doanh khac theo
quy dinh ctia phap luét.

Khéng duoc tu y cai tao, dp, l4t, trat,... phén 16 gia, ban cong va phén kién tric mit ngoai.
Pé 1am 18, Chui S& Hitu khong dugc treo bang rdn, pa nd, ap phich, bién quang céo, tai khu
vye logia, ban cong, tuong bao, phin kinh cta cén ho.

Thyec hién céc hanh vi nghidm cAm khac lién quan dén quén ly, st dung Nha Chung Cu
theo quy dinh ctia Ludt Nha & va quy dinh phép luat cé lién quan.

Céc hanh vi khdc gdy anh hudng khong tbt dén cong ddng, Chu So Hitu va Ngudi St
Dung Nha Chung Cu do Hi Nghj Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh,

Céc hanh vi khac duge Chu S& Hitu, Hoi Nghi Nha Chung Cu va/hodc Ban Quéan Trj
théng qua, ban hanh tiy timg thoi diém.

Pidu 5. Quy dinh vé viée sit dung Phin S¢ Hitu Chung cita Nha Chung Cw

Chu S& Hitu, Ngudi St Dung, Khach Ra Vao khi str dyng Phén S¢ Hitu Chung ctia Nha Chung
Cu phai tudn thii cac quy dinh sau day: '

I

Sir dyng thang médy va cac thiét bj st dyng chung theo diing muc dich, cong niing thiét ké
str dung. Tré em dudi 12 (mudi hai) tudi khi sir dyng thang mdy hodic cong trinh phuc vy
chung phai c6 cha, m¢ hodic ngudi trong coi di kém va giam sat.

Khong duge lam hu hong hode ¢ hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung Cu.
Tuan thit ddy di cac quy dinh vé viée dimg, dd xe tai noi duge ding, d xe theo quy dinh.

St dung nha sinh hoat cong ddng vao ding muc dich, cong ning theo quy dinh cta phép



Ludt vé nha 6.
Tuén thi1 ddy du cac quy dinh v& an toan phong chéy, chita chay ciia Nha Chung Cur.

Céc quy dinh khac: do H§i Nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho phi hgp véi tirng Toa
Nha (néu c6).

Diéu 6. Quy dinh vé vige sira chita cdc hw héng, thay ddi hojc Iip dit thém trong Ciin Hb,
phén dign tich Khéc trong Phin S¢ Hitu Riéng

1.

b)

d)

Trudmg hop Phan S¢ Hiru Riéng ciia Chit S& Hitu ¢6 hu hong va cin phai stra chita hoiic
trong trudng hop cén cai tao, l1ap dit thém trang thiét bj tai PhAn S¢ Hiru Riéng thi Chu S&
Hitu hogic Nguai Str Dung duge quyén stra chita, thay thé, 1dp dit b sung nhung phai tudn
thu nguyén tic:

Chu S& Hitu/Nguoi St Dung phai ngay 1ap tirc thdng bdo cho Pon Vi Quan Ly va thuc
hién moi nd lyc, str dung moi bién phép ma theo dnh gié khach quan cia bén thit ba la cin
thit va hop 1y nhdm han ché thiét hai dén mutrc d6 ti da. Trong trueong hop vi pham nghia
vu théng bdo, Chi S& Hitu va Ngudi Str Dung phai ganh chiu toan by hodc mét phén tiy
theo mitc dd hdu qua ctia vi pham d6, moi chi phi sira chita, thay thé va khéc phuc hu héng
va thiét hai thuc t& phét sinh.

Tét c4 céc cong viée do Chu S¢ Hitu va/hodic Ngudi St Dung dy dinh thye hién trong
pham vi Phan S¢ Hitu Riéng cia Cha S& Hitu dé (ngoai trir cac cOng viéc stra chita nho
khong anh hwong dén thiét ké, két cAu Can Ho va/hoic Toa Nha thi chi cn thong béo
trwde it nhat 01 ngdy) phai duge giri cho Cha PAu Tu hodc Pon Vi Quéan Ly xem xét va
chép thuén trude khi thye hién, bao gdm céc thong tin chi tiét nhw: ndi dung cong viée sira
chita dy kién, bién phép thi cong, ké hoach thi cong di kién, céc ban vé& thiét ké thi cong
phai duge Chit Pau Tu hogic Pon Vi Quan Ly phé duyét trude khi dwoc thyc hién thi cong
theo don ding ky thi cong do Chit Pau Tu hodc Pon vi quan 1y quy dinh va cung cép, cam
két tuan thi Ban Noi Quy Nha Chung Cu, ndi quy thi cong va quy dinh khic ciia Nha
Chung Cu. Ché Pau Tu hodic Pon Vi Quan Ly s& khong tir chdi néu khong c6 1y do chinh
dang. Tuy nhién viéc chip thuan ctia Chit PAu Tu hodic Pon Vi Quan Ly d6i véi phuong
én thiét ké hogic bién phap thi céng khong mién trix cho Chii S& Hitu/Ngudi St Dung trach
nhiém ddi véi céc thiét hai xay ra trong qué trinh sira chita; Chii S& Hivu/Ngudi Str Dyung
chju trach nhiém bdi thuong va khic phuc bt ky hu hong hay thiét hai thyc té nao khac
phét sinh do 15i ctia Chti S& Hitu/Ngudi St Dung.

Trong qué trinh thyc hién cong viée, Pon Vi Quéan Ly ¢6 quyén vao Phin S¢ Hitu Riéng
ctia Cho S& Hitu d6 dé theo doi, xem xét, kiém tra va giam sat nhim dam bao an toan
chung cho Nha Chung Cu, Phin S& Hitu Chung va cac Phin S& Hitu Riéng ciia cdc Chi
S& Hitu khéc & bén trén, bén dudi hay xung quanh. Pon vi thi cong c6 trach nhiém ty véin
chuyén thiét bi, cong cu va vat liéu xay dung phuc vy thi cong, réc thai thi cong vao va ra
tir Phdn S¢ Hitu Riéng cua Chi S¢ Hiru.

Trong moi trudng hop, viée stra chita, thay thé, 18p dit bd sung néi trén khong duge lam
anh hudng hay phién ha dén sinh hoat binh thudng ctia Chii S¢ Hitu va/hodic Ngudi Str
Dung ctia cac Phin S¢& Hitu Riéng khéc & bén trén, bén dudi va xung quanh, cling nhu
khong duoc gy ra bt ky thiét hai ndo cho cac Phin S& Hitu Chung va Phin S& Hitu



b)

Riéng ctia Chu S& Hitu/Ngudi St Dung khac. Trudng hop gdy thiét hai, Bén géy thiét hai
phai bdi thudng toan bd thiét hai theo quy dinh ctia phap ludt.

D4 trdnh gdy tiéng dong, tiéng 6n hogic gdy mui khoé chju lam phién dén Nha Chung Cu (nhu
tiéng mday khoan, tiéng g& bua, hogic bit cit viée gi gy tiéng 6n qua mirc, son phun, danh
vée-ni...), cdc cong viée lién quan dén viéc stra chita ké trén chi duge thyc hién trong thoi
gian tir 08 gidy sang toi 17 gidy chidu hang ngay, trir ngdy Chu nhét va ngay nghi 1€.

Néu trong qué trinh giam sét va nghiém thu, Cht DPAu Tu, Ban Quan Tri, Don Vi Quan Ly
hodc dai dién nhén thy chét lugng thi cong khong dam bao an toan, yéu cau k¥ thuat va
tiéu chudn ctia Nha Chung Cu thi c6 quyén dinh chi thi cong, yéu cAu thue hién cac bién
phép thay dbi, khic phuc dé dam bao chét lugng, an toan va tiéu chudn k§ thugt ctia Nha
Chung Cu trong thoi han nhét dinh. Néu qua thoi han yéu cAu ma Bén stra chita khong
khéc phuc, Chit PAu Tu, Ban Quan Trj ho#ic Pon Vi Quan Ly cé quyén thué bén thir ba
doc lap, sau khi déd bao trude cho Chu S& Hitu, vao thi cong va hoan tAt cong viéc va moi
chi phi'thue té lién quan s& do Chui S& Hitu/Nguoi Sir Dung chi tra.

Truorng hop ¢ hu héng hodc cn lép dit thém céc thiét bi thudc Phan S& Hitu Chung (bao
gdm c4 Phin S¢ Hitu Chung ndm trong Phan S& Hitu Riéng) thi viéc thay thé, sira chita,
lip dat bd sung phai thue hién theo quy dinh cia phép ludt hi¢n hanh va tudn tht nguyén
thc:

Cht S& Hitu phai thong bdo cho Ban Quan Tri (hogc Chu PAu Tu khi chua ¢6 Ban Quén
Tri), Pon Vi Quan Ly dé kip thoi sta chita, thay thé khi c6 hu hong.

Viéc sira chita, 18p dit bd sung duoc thue hién bai Chi Pau Tu: hodc béi Pon Vi Quan Ly;
hoic boi cac bén thit ba do Pon Vi Quan Ly thué; hodc boi bén thit ba do Chti S& Hitw/
Ngudi St Dung thué va duge Don Vi Quan Ly chép thuan,

Chu S Hitu va Nguoi St Dung phai cho phép va tao didu kién thuan lgi cho Bén sta
chita, 1ip dat bd sung duge vao Phan S¢ Hitu Riéng ctia Chit S& Hitu va cho phép ho mang
vao Phin S¢ Httu Riéng ctia Chii S& Hitu may méc, trang thiét bi cin thiét dé thyc hién
cong viée néi trén, Khi tién hanh cong viéc, Bén sira chita, lip dit bd sung phéi han ché t6i
da moi bét tién c6 thé gy ra cho Chti S& Hitu/ Ngudi Str Dung va khong duge gdy ra bét
ky thiét hai ndo cho Cén HY, Chu S¢ Hitu, Ngudi Sir Dung cfing nhu dbi voi chc tai san
clia ho tai Phan S¢& Hitu Riéng. Trong trudmg hop gdy ra thiét hai, bén gy thiét hai phai
chiu trdch nhiém bdi thuong thiét hai theo quy dinh cta phép luat.

Trudng hop véin chuyén céc thiét bi, 0 dung trong Nha Chung Cu hodc van chuyén vat
liéu thi phai thong bao cho Ban Quan Tri (hodc Chu Péu Tu khi chua ¢6 Ban Quan Trj) va
chi duoc thye hién trong thoi gian tir 8 gio sang dén 17 gidr chiu hang ngay (trir ngay Chi
nhat va ngay nghi 1&) dé tranh 1am anh hudng dén hoat déng ctia Nha Chung Cur.

Chti S& Hitu va Nguoi Sir Dung trong bt ky truong hop nao va dudi bét ky hinh thic nao
khéng dugc phép:

Trd cira, 16 thong hoi, duc tudng, cot, coi ndi, che chén, thdo d&, x4y thém tudng hay céac
cbng trinh x4y dung khéc, v.v... dbi v6i Phan S& Hitu Riéng, Phin S Hitu Chung.

Tién hanh bét ct thay ddi nao dbi vai 16 gia, clra s va cira chinh tidu chudn dét & méit ngoai
ctia Phan S& Hitu Riéng ma chua dugce su ddng y trudce bang vin ban ti Chi Pau Tu.



¢) Thi cong céc cong trinh ngdm dudéi mat dét, trong Phan S& Hitu Riéng hodic ngay dudi
Phin Sé& Hitu Chung vi du nhu 1p dit éng din, ddy cép ngdm, x4y tudng ngin 1én mit san,
phé v&, hé théng k¥ thuét gin v6i Phin S¢ Hitu Chung.

d) Thyc hién hay c6 bit ky cong viée hay hanh vi ndo khac ma c6 thé 1am thay ddi, bién dang
hay hu héng két cdu bén trong hay bén ngoai Nha Chung Cu, céc phn tién ich sinh hoat
va dich vu khéc ho#ic cAu triic bén trong hay bén ngoai Phin S& Hitu Riéng, Phin S& Hitu
Chung, hodc lam anh hudng téi viée van hanh, khai théac, stt dung Nha Chung Cu cling nhu
trai véi quy dinh phép luat hién hanh vi du nhu diit cdc bién quang céo, pa-nd, 4p phich,
bién hiéu & phia mit ngoai cta Phdn S& Hitu Riéng, coi néi thém ra xung quanh va/hodc
tac dong, can thiép dudi bét ky hinh thtrc nao lam anh hudng t6i kién tric téng thé cia Nha
Chung Cu....

5. Céc quy dinh khac: do Hpi Nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho phu hop véi Nha
Chung Cu tiy timg thoi diém.

Pidu 7. Danh muc/pham vi cdc cong viée Dich Vu Quén Ly va Gid Dich Vu Quén Ly
1. Danh muc/pham vi céc cong viée ctia Dich Vu Quan Ly: .

a) Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thudng xuyén hé théng thang mdy, bao dudng may
bom nuéc, may phét dién, hé thong béo chay ty déng, hé théng chita chdy, dung cu chita
chdy, céc thiét bj du phong va céc thiét bj khac thuéc Phin S¢ Hitu Chung, st dyng chung
ciia Nha Chung Cur dé dam bao cho cc hé théng thiét bi nay hoat dong binh thuong;

b) Cung cép céc dich vu bao v&, vé sinh mdi trudng, thu gom rac thai, chim séc vudm hoa, cdy
canh, diét con tring va céc dich vu khac bao dam cho Nha Chung Cu hoat d6ng binh thudng;

¢) Ciéc cong viée khdc c¢6 lién quan do Hoi Nghj Nha Chung Cu quyét dinh.
2. Gia Dich Vy Quan Ly dugc st dung cho céc cong viéc va myc dich sau:

a) Diéu khién, duy trl hoat dong, bao dudng thudng xuyén hé théng thang mdy, miy bom
nuée, may phat dién, hé théng béo chdy tw dong, hé théng chira chdy, dung cu chita chay,
céc thiét bi dy phong va cac thiét bj khac thuéc PhAn S¢ Hitu Chung, phin str dung chung
ciia Nha Chung Cu;

b) Chi phi dién ding cho méay méc thiét bi, hé thdng sir dyng chung ctia Nha Chung Cu, chi
phi sir dung trong khu virc cong cdng, twdi cdy, chi phi diu cho vén hanh may phat dién dy
phong phuc vu cho khu vire cong cong, dén chiéu séng hanh lang, dén chibu sang thanh
thoat hiém, dién stir dung thang may, mdy bom nuéc sinh hoat, bom nudc thai.

c) Chi phi dich vy an ninh, bao vé (bao g0m ca dung cu hd trg nhu by dam, dén pin, dung cu
tr v8yius ).

d) Chi phi dich vy vé sinh cong cong (bao gdm ca céc dung cu vé sinh, héa chit, 46 bao
ho,...); dich vu cham séc cdy xanh, phén bdn, tudi cdy; diét con tring dinh ky, chi phi thu
gom, vén chuyén rac thai sinh hoat hang thang,

e) Chi phi dién thoai, internet, vin phong phdm cho hoat dong ctia Pon Vi Quan Ly, chi phi
lién lac vé6i chinh quyén dia phwong khi cé yéu céu, chi phi trang tri trong céc dip 18, tét,
cée dip t6 chirc chwong trinh phyc vy nhu cAu cong ddng dén cu tai Nha Chung Cu.



g)

h)

d)

Chi phi hoa cht xix ly thong cbng, ranh, bé phét, chi phi dién tdp phong chéy, chita chdy
noi bo dinh ky hang ndm.

Céc chi phi khac dé duy til cdc cong viée, dich vy duge néu tai Khoan 7.1 ndéi trén do phap
ludt quy dinh va thoa thuén giita cdc bén tiry timg thoi diém; va

Céc khoan chi phi khdc phu hgp v6i quy dinh ctia phép luét.

Mite Gia Dich Vu Quan Ly phai phu hgp véi quy dinh tai Hop Dong Mua Ban va phép
ludt. Gia Dich Vu Quan Ly khong bao gf“)m céce khoan chi phi/phi dich vu ma Chi S¢ Hiru,
Ngudi St Dung c6 trach nhiém phai dong khi st dung cac phdn dich vy/tién ich chung,
tién ich gia ting cua Dy An Chu S& Hitu, Nguoi St Dung c¢6 trach nhiém dong céc khoan
chi phi khi sir dyng céc phan dich vu/tién ich chung, tién {ch gia ting cua Dy An néi trén
cho don vi quan 1y, vén hanh/cht du tu ctia Dy An theo quy dinh ctia don vi quéan 1y, van
hanh/chi dAu tu ctia Dy An phit hop véi quy dinh cta co quan nha nude c6 thdm quyén va
phap luat déi voi Dy An,

Ngu'(‘yi"; St Dyng phai thanh todn cac mic phi néu trén trong cic thoi han duge quy dinh
twong Ung cho timg khoan phai thanh toan do. Trong trudng hop cé vi pham nghia vy
thanh toan, Chti Dau Tu hodc Pon Vi Quéan Ly ¢6 quyén:

Thu tién 1&i qué han tinh trén khoan chua thanh todn voi mire 1di sudt 12 0,05%/ngay tinh tir
ngdy dén han phai thanh toan cho t&i thoi diém thye thanh toén;

Ngimg cung cdp dich vu hogc yéu cAu cde don vi dang cung cip dich vu ngling cung chp
Dich Vy Quan Ly cho dén khi Nguoi Str Dung thanh toan dly di céc khodn nay. Ngudi St
Dung s& dugc thong bao trude 03 (ba) ngdy tinh téi ngdy nglmg cung cép dich vu;

Théng béo cho tit ca cdc Ngudi St Dung khéc thong tin chi tiét v& vi pham ctia Ngudi St
Dung va ding céc théng tin ndy trén céc khu vyc thong bo cong cong trong pham vi Nha
Chung Cu cho téi khi vi pham duge khéc phyc;

Thue hién céc bi¢n phap can thiét khac theo quy dinh cua phéap luat dé ngan chin, khac
phuc, giam thiéu thiét hai.

Didu 8. Xit Iy khi c6 sy ¢6 ciia Nha Chung Cw

1,

Khi gip sy cb c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung Cu
thi Chi S& Hitu, Nguoi St Dung, Khach Ra Vao hodc ngudi ra vao phai thong bdo ngay
cho Ban Quén Tri, Pon Vi Quéan Ly dé xi 1y.

Truong hop gép su cb khén cip, cin thiét phai so tan nguoi ra khoi Nha Chung Cu thi phai
thyc hién theo hudng din trén loa phét thanh hogic bién chi dan thodt hiém hotic hudng dan
ctia bao vé, don vi 06 thim quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan,

Pidu 9. Quy dinh vé phong, chéng chay né trong Nha Chung Cw

1.

Chi S¢ Hitu, Ngudi Str Dung va Khich Ra Vao Nha Chung Cu c¢é nghia vy thyc hién
nghiém chinh luat phong chdy chita chay (“PCCC”) va cac phuong d4n PCCC co s¢ duge
co quan PCCC ¢6 thim quyén ban hanh.

Cong déan tr 18 tuéi trdy 18n, du siic khoe co trach nhiém tham gia vao doi dan phong, doi
PCCC co s& dugce 1ap tai noi cu trd... khi cd yéu clu (Khoan 2, Piéu 5, Luat PCCC).



g)

h)

g)

Chu S¢ Hitu, Nguoi Str Dyng va Khach Ra Vao Nha Chung Cu 1a ngudi chju trach nhiém
td chirc hoat dong va thuong xuyén kiém tra PCCC trong pham vi trdch nhiém ctia minh
theo Luat PCCC va céc trach nhiém cu thé khic nhu sau:

Chu S¢ Hitu va Nguoi Str Dung néu khéng c6 mit tai Can Ho tir 24 (hai muwoi fu) gio lién
tuc trér 1én phai thong bdo t6i Ban Quéan Trj (hosic Chu PAu Tu trong thdi gian chua c¢6 Ban
Quén Tri) va Pon Vi Quéan Ly, tit ngudn cta cdc thiét bi dién, nuée, ngét cdu dao tbng,
Khong tu tién can thiép, ddu ndi, stra chira, lﬁp thém thiét bi vao hé théng béo chay nd, loa
thong tin & céc céin hd,

Khéng hut thude 14, vt ddu mau thude 14 & hanh lang, cc céu thang bd, thang mdy va
nhitng noi cong cong khac ctia Nha Chung Cur,

Khéng st dung lira tran.

Ludn canh gidc, than trong trong viée dun néu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao dudng
céc trang thiét bj (diéu hoa khong khi, ti lanh, mdy dun nude, dén sudi...) ddy din, dién va
cée trang thiét bi khéc, néu thiy c6 gi bat thudong cin bao ngay cho Pon Vi Quéan Ly xem
xét xtr ly. Khi ra khoi phong phai tit dién, nuée dé dam bao an toan.

Chu Sé¢ Hitu c6 trdch nhiém phd bién dén timg thanh vién sinh séng trong Cén HQ ndi quy
phong chéng chay nd, ctra thoat hiém, biét cach sur dung binh bot, vdi nuée ciru hoa dé ty
xir Iy ngay tir phit dau tién tranh dé dam chdy lan rong.

Phuong tién giao thong co gi6i tir 4 chd ngdi trd 1én dwge dé trong khu vire Dy An... phai
dam béo cac diéu kién theo quy dinh ctia co quan quan ly nha nuéc vé& PCCC.

Cht S& Hitu c6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bit budc dbi v6i Phan S¢ Hitu Riéng
clia minh vé6i s6 tién bao hiém tdi thiéu 1a ..... VND cho mdi 14n tén thét va khong gidi han
s6 1an ton thit trong sudt thoi gian bao hidm hodic mot mirc cao hon do Hoi Nghj Nha
Chung Cu quy dinh va co trach nhiém déng gop chi phi mua bao hiém chay, no bat bude
cho Phan S¢ Hitu Chung dugc phan bd tuong tmg vdi phan dién tich thude Phan S& Hitu
Riéng cia tirmg Cha S¢ Hitru.

Nghiém cdm céc hanh vi 1am 4nh hudng t6i an toan, hoat dong phong chay chita chay cia
Nha Chung Cu, bao gém:

D6t vang mé, dbt lira trong Nha Chung Cir, trir dia diém duoc dbt vang mé theo quy dinh
tai Nha Chung Cu.

Str dung ltra tran.

Pé céc chit chay nd gin ngudn lira, ngudn nhiét.

Virt ngudn vét liéu gy chdy vao noi dé rac thai nhu: méu thube 14 con dang chdy, céc vat
d& chay nhu x6p, cao su, bét lira gas, bao diém. ..

Mang chét d& chdy, d& nd vao khu vyre ctia Nha Chung Cu.

San xuét, tang trlt, vAn chuyén, bao quan, sir dung, mua bén tréi phép chét nguy hidm v&
chdy, nd, vi pham nghiém trong cdc quy dinh vé& quan 1y, sir dung ngudn lira, ngudn nhiét,
céc tidu chudn phong chay chita chay d& dwoc Nha nwée quy dinh.

CH ¥ gy chéy, nd 1am t6n hai dén tinh mang, stc khoe con ngudi, gy thiét hai tai san cia
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h)

),

k)

Nha nude, co quan td chirc va ca nhan,

Bdo chay gia.

Lam hu hong, ti ¥ thay déi, di chuyén phuong tién, thiét bj phong chdy chita chay, bién
béo, bién chi dan, bién thoat nan.

Ty ¥ can thiép, thay dbi, dAu ndi, sta chita, lép thém thiét bi vao cac hé thong bao chdy, nd
tai Ciin H6 va Nha Chung Cw nhw déu bdo chay, dAu bao khoi, diu bao 1o ri khi gas. ..

Ty v chén vét can dé mo cira, dé dam bao cho cong téc thoat hiém khi c6 s 6 hoa hoan
xay ra.

Piéu 10. Quy dinh v& viéc cong khai thong tin ciia Nha Chung Cw

L

Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly phéi thong bao cong khai cdc théng tin 6 lién quan dén
viée quén 1y, stt dung Nha Chung Cu trén béan tin hodc bang thong bdo hodc phuong tién
thong tin khac cua Nha Chung Cu.

Céc n01 quy vé phong chay, chita chay phai dugc gin ding noi quy dinh; ndi quy sir dung

thang may phai dugc gin ding noi quy dinh dé dam bao viée st dung duge an toan, thuan
tién.

Pitu 11. Quy dinh vé edc nghia vu clia Chii S¢ Hiru, Ngwdi Sit Dung Nha Chung Cuw

L

Yéu cAu Ban Quan Trj va Pon Vi Quan Ly cung cAp thong tin, cdc ndi dung lién quan dén
quan ly, st dyng Nha Chung Cu.

Chir S& Hitu ¢6 trédch nhiém déng bao hidm chay, nd theo quy dinh ctia phap luat.

ChAp hanh nghiém chinh céc quy dinh ctia Ban Noi Quy Nha Chung Cu ndy va Quy ché
quan ly, stt dyng Nha Chung Cu do co quan Nha nudce c6 thAm quyén ban hanh,

Pong déy do, dung thoi han Gid Dich Vy Quéan Ly va céc chi phi khac theo quy dinh ctia
phép ludt va theo thoa thuén véi cac nha cung cAp dich vy.

Céc Bén ddng y rang, trong trudng hop Chu Pau Tu con dién tich trong Nha Chung Cu,
Chi1 Dau Tu s& dérg gop Gia Dich Vy Quéan Ly tinh trén mbi mét vudng dién tich st dung
Cin H hodic phan dién tich khac trong Nha Chung Cu thude s& hitu riéng ctia Chu Péu Tu
va kinh phi bao tri theo quy dinh phép lugt.

Tao diéu kién va hd trg don vi c6 chic niing thye hién béo tri Phén S& Httu Chung theo
quy dinh.

Khoi phue lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu gay hu hong phan dién tich, thiét bi
thudc Phan S& Hiru Chung hoidc phan dién tich, thiét bi thudc Phan S& Hitu Riéng ctia Chu
S& Hitu khéc.

Mua bao hidm chéy nd bét budc theo quy dinh ctia phdp luat phong chdy, chita chay va
phép luat v& kinh doanh béo hiém.

Thoéng béo cic quy dinh tai Ban N¢i Quy Nha Chung Cu nay cho nguoi duge uy quyén hop
phép st dung Can H va cac td chire, cd nhan khac 6 lién quan dén str dung Cén Ho.



Piéu 12.Xi Iy vi pham

L.

Thanh vién Ban Quén Tri, Pon Vi Quéan Ly, Cht S& Hitu, Ngudi Str Dung, Chi Dau Tu,
Khach Ra Vao va cic c4 nhan, t6 chirc khac lién quan dén quén 1y st dung Nha Chung Cu
néu c6 hanh vi vi pham céc quy dinh cta Ban Ndi Quy Nha Chung Cu hoic cdc quy dinh
clia phap ludt vé quan 1y, sir dung Nha Chung Cu hién hanh thi tiry theo mrc d vi pham s&
bi xem xét, xir Iy theo quy dinh ctia phap luat, va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi
pham ctia minh gay ra.

Thanh vién Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly, Cht S& Hitu, Nguoi Str Dung va Khach Ra Vao
phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xtr ly vi pham ctia co quan, t& chitc cé thAm quyén.

Pon Vi Quan Ly dugc tam nglmg cung cp céc tién ich, dich vu hodc d& nghi don vi cung
cép tam ngimg cung cAp céc tién ich, dich vy bao gdm dién, nudc, ning lugng, cac dich vy
vé sinh va céc dich vu cong cdng khac cho Nha Chung Cu trong trudng hop Chu S& Hitu,
Ngudi St Dung dd duoc thong bao bing vin ban dén 1an thi hai yéu céu ndp Gia Dich Vuy
Quén Ly va/hogc kinh phi khac nhung vin khong ndp céc kinh phi ndy; hodc trong trudng
hop Chu S¢ Hitu, Ngudi Sir Dung khong stra chita hu hong Phan S¢ Hitu Riéng cia minh
1am 4nh huong dén cac Chu S& Hitu, Ngudi Str Dung khac trong Nha Chung Cu.

Piéu 13. Piéu khoan thi hanh

L

Ban Noi Quy Nha Chung Cu ndy duoc sira dbi, bd sung tiy timng thoi diém theo quyét dinh
ctia Hoi Nghj Nha Chung Cu dé bao dam phit hop véi quy dinh phép luat va cho myc dich
quén tri Nha Chung Cu mdt cach t6t nhét,

Chu S& Hiru, Ngudi Str Dung va Khach Ra Vao hidu va ddng ¥ véi toan bd ndi dung Ban
N6i Quy Nha Chung Cu ndy ciing nhu cdc van d2 phat sinh do yéu ciu tudn thi Ban Noi
Quy Nha Chung Cu nay.

Ynuf ﬂ]’\ﬂf ty l(\" ich n]'\nnn ona nnnrv r’fnnn va nén annn vin minh 48 ﬂ'\i Chn nnn T va

___________________________

Chu S& Hitu, Ngudi Str Dung va Khach Ra Véao cam két cing thyc hién dung Ban Noi
Quy Nha Chung Cu nay. Ban N6i Quy Nha Chung Cu nay ciing s& duge 4p dung dé giai
quyét cée tranh chip phét sinh lién quan téi viée quéan 1y, vAn hanh va sir dung Nha Chung
Cu.

Béan Nbi Quy Nha Chung Cu ndy c6 hidu lyc ké tir ngay ky va c6 tinh bit budc thyc hién
d6i voi Cac Bén lién quan.
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BANG DANH MUC CONG TRINH VA DIEN TiCH THUQC CAC PHAN SO HUU CHUNG

PHU TRUONG
DANH MUC PHAN DIEN TiCH VA THIET Bl THUQC SO HU'U CHUNG,
PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN TAI DU’ AN

(Dinh kém Ngi Quy Quan Ly Str Dung Nha Chung Cu)

PHU TRUONG A

STT

Noi dung

S6 hitu
riéng
ciia Bén
Béan

So hitu
riéng
ciia cac
Chu S&
hiiru
Kkhac

Phan
Sé' hitu
chung
ciia Toa
Nha
CT1

Phin
So hiru
chung

cua Dy

An

TANG VA TIEN fCH

| L01 di bo, duong noi bQ tlong pham vi 0

dét xay dung cobng trinh va bén ngoai Toa
Nha.,

Hé théng hao k¥ thuat (néu co) cua 161 di
bd, dudng ndi bd trong pham vi & dit xay
dung c6ng trinh va bén ngoai Toa Nha.

Khu vyc cly xanh, canh quan va cong
trinh cbng cdng trong phan dién tich khu
dét xay dyng Toa nha.

Dién tich Nha sinh hoat cdng dbng

Dién tich d& xe dap, xe diing cho ngudi
khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong
co ba banh (CT.02, CT.03)

Déc 18n xudng k,hu vuc dé xe dap, xe diing
cho ngudi khuyét tit, xe dong co hai banh,
xe dong co ba banh (CT.02, CT.03)

Dién tich phong chira hé thdng k§ thuat
dung chung cia Toa Nha

Béi db xe méy

Nha dé xe 4 ting

Trudng mam non

TANG1

Dién tich sanh can ho

Dién tich phong truc PCCC, bdo vé va
QLTN

Thang ky thugt

Dién tich con lai ngoai dién tich céc Cén
Ho (hanh lang, sanh, hop k¥ thuét dién
nuée, nha rac, thang may, thang bg, thoat
hiém, phong k¥ thuat, khu we,...)

e o W ©



TANG 2 - TANG 18

Thang k¥ thuat

Dién tich con lai ngoai dién tich cdc Can
HO (hanh lang, sanh, hop k§ thuat dién
nudc, nha ric, thang may, thang bj, thoat
hiém,....), trir dién tich Nha sinh hoat cong
dbng, dién tich ¢é xe theo huong dn cia
Chu du tu.

v

‘TANG TUM, TANG MAI

Téng tum, tang mai - K§ thuét tharig clia
Toa Nha

| HE THONG, KET CAU CONG TRINH'

CAu thang bd, sdn thuong, khung, cot,
tuong chiju lye, tuong bao Toa Nha, dudng
thoat hiem,

Tudng ngin gifta cac Can Ho, két clu bé
tong san thudc Khu Can HO.
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PHU TRUONG B
BANG DANH MUC HE THONG, TRANG THIET BI K¥ THUAT THUQC CAC PHAN

xu ly nude tap trung, cac thiét bj kiém soat,
do ludmg(néu co).

SO HU'U CHUNG
by =
S& hitu hﬁ':'ac‘;lﬁg Phin S&
STT Noi dung riéng cia W ENNE | hitu chung
s ciia Toa 5 ¢
Bén Ban Nha ciia Dw dn
1 | Cdch@ théng thude so hitu chung i
1 | Hé théng chita chay X
2 | Hé théng bao chay, loa X
3 | Hé thdng diéu ap, hit khoi hanh lang X
4 Hé théng chéng sét, tiép dia an toan dién,
> 1 ’ A x
dén bao khong
5 | Hé théng thong gi6 va hit khéi tang him X
6 | Hé thdng Camera gidm sat X
7 | Hé théng kiém soét ra vao tng hdm X
8 | Hé thong thang may (ngoai tri thang riéng) X
9 Hé théng hut mui phong réc, cdc ghen, tryc s
thong gio
10 Hé théng thong tin lién lac (truyén hinh, 1
mang, hé thong thoai, kich séng)
L[ Céc hé’ 'héng thuge sé hitu chung riéng
1 | Hé théng dién
* | Phén ta trung thé, tram bién &p X
Phén ti dién ha thé, duong dén dién (thanh
* | busway, cap dién, thiét bi dong cét, bao vé, X
do ludng)
Phin thiét b1 déu cuél (phu tai) dén chiéu
« | sang, cong tic 6 cém, thiét bj tiéu thu d1¢n .
(goi chung la phy tai hay thiét bi ddu cubi)
stt dung cho muc dich riéng ctia Bén Ban.
Phén thiét bi dau cu01 (phu tai) den chiéu
« | sang, cong tc 6 cém, thiét b1 tiéu thu du;n
X
(goi chung 1a phy tai hay thiét bi ddu cudi)
stt dung cho mye dich cong cong.
2 | H¢ thong Cép thoit nwée
Phén bé nude sach ngém, bé nude sach, bé
* | nude tAng maéi, cac bé phét, tach m&, cac bé X
xir ly nudce thai, cée bé chira nwée mua,
Phén tram bom cdp nude sach, cic tuyén
" dng cép, bng thoat nudc, cac hé thong loc, K
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Phén thiét bi dAu cudi (phy tai) céc loai thiét
bi WC nhu bdn cau, tiéu nam/nit, chu rira
(goi chung 1a phy tai hay thiét bj ddu cubi)
str dung cho muc dich riéng cia Bén Ban.

Phén thiét bj dAu cudi (phy tai) céc loai thiét
bj WC nhu bdn céu, tidu nam/ntt, chau rira
(goi chung 14 phu tai hay thiét bi ddu cudi)
stt dung cho muc dich cong cong.

H¢ thong diéu hoa khong khi

Thiét bi cp gi6 tuoi, hat khi thai, théng gio,
hat mui str dung cho muc dich cong cdng

Thiét bi didu hoa cyc bd, chp gi6 twoi, hut
khi thai, théng gié, hat mui st dung cho
muc dich riéng ctia Bén Ban.

Céc thiét bj hut mui, thong gi6, ghen truc
thong gid, quat hiat mui tang mai

Hé théng thang may, kiém sost thang
may

Thang may tai khach, tdi hang, thang may
clru nan, thang may khac str dung chung cho
ca Toa Nha

H¢ thong Camera gidgm sat chung

Phong didu khién trung tam (phong thlet b;)
thiét bi diéu khién, giam sat, céc tuyén cap,
day dan

PhAn thiét bj diu cudi (phu tai) céc loai thiét
bi Camera giam sat (goi chung la phu tai hay
thiét bi dau cudi) st dung cho muyc dich
rieng cua Ben Ban

PhAn thiét bi dau cudi (phy tai) cac loai thiét
bi Camera gidm sat (goi chung l1a phu tai hay
thiét bi dAu cudi).

Hé thdéng kiém soat xe ra vao ting him
toa nha

Phong didu khlen trung tdm (phong thlet bi),
thiét bi diéu khién, giam sét, cac tuyén cép,
déay dén

Phén thiét bj dAu cudi (phy tai) céc loai thiét
bi (goi chung 14 phy tai hay thiét bi dau
cudi) sir dung cho muc dich cong cong.

Phén thiét bi dau cudi (phu tai) céc loai thiét
bi (goi chung la phy tai hay thiét bj dau
cudi) str dung cho myc dich ctia Bén Ban.

Hé thong mdy phit dién dy phong

Thiét bi méy phat cho phu tai khan cép, vu
tién bao gbém ca cong cong, ti dién dong
lye, diéu khién, bdn diu, phong méy phat,
tiéu Am, céc tuyén cép, day dan vv.,..
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