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THONG BAO

V/v hoan thanh diing ky hop dong theo mau, diéu kién giao dich chung
Kinh giri: Cong ty ¢ phan dau tu Vega

Can cir Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu ding nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 15//6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tieu dung;

Can cir Quyét dinh s6 07/2024/0D-TTg ngay 20/6/2024 cia Thii tuéng
Chinh phit ban hanh danh muc san phdam, hang hod, dich vu phai dang ky hop
dong theo mau, diéu kién giao dich chung va cdc van ban quy pham phdp ludt ¢6
lien quan,

Sau khi xem xét hd so mad sb s6 H05.7-251104-0004 tiép nhan ngly
04/11/2025 vé viéc dang ky hop dong theo mau, diéu kién giao dich chung cia
Congty co phandau tu Vega trong linh vic Mua ban ciin h chung cw; S Cong
Thuong tinh Bic Ninh thong bao:

1. Cong ty c6 phan dau tu Vega da hoan thanh trach nhiém dang ky hop
ddng theo mau, didu kién giao dich chung theo hd so ma s6 H05.7-251104-0004
néu trén theo Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu diing va cac van ban huéng dan thi
hanh. (Kém theo Hop dong theo mau )

2.Congty co phandau tu Vega chiu trach nhiém tuan thii mau da hoan thanh
trach nhiém ding ky; tuan thi quy dinh ctia phap luat vé bao vé quyén loi nguoi
tiéu dung va quy dinh ctia phap luat c6 lién quan khi bo sung cac ndi dung dé tréng,

3.Congty co phandau tu Vega dugce sirdung cac mau theo hd so néu trén dé
giao dich voi nguoi tiéu dung ké tir thoi diém hoan thanh viéc dang ky. Trong truong
hop thay d6i hop dong theo mau, diéu kién giao dich chung, dé nghi Cong ty thuc
hién thu tuc dang ky lai theo dung quy dinh.

4. Viéc hoan thanh trach nhiém diang ky hop dong theo mau, diéu kién giao
dich chung theo Thong béo nay chi c6 gia tri d6i v6i ban tiéng Viét da ndp trong hd



so dangky va khong loai trir trach nhiém ctia Cong ty ¢ phan dautu Vega theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 23 Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung nim 2023.

S¢ Cong Thuongtinh Bac Ninh thongbao dé Cong ty co phan dautu Vega
biét va thuc hién./w

Noinhdn:

- Nhu trén;

- B6 Cong Thuong (b/c);

- Gidgm déc, PGP S¢;

- Cong TTDT So (dang tai);
- Luu VT, QLTM.




CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bdc Ninh, ngay ... thang ... nam 20... ...

HOP PONG MUA BAN NHA O XA HOI
S6: ... /CT.0....VEGA/HDPMBNOXH

Can cu Bo ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thang 11 ndam 2023 va cdc vin ban huwdng dan
thi hanh;

Can cir Ludt Nha 6 ngay 27 thang 11 ndam 2023 va cdc van ban hwéng dan thi hanh,

Can cit Ludt Bao vé quyén lpi nguoi tiéu ding ngay 20 thang 6 nam 2023 va cdc vin ban
hiedng dan thi hanh;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngdy 26 thang 07 niam 2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan Iy nha & xa héi;

Can cir Thong tw 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 nam 2024 cua B¢ xdy dung quy dinh
chi tiét mét sé dieu cua Ludt Nha &,

Can cir cdc vin ban, ho so phdp Iy dw dn, can hé chung cue;

Can cir Quyét dinh s6 838/0D-UBND ngay 13 thang 8 nam 2021 ciia Uy ban nhén dén tinh
Bdc Giang vé viéc Quyét dinh chdp thudn chu truong dau tuw Dy an Khu nha & xa héi danh
cho cong nhan xa Quang Chdu, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang;

Quyét dinh s6 1059/0D-UBND ngay 11/12/2024 ciia UBND tinh Bic Giang chdp thudn diéu
chinh chii trwong dau tw Dw dn Khu nha 6 xd héi danh cho c¢éng nhdn xd Quang Chdu, huyén
Viét Yén, tinh Bdc Giang;

Quyét dinh s6 1242/0P-UBND ngay 12/11/2021 ciia UBND tinh Bac Giang vé viéc quyét
dinh chcfp thudn Nha dau tu;

Quyét dinh 851/0D-UBND ngay 09/08/2023 ciia UBND tinh Bic Giang vé viéc chuyén muc
dich sir dung dat, giao ddt, cho Cong ty C6 phan dau tw Vega thué dat dé thwce hién dir an:
Khu nha o xa hoi danh cho cong nhan xa Quang Chau, huyén Viét Yén,

Quyét dinh 722/0P-UBND ngay 25/07/2024 ciia UBND tinh Bic Giang vé viéc diéu chinh
Quyét dinh 851/0D-UBND ngay 09/08/2023 ciia UBND tinh (chuyén muc dich sir dung dat,
giao dat, cho Cong ty Cé phan dau tw Vega thué dat dé thuc hién dw dn: Khu nha ¢ xa hji
danh cho céng nhan xd Quang Chdu, huyén Viét Yén), Bién ban ban giao dat ngay 21/8/2023;
Quyét dinh s6 2092/QP-UBND ciia UBND huyén Viét Yén vé viéc phé duyét do an Quy hoach
chi tiét xdy dung Khu nha ¢ xa héi danh cho céng nhan, xa Quang Chdu, huyén Viét Yén, ty
le 1/500;

Gidy phép xdy dung s6 2438/GPXD ngay 28/8/2023 ciia S¢ Xay dwng cdp phép xdy dung cdc
cong trinh thuoc Dy dn;

Théng bdo khéi cong s6 15.11/TB-VG ngay 15/11/2023 ciia Cong ty Coé phan Pau tw Vega
thong bado khoi cong xay dung hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung;

Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung, bo phdn cong trinh xay dung



s6 01-NTBPCT/CV ngay 05/8/2024, doi twong nghiém thu: thi cong xdy dung phan mong tod
CT01, CT02, CT03, CT04 dén cot +0,00.

- Can cit Cong van sé 464/SXD-QLN ngay 27 thang 02 ndm 2025 cia S¢ Xdy Dung tinh Bdc
Giang vé viéc “Théng bdo nha ¢ hinh thanh trong twong lai doi véi cdc toa CT.01, CT.03
thuoc Dy an Khu nha o xd hoi danh cho cong nhan xa Quang Chau, huyén Viét Yeén, tinh Bdc
Giang”;

- Can cit Cong van sé 2555/SXD-QLN ngay 30 thang 06 nam 2025 ciia S6 Xdy Dung tinh Bdc
Giang vé viéc “Théng bdo nha ¢ hinh thanh trong twong lai doi véi cdc toa CT.02, CT.04
thuoc Dy an Khu nha o xa hoi danh cho cong nhan xa Quang Chdu, huyén Viét Yén, tinh Bdc
Giang”;

- Can cit Théng bdo s6 .../TB-SCT ngay .... ciia S6¢ Cong Thirong tinh Bdc Ninh vé viéc hodn
thanh déing ky hop dong theo mau, diéu kién giao dich chung;

- Can cit hé so dé nghi mua nha ¢ xd héi ciia khdch hang tai Dw dn Nha & xd héi.

Cac Bén, c6 nghia 13 Bén Ban va Bén mua c6 thong tin theo Phu luc I cua Hop dong.

Bén Mua cong nhén rang trong trudng hop Bén Mua c6 tir hai ngudi trd 1én thi moi dan chiéu

dén Bén Mua trong Hop Pong nay c6 nghia 1a tirng ngudi trong s6 ho va moi nghia vu va trach

nhiém ciia Bén Mua theo Hop Dong nay déu 14 nghia vu lién d6iva Bén Ban khong c6 nghia vu
phai xac dinh nghia vu cua tirng nguoi thudc Bén Mua nhung Bén Ban ¢ thé yéu cau tirng nguoi
thudc Bén Mua thyc hién nghia vu cia minh theo Hop Béng. Dé tranh nham 1an, nhitng ngudi
thudc Bén Mua s& iy quyén cho Ong/Ba [...] duoc quy dinh tai phan thong tin ctia Bén Mua lam
dai dién dé giao dich, tiép nhén thong tin véi Bén Bén lién quan dén viéc mua ban Can Ho néu
tai Hop Pong nay. Tuy nhién, khong phu thudc vao viée iy quyén trén day, moi vin ban gidy to
doi hoi phai c6 chir ky cia Bén Mua déu phai dugc timg ngudi thudc Bén Mua ky vao diy du
(bao gdm cé cac trudng hop ma theo yéu cau ciia phap luat thi phai c6 ca vo va chong cia timg
Bén Mua phai ky két).
GIAI THICH TU NGU'

Céc thudt ngir va tir ngir viét hoa sau ddy, duoc néu tai cac diéu khoan trong Hop Pong nay duoc

hiéu nhu sau:

1. “CinH9” 1a can ho c6 cong ning sir dung dé ¢ va cac phan dién tich c6 cong ning sir dung
khac (néu c6) trong nha chung cu duoc ban kém theo cin ho tai hop dong nay, bao gom: “Can
H$” dugc xay dung theo cAu truc kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét thuoc nha
chung cu do Cong ty Co phan Pau tu Vega dau tu xay dung véi cac thong tin, dic diém cua
Can Ho6 chung cu dugc mo ta tai Didu 1 cua Hop Pong ndy va “phan dién tich khac” trong
nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi k¥ thuét sir dung riéng gan lién vai cin ho va cac
ph?m dién tich khac ma Bén Mua s€ mua tir Bén Ban theo thda thuan gitra Cac Bén tai Hop
DPong nay; “phan dién tich khac” 14 cac phan dién tich trong nha chung cur khong nam trong
dién tich san x4y dung Can Ho nhung duoc ban cing véi Can Ho tai Hop Pong nay.

2. “Nha Chung Cu” 13 toan bd nha chung cu c6 Cin Ho mua ban do Cong ty C6 phan Pau tu
Vega lam Chu Pau Tu, bao gé)m cac can hg, dién tich kinh doanh, thwong mai, van phong
dich vu va cac cong trinh tién ich chung ctia tdoa nha, ké ca phan khuén vién (néu c6) duoc
xay dung tai 16 dat ¢ ky hiéu HHCT:01 thudc dy 4n “Khu nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan
xa Quang Chau, huyén Viét Yén” c6 dia chi tai phuong Quang Chau, thi xa Viét Yén, tinh
Bic Giang (nay 1a Phudng Nénh, tinh Bic Ninh); tai thoi diém nay du 4n c¢6 tén thuong mai
la “VEGA HOMES”.



10.

“Hop D(}‘)ng” la Hop dé)ng mua ban nha & xa hdi nay va toan bg cac phu luc, tai liéu dinh
kém ciing nhu moi sira d6i, bd sung bang vin ban déi véi Hop Pong nay do Cac Bén lap va
ky két trong qua trinh thyc hién Hop Dong nay.

“Gia ban/gia ban nha ¢” 1a tong s6 tién ban cin ho duoc xac dinh tai Diéu 2 ciia hgp dong
nay.

“Béo Hanh Nha O” 1a viéc Bén Ban can ho chung cu thyuc hién trach nhiém bdo hanh can
ho chung cu theo thoa thuan trong Hop Pong va quy dinh cua phap luat dé khéc phuc, sta
chira, thay thé cic hang muc duoc liét ké cu thé tai Piéu 4 cia Hop Pong nay khi bj hu
hong, khiém khuyét hodc khi van hanh str dung khong binh thuong ma khéng phai do 16i
cua nguoi st dung can ho gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh ctua phap
ludt nha &, phap luat xdy dung va theo thoa thuan trong Hop Pong nay.

“Di¢n Tich San Xay Dung Cin H§” 1 dién tich san x4y dung ciia Can Ho bao gém ca
phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién v&i Can Ho d6 dugc tinh tir tim tudng bao, tudng
ngan Can HJ, bao gém ca dién tich san co6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong Can Ho.

“Dién Tich Sir Dung Can H¢” 1a di¢n tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc thong
thay cia Can Ho: bao gdm ca phan dién tich tudng ngin cac phong bén trong Can Ho va
dién tich ban cong, 16 gia gan lién v6i Cin Ho d6; khong tinh tuong bao ngdi nha, tudng
phan chia cac Can HG va dién tich san c6 cdt, hop k¥ thuat nam bén trong Can H¢. Khi tinh
dién tich ban cong thi tinh toan bo dién tich san; trudng hop ban cong co phén dién tich
tudng chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung duoc thé hién 1 trong ban vé& thiét ké
mit bang cin ho da dugc phé duyét. D6ivéi dién tich 16 gia thi tinh toan bo dién tich san tir
mép trong cua tuong chung hodc tuong bao Can HJ. Truong hop cé trang thiét bi, cdu kién
gan lién voi ban cong, 16 gia nhung thude mit ding ciia cong trinh theo hd so thiét ké duoc
phé duyét theo quy dinh cta phéap luat vé xay dung thi trang thiét bi, cdu kién d6 dugc xac
dinh thugc Phan S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu. (Chii thich: kich thurdc thong thiy la
kich thiedc dwoce do dén mép trong ciia 16p hoan thién twong/vach/dé kinh/lan can sat mat
san (khéng bao gém cdc chi tiét trang tri ndi thit nhuw dp chdn twong/go/phdo...); dién tich
str dung cin hd duoc ghi vao Gidy chirng nhan cap cho ngudi mua cin ho.

“Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong Can H9, bén trong phin
dién tich khac trong Nha Chung Cu (néu c6) va céc trang thiét bi ky thuat str dung riéng gin
lién véi Can Ho, phén dién tich khac; cac phén dién tich nay dugc cong nhan la s¢ hitu riéng
ctia Bén Mua theo quy dinh cta phap luét vé nha .

“Phan S Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 13 cac phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gan lién véi cac phan dién tich d6 nhung Bén
Ban khong ban, khong cho thué mua ma giit lai dé st dung hoic kinh doanh va Bén Ban
khong phan b gia tri vén dau tu cta phan dién tich thudc sé hitu riéng nay vao gia ban/gia
cho Bén Mua; cac phén dién tich nay dugc cong nhén 1a s¢ hitu riéng cua Bén Ban theo quy
dinh cua phép luat.

“Phan S¢ Hiru Chung Cita Nha Chung Cu” 1a phan dién tich con lai cia Nha Chung Cu
ngoai phan dién tich thudc s hitu riéng cua cac chi s hitu cac Can Ho trong Nha Chung
Cu va cac thiét bi sir dung chung cho Nha Chung Cu d6 theo quy dinh ciia phap luat vé nha
0; bao gém cac phﬁn dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha téng ky thuat, cong trinh
cong cong dugc quy dinh phap luat vé nha va cac phan dién tich khac dugc cac bén thoa
thuan cu thé tai Piéu 11 ctia Hop Dong nay.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

“Kinh Phi Bio Tri Phin Sé Hiru Chung Nha Chung Cw” hoic “Kinh Phi Bio Tri” 1
khoan tién 02% gia tri Can Ho, phan dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién
ban va duoc tinh trude thué dé ndp nham phuc vu cho viéc bao tri Phan Sé Hiru Chung Cua
Nha Chung Cu.
“Dich Vu Quéan Ly Van Hanh Nha Chung Cw” 14 cac dich vu quan 1y, van hanh nha chung
cur nham dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thudng.
“Bao Tri Nha Chung Cu” la viéc duy tu, bdo dudng nha ¢ theo dinh ky va stra chira khi co
hu hong nham duy tri chat lugng Nha Chung Cu; hoat dong Bao Tri Nha Chung Cu bao
gém viée kiém tra, quan triac, kiém dinh chat luong, stra chita nhd, stra chira dinh ky va sua
chita 16n phan x4y dung Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chay, chita
chay; thay thé céc linh kién hodc céac thiét bi sur dung chung ctia toa nha, cum nha chung cu.
“Ban Noi Quy Nha Chung Cu” 1a ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu kém theo
Hop Pong nay va tt ca cac sira dbi, bd sung dugc Hoi nghi nha chung cu théng qua trong
qua trinh quan ly, sir dung nha 6.
“Pon ViQuan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” 13 t6 chirc hodc doanh nghiép ¢é chirc ning,
nang luc thuc hién vi¢c quan ly, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xay
dung xong va dua vao sir dung.
“Gidy Chirng Nhan” 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat trong d6 c6 ghi nhan quyén s hitunha &, cong trinh xay dung gan lién
v6i dat do co quan nha nudce c¢6 tham quyén cap cho Bén Mua theo quy dinh cta phép luat
dat dai.
“Ban Quan Tri” 1a mot t6 chirc ma thanh vién gdm dai dién cac Chu S¢ Hitu, dai dién cia
Chu Pau Tu (néu c6), dai dién Ngudi Sir Dung (néu duge Cha S& Hitu iy quyén hop 16
tham gia Hoi Nghi Nha Chung Cu va ty (mg ctr dugc dé cir tham gia Ban Quan Tri); duoc
béu, bii mién thong qua Hoi Nghi Nha Chung Cu phu hop vdi quy dinh phap luat; dé thuc
hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, sit dung Nha Chung Cu theo ndi
quy, quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh va quy dinh cta phap
luat vé nha & tai Viét Nam).
“Du An” 13 du 4n “Khu nha & xa hoi danh cho cong nhan xa Quang Chau, huyén Viét Yén”,
do Bén Ban lam Chu Pau Tu, khai thac, kinh doanh pht hop v6i quy dinh cua phap luat.
“Ngwoi St Dung” 13 cac t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan dang str dung hop phap Can Ho hodc
cac phan dién tich khac trong Nha chung cu thong qua hinh thirc thué, muon, & nho, duoc
cho phép/uy quyén quan Iy, sir dung, sinh séng, cu ngu theo quyét dinh ciia Chu S& Hitu
theo ding quy dinh cta phap luat vé nha ¢ xa hoi hodc quyét dinh ctia co quan Nha nude c6
tham quyeén.
“Héi Nghi Nha Chung Cu” 1a hdi nghi Nha Chung Cu c6 sy tham gia cta dai di¢n cac Chu
S6 Hiru, Nguoi Sir Dung (néu duge Chu S¢ Hitu uy quyén tham dy) ciia cac cin ho trong
Nha Chung Cu do Chu Pau Tu td chirc 1an dau hodc Ban Quan Tri td chire cac lan tiép theo,
duoc quy dinh cu thé tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu va phap luét.
“Gia Dich Vu Quan Ly” 1a khoan tién ma cac Cha S¢ Hiru, Ngudi Str Dung phai thanh
toan cho Pon Vi Quan Ly dé dugc cung cap Dich Vu Quan Ly theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Hop Dong nay.
“Chi S¢ Hiru” 1a Bén Mua, Bén Ban, cac bén khac co quyén so hitu hop phap dbi véi (cac)
can ho va/hodc cac phan dién tich s¢ hitu riéng khac trong Dy An .
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23. “Tong Gia Tri Hop Pong” 1a khoan tién quy dinh tai Diéu 2 cia Hop Dong nay.

Hai bén chiing t6i théng nhat ky két hop dong mua ban nha & xa hoi voi cac ndi dung sau déy:
PIEU 1. CAC THONG TIN VE NHA O MUA BAN

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua Can H¢ véi dac diém nhu sau:

1.

2.

Loai nha ¢: Can ho trong Nha chung cu thudc di€n Nha ¢ xa hoi

Dia chi nha ¢: c6 cac thong tin, dac diém theo m6 ta tai Phu Luc II cua Hop Déng (Ban vé
so do vi tri nha ¢, mdt bang nha ¢ dinh kéem Hop dong nay).

Dién Tich Str Dung: theo mo té tai Phu Luc II cua Hop D@)ng.

Dién tich nay dugc tinh theo kich thudc thong thiy (goi chung 1a dién tich thong thuy)
theo quy dinh tai Myc 7 Phan Giai thich tir ngit cia Hop Dong nay va 1a cian cir dé tinh
tién mua Can Ho quy dinh tai Didu 2 ciia Hop Ddng nay;

Hai Bén nhét tri rﬁng, Dién Tich St Dung ghi tai Phu Luc II ctia Hop dé)ng nay chi 1a tam
tinh va c6 thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can HJ.
Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan s6 tién mua Can Ho cho Bén Ban theo dién tich thuc
té khi ban giao Can H; trong trudng hop Dién Tich Str Dung Can Ho thyc té chénh léch
cao hon hodc thap hon khong qua 02% (hai phan tram) so v6i Dién Tich St Dung Can Ho
ghi trong Hop Pong nay thi Hai Bén khong phai diéu chinh lai Tong Gia Tri Hop Pong.
Néu Dién Tich St Dung Céan Ho thuc té chénh 1éch vuot qué 02% (hai phdn tram) so voi
Dién Tich Str Dung Cin Ho ghi trong Hop Dong nay thi Téng Gia Tri Hop Dong s& duoc
diéu chinh lai theo dién tich do dac thyuc té khi ban giao Cin Ho.

Trong Bién ban Ban giao Can HJ, Hai Bén nhét tri s& ghi 16 Dién Tich St Dung Can Ho
thuc té khi ban giao Can HQ, Dién Tich Stt Dung Can HQ chénh léch so vdi dién tich ghi
trong Hop Dong (néu c6). Bién ban Ban giao Can Ho 1a mot by phan khong thé tach roi cua
Hop Péng nay. Dién Tich St Dung Cian Ho duoc ghi vao Gidy Ching Nhan cip cho Bén
Mua dugc xéac dinh theo Dién Tich Str Dung Can Ho thuc té khi ban giao Can HQ;

Di¢n Tich San Xay Dung Can Ho theo mo ta tai Phu Luc I cua Hop Déng. Di¢n tich nay
duoc xac dinh theo quy dinh tai Muc 6 Phan Giai thich tir ngit ciia Hop dong nay;

Muc dich sir dung Can Ho: Dé 0.

Phan dién tich khac dugc mua ban cung cin ho: Khong co

Céc thong tin vé phan sé hiru chung, sir dung chung; thdi han sir dung nha chung cu theo hd
so thiét ké; dién tich st dung thudc quyén s¢ htru riéng; dién tich san can ho; muc dich su
dung ctia phan s& hitu chung, st dung chung trong nha chung cu theo ding muc dich thiét
ké da dugc phé duyét; gid dich vu quan 1y van hanh nha chung cu trong trudng hop
chua t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau néu tai Diéu 11 Hop Pong nay.

Céc trang thiét bi chii yéu gin lién v6i nha ¢: theo mo ta tai Phu Luc II ctia Hop Pong.
Pic diém vé dat xay dung:

Thtra dat so: 732

To ban d6 s6: 13 do Vin phong diang ky dét dai tinh Bic Giang lap;

Dién tich dat sir dung chung: 8.492,6 m?

Nam hoan thanh viéc xay dung: du kién vao nam .........

PIEU 2. GIA BAN, KINH PHi BAO TRi, PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN.
1. Gia ban nha & la:



b)

Gi ban nha & duoc tinh theo cong thirc ldy don gia 01 m? dién tich sir dung can ho (x) véi
téng dién tich st dung can h§ mua ban, dugc xac dinh cu thé nhu quy dinh tai Phy lyc III
ciia Hop Pong nay.

Gi4 ban/gia ban nha ¢ quy dinh tai diém nay da bao gom thué gia tri gia ting

Kinh phi bao tri 2% gia ban can hd: duoc xac dinh cu thé nhu quy dinh tai Phu luc 111 cta

Hop Dong nay.

Tong gia tri hop dong: dugc xac dinh cu thé nhu quy dinh tai Phy luc I1I cia Hop Dong nay.

Tong gia tri Hop dong quy dinh tai khoan 3 Diéu nay khong bao gdm céac khoan sau:

a) Céc khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phép luat lién quan dén viéc
thuc hién cac thu tuc xin cép Giéy Chuing Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1¢ phi trudc
ba, phi va 1€ phi nay do Bén Mua chiu trach nhi€ém thanh toan;

b) Chi phi két ndi, lip dit cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Can Ho6 gom: dich vu
cung cép ga, dich vy buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
Mua sir dung cho riéng Can Ho. Céc chi phi niay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don
vi cung ung dich vy;

¢) Gia Dich VuQuan Ly hang thang. Ké tir ngay ban giao Cin Ho cho Bén Mua theo thoa
thuén tai Khoan 1.1 Piéu 11 cua Hop Béng nay, Bén Mua c6 trach nhi¢m thanh toan
Gia Dich Vu Quan Ly theo thoa thuan tai Hop Dong nay;

d) Cac khoan phi ngan hang, phi chuyén khoan hodc céc khoan phi twong ty phai tra hodc
phai tinh trén khoan thanh toan cia Bén Mua. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cac
khoan tién nay va cac khoan phai tra theo quy dinh tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu.

Pé lam 13, Tong Gia Ban Hop Dong c6 thé thay doi khi co su thay d6i ciia phap luat ma

Thué GTGT phai ndp cao hon tai thoi diém ky Hop Pong hoic thay doi thiét ké Can Ho

hodc theo théa thuan ma Bén Mua s€ thanh toan cho Bén Ban thém mdt khoan tién mua

Can Ho tuong tng v6i phan ting thém d6. Trong nhitng trudng hop nay, Téng Gia Tri

Hop Pong s& dugc tu dong diéu chinh ting dé phu hop voi sy thay d6i ting thém do.

Hai Bén thong nhét ké tir ngdy ban giao Can Ho va trong suét thoi han sd hitu, sir dung Can

H¢ da mua thi Bén Mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh, thanh toén

Gid Dich Vu Quan Ly hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc st dung céc tién ich

nhu: khi dét, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cap,... cho nha cung cip dich vu.

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua ngan hang hozc hinh

thuc khac theo quy dinh phap luat.

Thoi han thanh toan

Thoi han thanh toan tién mua Can Ho (khéng bao gdm Kinh Phi Bao Tri): theo quy dinh tai

Phu luc I1I ctia Hop Dong nay.

Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri: theo quy dinh tai Phu luc 111 cua Hop Béng nay.

Bén Ban va Bén Mua c6 trach nhiém ndp 2% Kinh Phi Bdo Tri vao mot tai khoan mao tai

ngan hang thuwong mai theo quy dinh cta phap luét vé nha & va duogc xac dinh cu thé trong

Hop Poéng nay. Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri dugc Cac Bén thyuc hién theo quy dinh cta

phap luat vé nha &.

Trudng hop ngay dén han thanh todn cua tat ca cac khoan thanh toan ndi trén tring vao ngay

chu nhat, ngay nghi 1, tét theo quy dinh cua phap luat thi ngay thanh toan sé& 1a ngay lam

viée tiép theo ké tiép ngay nghi do.



d)

Thoi diém x4c dinh Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh toan ddi vai tat ca cac khoan tién
phai thanh toan, phai dong 1a thoi diém sd tién chuyén khoan da ghi co vao tai khoan cua
Bén Ban.

Miic phi va nguyén tic diéu chinh murc phi quan 1y van hanh nha chung cu trong thoi gian
chwra thanh 1ap Ban Quaén tri nha chung cu: quy dinh tai khoan 1.1, Diéu 11 ctia Hop dong.

PIEU 3. THOI HAN GIAO NHAN NHA O

1.
a)

b)

Piéu kién giao nhin Cin Hp

Bén Ban d4 hoan thanh viéc xay dung Nha Chung Cu, Can Ho theo dung thiét ké dugc phé
duyét dong thoi hoan thanh viée xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi
(néu c6) ciia Nha Chung Cu theo quy dinh, bao dam két ndi v6ihé thong ha tang chung cta
khu vuec.

Bén Mua da thanh toan dﬁy du cac dot thanh toan Téng Gia Tri Hop Béng, céc khoan thué,
phi, 1¢ phi dén han, cac khoan tién khac theo quy dinh cuia Hop Déng nay va quy dinh cta
phap luat lién quan (néu cd) va cac khoan tién phat vi pham, bdi thudng thiét hai phat sinh
(néu ¢6) theo quy dinh ciia Hop Dong nay.

Bén Bén ban giao Can H) cho Bén Mua vao ngay: ...... “Ngay Pén Han Ban Giao”.
Viéc ban giao Can Ho c6 thé sém hon hodc mudn hon so vi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong dugc cham qua 120 (Mgt tram hai muroi) ngay ké tir Ngay Dén Han Ban
Giao Can HO cho Bén Mua; qua thoihan nay, Bén Ban phai c6 van ban thong bao cho Bén
Mua biét Iy do chdm ban giao Can Ho va dé xut vé thoi han gia han ban giao méi (“Thoi
Han Ban Giao Gia Han”).

Trudc ngiy ban giao Can Ho it nhat 15 (mwoi lim) ngay, Bén Ban phai giri van ban thong
béo cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Can HJ.

Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha ¢ kém theo cac trang thiét bi gan vdinha ¢ d6 va gidy
to phap 1y vé& nha ¢ néu tai phan cin cir cua Hop dong nay cho Bén Mua, ké tir ngay Bén
mua thanh toan du s tién mua nha & theo quy dinh ctia phap lut (trir trudng hop céc bén
c6 thda thudn khac). Viéc ban giao nha ¢ phai lap thanh bién ban c6 chir ky xac nhan cua
hai bén. Vao ngay ban giao Cian Ho theo thong béo, Bén Mua hoic ngudi duoc iy quyén
hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyc té Can Ho so v6i thoa thuan trong Hop Dong nay
va ky vao Bién ban Ban giao Cin Ho theo mau tai Phu luc IV.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua uy quyén hop phap khong dén nhan
ban giao Cian Ho theo thong bao ctia Bén Ban trong thdihan 15 (muroi lim) ngay hodc dén
kiém tra nhung khong nhén ban giao Cin Ho ma khong c¢6 1y do chinh dang thi ké tir ngay
dén han ban giao Can Ho theo thong bao cia Bén Ban duoc xem nhu Bén Mua da dong ¥,
chinh thirc nhan ban giao Can H theo thyuc té va Bén Ban d3 thuc hién xong trach nhiém
ban giao Cin Ho theo Hop Pdng, Bén Mua khong duoc quyén néu bat ctr Iy do khong hop
Iy nao dé khong nhan ban giao Can HQ; viéc tu chdi nhén ban giao Can Ho nhu vay s€ duoc
coi 1a Bén Mua vi pham Hop Dong va s& duge xtr Iy theo quy dinh tai Diéu 07 cua Hop
Dong nay.

Giai thich thém, nhing trudng hop sau day khong duoc coi 1a Iy do chinh dang, bao gom:

ban viéc ¢4 nhan, gia dinh, cong tac xa, khong thé thu xép duoc cong viée/thoi gian, ngudi

than bi 6m dau, thiéu/khong du tai chinh, ban xir Iy viéc ca nhan va cac Iy do khac khong

nam ngoai tam kiém soét, xir Iy ciia Bén Mua.

Dé 1am 13, tai thoi diém ban giao Can H9, néu Bén Mua phat hién Can HO thyuc té co khiém
7



4.

khuyet sai sOt so v&i mé ta tai Hop Pong, Bén Mua c6 quyén ghi rd cac yéu cau stra chira,
khic phuc nhitng diém khong phil hgp vao Bién Ban Ban Giao Can Ho hodc bang dé nghi
stra chita dinh kém Bién Ban Ban Giao Cin Ho6. Bén Ban c6 trach nhiém khic phuc céc
khiém khuyét, sai sot nay trong thoi han nhu dugc Hai Bén théng nhét tai Bién Ban Ban Giao
Can Ho hodc bang dé nghi stra chita dinh kém Bién Ban Ban Giao Can HQ. Hai Bén théng
nhat ring moi khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu c6) ddi voi Can Ho duoc ghi trong Bién
Ban Ban Giao Can Ho s& duoc ap dung theo quy dinh tai Diéu 4 cia Hop Ddng vé bao hanh
d6i véi Can Ho.

Luu ¥, cac khiém khuyét, sai sot nho ctia Can Ho tai thoi diém ban giao ma khong phai thay
d6i thiét bi, vat lidu sai khac/khong tuong ddng vé chét luvong nhu da thoa thuan tai Phu Lyc
11-B va Hop Dong nay, dong thdikhong anh hudng t61 viée st dung, sinh hoat binh thuong
cua Bén Mua tai Can HO (vi du nhu xudc mot vai diém nho ¢ cira gd, san gd, ti bép; mot vai
vét stt canh gach da o op lat, thiét bi do roi; sai léch nhé khi lap dat thiét bi trong Can Ho, cac
hao mon tu nhién...) thi khong duogc coi 1a 1y do hop 1y dé Bén Mua tir chdi nhan ban giao
Cin ho theo quy dinh cia Hop Pong nay.

K& tir thoi diém Hai Bén ky Bién ban Ban giao Cin Ho, Bén Mua dugc toan quyén st dung
Can H¢ va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Can Ho, ké ca trudong hop Bén Mua c6 st
dung hay chua st dung Can HQ nay.

Trudng hop Bén Mua dugc xem nhu di dong v, chinh thirc nhan ban giao Can Ho theo quy
dinh tai Khoan 4 Diéu nay, thi Bién ban Ban giao Can H s€ c6 hi¢u Iyc mac du chi c¢o chir
ky cua dai dién Bén Bén; ngay cudi cung cua thoihan ban giao Can HY dugc néu tai thong
bdo ban giao Can HJ sé dugc Bén Ban ghi vao Bién ban Ban giao Can HS va duoc xac dinh
la ngay hi€u luc cua Bién ban Ban giao Can HJ.

DIEU 4. BAO HANH NHA O

1.
2.

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh cua Luét Nha &.

Bén Mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén Ban khi Can Ho ¢ cac hu hong
thuc dién duoc bao hanh. Trong thoi han 30 (ba muroi) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong
bao cia Bén Mua, Bén Ban ¢6 trach nhi¢m thuc hi¢n bao hanh cac hu hong theo dung thda
thuan va theo quy dinh ciia phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Bén thyc hién bao
hanh Can Ho. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thi¢t hai cho Bén Mua
thi phai chiu trich nhiém bdi thuong.

DPé lam rd, truong hop Bén Mua cén trd, khong tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh
Can Ho thi Bén Ban dugc mién trir nghia vu bao hanh ddi véi thiét bi/hang muc hu hong do.
Theo d6, Bén Mua c6 trach nhiém ty thyc hién bado hanh hang muc d6 va chiu toan b chi
phi.

Khong thyuc hién viéc bdo hanh trong céc truong hop nha ¢ bi hu hong do thién tai, dich hoa,
céc hao mon tu nhién hodc do 16i clia ngudi str dung gay ra.

Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha ¢, viéc stra chita nhitng hu hong thudc
trach nhiém cua Bén mua.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1.
a)

b)

Quyén ciia Bén Ban

Yéu ciu Bén Mua tréa tién mua nha theo ding thoa thuan tai Diéu 2 cua Hop Déng va duoc

tinh 13i suét trong trudng hop Bén Mua cham thanh toan theo tién d6 thoa thuan tai Diéu 2

cua Hop Béng nay. Viéc tinh 1ai suit cham thanh toan duoc quy dinh cu thé tai khoan 1

Diéu 07 cia Hop Dong nay;

Y éu cau Bén Mua nhan ban giao Cin Ho theo diing thdi han thoéa thuan ghi trong Hop Dong
8



g)

h)

k)

b)

nays;

DPuoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh c6 chat lwong tuong dwong
theo quy dinh cuia Hop dong;

Yéu cau Bén Mua ndp day du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban nha ¢ theo
quy dinh cta phap luat va quy dinh tai Hop Pong nay;

Puoc quyén bao luu quyén so hitu Can Ho va tir chdi ban giao Can Ho hodc ban giao ban
chinh Gidy Ching Nhén ciia Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan day du tat ca cac
khoan tién theo thoéa thuan trong Hop Dong nay;

C6 quyén ngirng hodc yéu cau nha cung cap ngirng cung cap dién, nude va cac dich vu tién
ich khac néu Bén Mua/Nguoi Stir Dung vi pham Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu do
Bo Xay dung ban hanh va Ban No6i Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Dong nay. Viéc
ngung cung cép dich vu thiét yéu néu trén chi dugc thuc hién khi co6 su déng thuan cua co
quan quan Iy nha nudc c¢6 tham quyén va tuan tha ding quy dinh phép luét.

Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban Quan Tri trong thoi gian chua thanh lap Ban
Quan Tri; ban hanh Ban No¢i Quy Nha Chung Cu; thanh 1ap Ban Quan Tri; Iya chon va ky
hop dong véi Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu dé quéan 1y van hanh Nha Chung
Cu ké tir khi dwa Nha Chung Cu vao st dung cho dén khi Ban Quan Tri dugc thanh lap;
Pon phuong chim dut Hop Pong Mua Ban Cin Ho theo quy dinh tai Diéu 10 ctua Hop
DPong nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddng hodc bodi thuong thiét hai khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong Hop Déng nay hoac theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

Tai day Hai Bén théng nhét, Bén Ban c6 thé diéu chinh, phén chia lai cAu tric nodi that cua
Can Ho trong qua trinh thi cong xay dung va trudce khi ban giao Can Ho cho Bén Mua, khi
thay can thiét cho phu hop véi thuc té sir dung voi diéu kién 1a cac diéu chinh, thay d6i do
khong lam anh hudng dén cong ning sir dung, két ciu ctia cac hang muc chinh va viée diéu
chinh, thay doi nay la nham muc dich hoan thién Can Ho theo hudong tot hon trén co sé dam
bao cac quy dinh phap luat hi¢n hanh;

Puoc sira d6i d6i vai cac thiét ké, bd tri mat ngoai Nha Chung Cu, canh quan cia toan dy
an n6i chung va Dy An noéi riéng phu hop vdi yéu cau ctia co quan nha nudce co tham quyén.
Puoc toan quyén diéu chinh thiét ké trong phan so hitu chung ctia Toa nha.

Yéu cau Bén Mua ndp céc loai gidy to, tai liéu, van ban va cac khoan thué va 1& phi dé lam
thu tuc cip Gidy Ching Nhan cho Bén Mua theo quy dinh cuia phép luat va yéu ciu ciia co
quan Nha nudc c6 thim quyén;

Thyc hién cac quyén khac theo Hop Pdng va quy dinh phap luat lién quan.

Nghia vu ciia Bén Ban

Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén mua theo diing thoa thuédn tai Piéu 3 ciia Hop dong
nay. Bén ban co trach nhiém xay dung nha ¢ theo dung thiét ké va theo Danh muc vat liéu
xdy dung bén trong va bén ngoai nha & ma cac bén da thda thuan; thong bao cho Bén mua
biét tién 46 xay dyng nha ¢ va dam bao hoan thanh viéc xay dung theo ding tién do di thoa
thuén; tao diéu kién dé Bén mua kiém tra viée xay dung nha & néu ¢ yéu cAu.

Thuc hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop déng nay;

Bao quan nha ¢ va trang thiét bi gin lién v6inha & trong thoi gian chua giao cho Bén Mua;

9



d)

2)

h)

Nop tién str dung dat va cac khoan phi, 1& phi khéac lién quan dén mua ban nha & theo quy
dinh ctua phép luat;

Cung cip cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha Chung
Cu va thiét ké Can Ho da dugc phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo Hop Pong nay
01 (mot) ban vé thiét ké mat béng Can Ho, 01 (mdt) ban vé thiét ké mat bfmg téng nha co
Can Ho, 01 (mdt) ban vé& thiét ké mit bang toa Nha Chung Cu ¢6 Can Ho da duoc phé duyét
va cac gidy to phap 1y ¢o lién quan dén viéc mua ban Can Ho;

DPam bao chét lwong xay dung, kién tric ky thuat va my thuat Nha Chung Cu theo diing tiéu
chuén thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

C6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching nhan cho Bén mua (trir trudng hop cac
bén co6 thoa thuan Bén mua di lam thu tuc). Trong trudng hop nay, Bén Ban sé c6 van ban
thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi
cap Gidy Ching Nhan;

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ctia Bén Ban ma Bén
Mua khong ndp diy du cac gidy to theo thong bao ma khong co 1y do chinh dang thi coi
nhu Bén Mua tu nguyén di lam tha tuc cip Gidy Ching Nhén, trir trudng hop Bén Ban c6
quyét dinh khac. Khi Bén Mua tuy nguyén lam thu tuc dé nghi cdp Gidy Chting Nhan thi
Bén Ban phai hd trg va cung cap day du ho so phap 1y vé Can Ho ban cho Bén Mua;

Dé lam rd va giai thich thém, nhitng trudng hop sau day, Bén Mua khong duoc coi 1a ¢6 Iy
do chinh dang, bao gdbm: ban viéc ca nhan, gia dinh, cong tac xa, khong thé thu xép duoc
cong viéc/thdi gian, ban than bi 6m dau nhung khéng nam vién/cap ciru, ngudi than bi dm
dau, thiéu/khong d tai chinh, ban xir Iy viéc ¢4 nhan va cac 1y do khac khong nam ngoai
tam kiém soat, xtr Iy cia Bén Mua. Trong trudng hop Bén Mua tu nguyén thuc hién th
tuc dé nghi cap Gidy Chirng Nhan, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan toan bo cac khoan
tién, cac nghia vu tai chinh dén han phu hop v6i quy dinh ctia phap luat, va Bén Ban sé
cung cap day du hd so, tai liéu xin cip Gidy Chung Nhén thudc trach nhiém ma Bén Ban
phai cung cip theo quy dinh ctia phap luat tiy ting thoi diém.

T6 chie Hoi Nghi Nha Chung Cu lAn dau dé thanh lap Ban Quan Tri noi c6 Can HQ; thuc
hién cac nhi¢m vu cia Ban Quan Tri khi Nha Chung Cu chua thanh 1ap dugc Ban Quan Tri;

i) Boi thuong thiét hai do 15i cia minh géy ra;
PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1.
a)

b)

d)

Quyén ciia Bén Mua

Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy to vé nha ¢ theo dung thoa thuan tai Dicu 2

ctia Hop dong nay. Bén mua c6 quyén yéu cau Bén ban xay dung nha & theo ding thiét ké,

tién d6 va sir dung ding cac vat liéu vé nha & ma hai bén di thoa thuan.

Yéu cau Bén ban phdi hop, cung cap cac gidy to co lién quan dé lam thu tuc dé& nghi cap

Gidy ching nhan (néu Bén mua di lam thu tuc nay).

Y éu cau Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhén theo quy dinh ctia phap luat

(trtr truong hgp Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuan tai diém g

Khoan 2 Diéu 5 ciia Hop Dong nay);

Yéu cau Bén ban bao hanh nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop dong nay; bdi thuong

thiét hai do viéc giao nha & khong diing thoihan, chét lwgng va cam két khac trong hop dong

Puogc toan quyén s¢ hiru, stt dung va thyc hién céc giao dich ddi v&i Can Ho d3 mua theo

quy dinh cua phap luat, déng thoiduoc st dung céac dich vu ha téng do doanh nghiép dich
10



d)

g)

h)

k)

)

p)

vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Can Ho theo quy dinh

veé sit dung céc dich vu ha tﬁng cua doanh nghi¢p cung cép dich vu;

Nhén Gidy Chirng Nhan sau khi da thanh toan du 100% Tong Gia Tri Hop Dong va cac loai

thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Can Ho theo thoa thuén trong Hop Dong nay va theo quy dinh

cta phap luat;

Yéu ciu Bén ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting ky thuat va ha ting xa

hoi theo dung ndi dung, tién do du an da duoc phé duyét;

Yéu cau Bén Ban t6 chire Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan Tri noi

c6 Can Ho khi ¢6 du diéu kién thanh 1ap Ban Quan Tr1 theo quy dinh cua phap luat;

Nghia vu cia Bén Mua

Tra day du tién mua nha theo dung thoa thudn tai Diéu 2 ctia Hop dong nay;

Nhén ban giao nha ¢ kém theo gidy td vé nha ¢ theo dung thoa thuan cua Hop dong nay;

Ké tir ngay nhan ban giao Can Ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i voi Can Ho da

mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng bao hiém can thiét ddi vai

moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can Ho va bao hiém trach nhiém dan su phu hop véi quy

dinh cua phéap luat;

Ké tir ngay nhan ban giao Can Ho, ké ca trudng hop Bén Mua chua vao stir dung Can Ho thi

Can Ho s€ dugc quan Iy va bao tri theo Ban N§1 Quy Nha Chung Cu va Bén Mua phai tuan

thu cac quy dinh dugc néu trong Ban N1 Quy Nha Chung Cu;

Nop day du cac khoan thué, phi, 16 phi lién quan dén mua ban nha ¢ cho Nha nuéc theo quy

dinh cta phap luat;

Thanh todn c4c khodn chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cép, truyén hinh v¢ tinh,

thong tin lién lac, phi tréng giit xe... va cic khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau sir

dung cia Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan Gia Dich Vu Quan Ly va céc chi phi khac theo théa thuan quy dinh tai Khoan

1.1 Piéu 11 ctia Hop Pong nay, ké ca trudng hop Bén Mua khong sir dung Can HO da mua;

Chap hanh cac quy dinh ciia Quy ché quan 1y str dung nha chung cu theo quy dinh phap luat

va Ban Noi Quy Nha Chung cu dinh kém theo Hop Dong nay;

Tao diéu kién thuan loi cho Pon vi Quan Ly trong vi€c bdo tri, quan ly van hanh Nha Chung

Cu;

Str dung Can Ho dung muc dich dé ¢ theo quy dinh ctia phap luat vé nha va theo thoa thuin

trong Hop Pong nay;

Ton trong va khong thuc hién bat ky hanh vi ndo gay anh hudng dén cac quyén so hitu va

hoat dong kinh doanh ciia Bén Ban trong pham vi Phan S¢ Hiru Riéng Ctia Bén Ban va Phan

S¢ Hiru Riéng cia Cha S¢ Hiru khac;

Nop phat vi pham Hop Dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc thoa

thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo quy dinh trong Hop Pong nay hoic

theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén;

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 thim quyén khi vi

pham cac quy dinh vé quan 1y, str dung Nha Chung Cu;

bam bao déy dt nang luc tai chinh, ndng lyc hanh vi dan su dé giao két va thuc hién Hop

DPong va du diéu kién dé dugc cAp Gidy Chirng Nhan theo quy dinh cua phap luit. Bén Mua

c6 trach nhiém cung cip cho Bén Ban cac gidy to, tai liéu theo yéu cau ciia Bén Mua dé xac
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)

1)

minh quyén ndy cia Bén Mua tai bat ky thoi diém nao trong qua trinh thuc hién Hop Pong;
Tai moi thoidiém va khong phu thudc vao hi¢u luc cua Hop Dé)ng nay, khi chuyén nhuong
lai Can HO cho mdt bén khac, Bén Mua c6 nghia vu thong bao cho bén nhan chuyén nhuong
cac quy dinh ctia Ban Noi Quy Nha Chung Cu va dam bao ring ngudinhan chuyén nhuong
quyén s& hiru Can Ho phai co van ban cam két vé viéc tuan thi day du cac quy dinh trong
Ban No6i Quy Nha Chung Cu va s& ké thira cac quyén va nghia vu cia Bén Mua theo céc
hop dong/thoa thuan ma Bén Mua di tham gia.

Trudng hop Bén Mua tu thuc hién nghia vu 1am tha tuc xin cip Gidy Chirg Nhan, Bén Mua
phai hoan thi¢én toan bd hd so, tha tuc véi Bén Ban va hoan thanh moi nghia vu thanh toan/tai
chinh con lai dugc Bén Ban théng bao phu hop véi quy dinh Hop Dong d¢é Bén Ban ban
giao hd so, tai liu cho Bén Mua;

Thuc hién céc nghia vu khac theo Hop Pong nay va quy dinh ctia phap luat lién quan.

PIEU 7. TRACH NHIEM CUA CAC BEN DO VI PHAM HOP PONG

1.

a)

b)

Hai Bén thong nhét hinh thirc, cich thic xtr 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan
tién mua Can HoO nhu sau:

Néu qua 05 (ndm) ngay ké tir ngay dén han phai thanh toan theo quy dinh cua Hop Pong hodc
qué thoi han thanh toan tai Dé nghi/Thong bao thanh toan ctia Bén Béan (néu co) tuty thoi diém
nao dén trudec ma Bén Mua khong thyc hi¢n thanh toan thi s6 tién cham thanh toén sé b tinh
1ai cham thanh toan 1a 0,05%/ngay (khong phay khong nam phan trim mot ngay) va tinh bat
dau tir ngdy dén han thanh toan dén ngay thanh toan thyc té;

Néu tong thoi gian Bén Mua cham thanh toan cia tat ca cac dot phai thanh toan theo
Hop Pong nay (bao gdm ca tién Iai chdm thanh toan) vuot qua 60 (sdu muoi) ngdy thi Bén
Ban c¢6 quyén (nhung khong bit budc) thyc hién don phuong chim dit Hop Pong. Trudng
hop Bén Ban khong thuc hién chdm dut Hop Dong thi quy dinh tinh 13i cham thanh toan tai
diém a khoan nay van tiép tuc dugc ap dung thuc hién. Truong hop Bén Ban luya chon chdm
dtrt Hop Dong thi ké tir ngdy cham dit Hop Pong theo Thong bao cham dut Hop Pong cta
Bén Ban (ké ca truong hop Bén Mua chua ky thoa thuan thanh ly/chdm dut Hop Ddong
va/hodc chua ban giao ban gbc Hop Dong cho Bén Ban dé dong dau hét hiéu lyc), Bén Ban
dugc quyén ban, ky Hop dong mua ban Can Ho cho khach hang khac ma khong can c6 sy
ddng ¥ cuia Bén Mua. Trong vong 15 (muoi lim) ngay ké tir ngdy Bén Béan ky Hop dong
mua ban Cian H6 véi ngudi mua méi hodc trong vong 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay Céc
Bén ky thoa thuan thanh ly/chdm dat Hop Ddng nay, tiy thoi diém nao dén trude, Bén Ban
s& hoan tra lai Bén Mua sb tién ma Bén Mua d3 thanh toan (khoan thanh toan nay khéng
tinh 14i) sau khi da khau trir tién boi thudng vé viéc Bén Mua vi pham HopDong nay 13 30%
(ba muoi phan trim) Gia Ban;

Hai Bén thdng nhét hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Can
Ho cho Bén Mua:

Néu Bén Mua di hoan thanh tt ca céc nghia vu thanh toan dén han theo thoa thuin trong
Hop Dong nay nhung dén hét 120 (mot trim hai muoi) ngay ké tir Ngay Pén Han Ban Giao
ma Bén Ban van chwa ban giao Cin HO cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh todn cho Bén
Mua khoan tién phat vi pham vo&i 1di sudt 1a 0,05%/ngay (khong phay khong nim
phan trim mot ngdy) trén tong s6 tién ma Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban va duoc tinh
tlr ngdy thir 121 (modt trim hai muoi mét) sau Ngay Dén Han Ban Giao dén ngay ban giao
thue té nhung khong vuot qua 180 ngay;
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b)

d)

b)

Néu Bén Ban chdm ban giao Cin Ho qua 180 (mot trim tam muoi) ngdy ké tir Ngay Dén
Han Ban Giao thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop Déng véi thoa thuan bd
sung vé thoi diém ban giao Can Ho méi hoidc don phwong chim dut Hop Pong.

Truong hop Bén Mua don phwong chdm dut Hop Ddng, Bén Ban phai
hoan tra lai toan b sd tién ma Bén Mua di thanh toan (khoan thanh toan nay khong
tinh 1ai) va tra cho Bén Mua khoan tién phat vi pham Hop Pong tuwong duong véi 30%
(ba muoi phan trim) Gid Ban. Trong truong hop ndy, Hop Pong s& cham dut hiéu luc
ké tir ngdy theo Thong béo chdm dut ciia Bén Mua;

Trong vong 15 (muoi lim) ngdy trudengay két thic thoi han ban giao néu tai diém bkhoan 2 Didu
7 Hop Bong, Bén Ban s& giri cho Bén Mua dé xut vé thoi han ban giao dukién méi. Trudng
hop Bén Mua khong gui thong bao cham dit Hop Pong trong vong 15 (mudi lim) ngay ké
tir ngay phat sinh quyén chdm dit Hop Pong nhu néu tai diém b khoan 2 Diéu 07 cua Hop
Pong s& duoc hiéu 1a Bén Mua di dong y (i) tiép tuc thuc hién Hop Pong, (i) thoihan ban
giao moi ddi v&i Can HoO nhu duogc néu tai dé xuit cia Bén Bén, va (iii) s€ nhan ban giao
Can H¢ khi Bén Ban gtri Thong Béo Ban Giao theo thoi han ban giao mdi. Quy dinh nay
duoc tiép tuc 4p dung v6i cac lan gia han tiép theo (néu co).

Truong hop dén han ban giao Cian Ho theo thong bao clia Bén Ban va Can Ho da du diéu
kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Pong ndy ma Bén Mua khong nhédn ban giao thi:
sau 15 (mwoi lim) ngay ké tir ngdy dén han ban giao theo thong bao cua Bén Ban nhung
Bén Mua van khong dén hoidc tiép nhan Can Ho trén thyc té, thi:

Bén Mua c6 nghia vu thanh toan mot khoan phat chaim nhéan ban giao véi sO tién tuong
duong véi 0,05%/ngay nhan véi (x) Phan Gia Ban Can Ho cia dot thanh toan ban giao nhan
véi (x) s6 ngdy cham nhan ban giao thyc té dugc tinh ké tir ngay dén han ban giao theo
thong bao cia Bén Ban cho tdi thoi diém thuc té nhan ban giao, téi da tién phat khong qua
05% (ndm phan tram) Gia Ban Can Ho; va/hoic

Bén Bén c6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) cham dit Hop Dong nay ma khong bi coi 1a vi
pham Hop Dong va ap dung cac ché tai twong ty nhu quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu nay.
Trudng hop c6 thong bao/yéu cau vé viéc Bén Mua phai thuc hién cac nghia vu ctia minh
dé dugc cip Gidy Chirng Nhan nhung Bén Mua chanvkhéng thuc hién nghia vu ndy, va/hoic
Bén Mua khong cung cdp di hd so, tai liéu chimg minh hoan thanh cac nghia vu qué 30 (ba
muoi) ngay ké tir ngdy nhan duogc thong bao ciia Bén Béan (“Ngay Bat Pau Ty Xin Cép
Gidy Chirng Nhan”) ma khong c6 1y do chinh déng, dn téiqua trinh cap Gidy Chirng Nhan
cho Cin Ho bi kéo dai, thi Bén Mua c6 trach nhiém tu nguyén thuc hién tha tuc xin cap
Gidy Ching Nhan, trir truong hop Bén Ban co quyét dinh khac. Dé lam rd, Bén Mua phai
c6 nghia vu nhan hd so va thue hién tha tuc xin cép Giéy Chung Nhan tir Bén Ban trong
vong 07 (bdy) ngay ké tir Ngay Bt Pau Ty Xin Cap Gidy Chirmg Nhan.

Qua4 thoi han néu trén, trir trudng hop do 16i cia Bén Ban, ma Bén Mua khong dén nhan
hd so, tai liéu va khong thyuc hién thu tuc xin cép Giéy Chung Nhén, hodc truong hop Bén
Ban/Bén Mua di ndp hd so xin cap Gidy Ching Nhan ma Bén Mua tri hoan/khong thuc
hién cac nghia vu/cong viéc theo yéu ciu cta co quan nha nuée thi Bén Mua c6 nghia vu
thanh toan cho Bén Ban mot khoan tién phat do cham thuc hién nhan hd so va thuc hién
thu tuc xin cép Giéy Chung Nhéan va/hoac do chdm thuc hién nghia vu/cong viéc theo yéu
cdu cuia co quan nha nudce dé hoan tit/hoan thanh thu tuc xin cip Gidy Chting Nhén néi
trén v&i muc 13i suat duoc tinh nhu sau:
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Lai suat chdm ndp duoc tinh theo cong thirc: 0,05%/ngay nhan (x) Gia Ban Can Ho con lai
chua thanh toan nhén (x) s6 ngay chdm ndp hd so hodc chdm thyc hién cic nghia vy, cong
viéc dugce tinh ké tir ngay dén han trong thong bao ciia Bén Béan cho t&i ngay Bén Mua ndp
da ho so xin cp Gidy Ching Nhan hodc ngay Bén Mua da thyc hién ddy du nghia vu, cong
viée xin cdp Gidy Chting Nhan trén thuc té. Tong muc tién phat quy dinh tai khoan nay
khong qua 05% (ndm phan tram) Gia Ban Can Ho.

Trong truong hop qua 07 (bdy) ngay ké tir Ngay Bat Dau Ty Xin Cap Gidy Ching Nhan ma
Bén Ban khong cung cap day du hd so phép 1y vé Can Ho ban cho Bén Mua thi Bén Ban ¢
nghia vu thanh toan cho Bén Mua mdt khoan tién phat do cham thyc hién cung cép hd so
néi trén v&i mie 1ai suat duge tinh nhu sau:

Mirc 13i sut 0,05%/ngay nhan (x) Gia Ban Can Ho con lai chua thanh toan nhan (x) s6 ngay
cham cung cép ho so duoc tinh ké tir ngay dén han 07 (bdy) ngay néu trén cho téingay Bén
Ban cung cip du ho so cho Bén Mua. Thoi gian mudn nhat Bén Ban cung cip hd so khong
duoc qua 20 (hai muroi) ngay ké tir Ngay Bt Dau Ty Xin Cap Gidy Chirmg Nhan.

Cac sy kién, vi pham khac néu khong dugce quy dinh cu thé trong Hop Déng nay s¢ duoc
giai quyét theo thoa thuan cua Cac Bén va theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam. Cac Bén
s& ban bac giai quyét cac vi pham nay trén tinh than thién chi va hop tac.

PIEU 8. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Bén mua nha ¢ xa hdi khong dugce ban lai nha ¢ trong thoi han t6i thiéu 1a 05 nam, ké tur
ngdy thanh toan dii tién mua nha &, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Trong thdihan 05 nim, ké tir ngdy Bén mua nha & xa hoi da thanh toan du tién mua nha ¢
ma ¢6 nhu ciu ban nha & nay thi chi dugc ban lai cho chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha
& x3 hoi hodc ban lai cho dbi twong thudc treomg hop dwge mua nha & xa hoi véi gia ban tdi
da bang gia ban nha & xa hoi nay trong hop dong mua ban véi chu dau tu dy an dau tu xay
dungnha ¢ xa hoi. Viéc nop thué thu nhap ca nhan thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé thué.

Sau thdi han 05 nam, ké tir ngay da thanh toan du tién mua nha ¢, Bén mua nha ¢ x4 hoi dugc
ban lai nha & nay theo co ché thi truong cho ddi tugng cd nhu cau néu da duoc cap Gidy
ching nhéan; Bén Béan khong phai ndp tién st dung dit va phai nop thué thu nhap theo quy
dinh cua phap luat vé thué, trir truong hop ban nha ¢ xa hoi 1a nha & riéng 1¢ thi Bén ban
phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh cta Chinh phii va phai ndp thué thu nhap theo quy
dinh cua phap luat vé thué.

Trong cé hai truong hop néu tai khoan 2 va khoan 3 ctia Diéu ndy, nguoimua nha & déu dugc
hudong quyén lgi va phai thuc hién cac nghia vu ciia Bén mua quy dinh trong Hop dong nay.
Trong moi trudng hgp néu Bén Mua khong/chua hoan tat cic nghia vy tai chinh véi Bén
Ban, thi cac bén dong thuan ring, Bén Ban duogc bao Iuu quyén sé hiru d6i v6i Can Ho ¢o
thong tin nhu quy dinh tai Diéu 1 Hop Dong nay.

PIEU 9. CAM KET CUA CAC BEN VA GIAI QUYET TRANH CHAP

1.
a)

b)

Bén Ban cam két

Can Ho néu tai Piéu 1 cua Hop Pong nay khong thudc dién da ban cho ngudi khac, khong
thudc dién bi cAm ban theo quy dinh cua phép luat;

Cin Ho néu tai Piéu 1 cia Hop Pong nay duoc xay dung theo dung quy hoach, dung thiét
ké va cac ban v€ dugc duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chat lugng va dung cac vat

14



liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

Hai Bén ddng y va théng nhat ring: Bén Bén c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay d6i nho
trong thiét ké, noi that ciia Can Ho vai diéu kién 1a cac didu chinh, thay doi d6 khong lam
anh hudng dén cong ning st dung, két ciu cia cic hang muc chinh va viéc diéu chinh, thay
d6i nay 1a nham muc dich hoan thién Can Ho theo hudng tét hon hodc twong dwong.

Bén Mua cam két

batim hiéu, xem x¢ét k¥ thong tin vé Can Ho;

Di dugc Bén Ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén
Can Ho, Bén Mua d3 doc can than va hiéu cac quy dinh ciia Hop Pong nay ciing nhu cac
phu Iyc dinh kém. Bén Mua d3 tim hiéu moi vin dé ma Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém
tra muc do chinh x4c cta cc gidy to, tai liéu va thong tin do;

S tién mua Can Ho theo Hop Pdng nay 1a hop phap, khong c6 tranh chip v6i bén thir ba.
Bén Ban sé khong phai chiu trach nhiém ddi véiviée tranh chép khoan tién ma Bén Mua da
thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay. Trong truong hop co tranh chap vé khoan tién
mua Cian Ho nay thi Hop Pong nay van c6 hiéu luc ddi voi Hai Bén;

Cung cip céc gidy td can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé lam tha
tuc cAp Gidy Chtrng Nhan cho Bén Mua;

Cac gidy to, ho so dé xéac dinh 1a di tugng duoc mua Nha ¢ xa hoi 1a chinh xéc;

Dé lam 13, trong trudng hop khi di ky Hop Dong, Bén Béan hodc bén thir ba khac bao gdm
Co quan nha nudc c6 tham quyén chirng minh duoc cac hd so diang ky mua Nha ¢ xi hoi
cua Bén Mua la sai pham, gia tao, ngoai viéc Bén Mua phai ty chiu trach nhiém trudce phéap
luat vé hanh vi ctia minh, Bén Bén ¢ quyén don phuong chim dut Hop Dong, ap dung
phat vi pham va yéu cau bdi thuong ddi véi Bén Mua twong tu véi ndi dung da quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 7 Hop Ddng nay.

Viéc ky két Hop Pong nay giita Cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira d6i.
Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pong nay bi co quan nha
nude ¢ thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh ctia phap luit thi cac diéu, khoan, diém khéc cua Hop Déng nay van c6
hiéu luc thi hanh d6i v&i Hai Bén. Hai Bén sé& thong nhét stra ddi cac diéu, khoan, diém bi
tuyén vo hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ciia phap
luat va phu hop vé1y chi cia Hai Bén.

Hai Bén cam két thyc hién diing cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Dong nay. Trudng
hop Céac Bén c6 tranh chip vé cac ndi dung ciia Hop Pong nay thi Cac Bén cung ban bac
giai quyét thong qua thuong luong, tén trong quyén va loi ich hop phap ciia nhau cin ct
trén nén tang phap luat Viét Nam hién hanh. Trong thdihan 60 (sdu muoi) ngay, ké tir ngay
mdt trong Cac Bén thong bao bang vin ban cho Bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh
chap d6 khong duogc giai quyét thi mot trong Cac Bén c6 quyén yéu cau Toa an co tham
quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

PIEU 10. CHAM DUT HQP PONG

1.
a)

b)

Hop Pong nay dugc chim dut khi xdy ra mot trong cac truong hop sau day:

Hai Bén dong y cham dit Hop Dong bang vin ban. Trong trudng hop nay, Hai Bén 1ap van
ban thoa thudn cu thé cac didu kién va thoi han chdm diat Hop Pong;

Bén Mua cham tré thanh toan tién mua Can Ho theo thoa thuén tai Khoan 1 Diéu 07 cua
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d)

b)

Hop Dong nay;

Bén Ban cham tré ban giao Can Ho theo thoa thuan tai Khoan 2 Diéu 07 cua Hop Déng nay;
Trong truong hop Bén bi tac dong bdi su kién bat kha khéng khong thé khic phuc duoc dé
tiép tuc thyc hién nghia vy ctia minh trong thdi han 90 (chin muwroi) ngdy, ké tir ngay xay ra
sy kién bat kha khang va Hai Bén ciing khong co théa thuan khac thi mot trong Hai Bén c6
quyén don phuong chim dirt Hop Pong nay va viée cham dit Hop Pong nay khong duoc
coi 1a vi pham Hop Dong.

Viéc xur Iy hau qua do cham dut Hop D@)ng theo quy dinh:

Trudng hop Hop Dong bi chdm dut theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu nay thi cac
Bén thuc hién theo van ban théa thuan cua cac Bén.

Trudng hop Hop Pong bi chdm dut theo quy dinh tai diém b va diém ¢ Khoan 1 Diéu nay
dugc thyc hién theo cac truong hop twong tmg quy dinh tai Diéu 07 ciia Hop Dong.
Truong hop Hop Dong bi cham dut theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu niy, Cac Bén s&
thoa thuan vé cac diéu kién, hau qua cua viéc chdm dut Hop Déng.

Trir trudng hop quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu ndy, moi hanh vi don phuong chdm
dirt Hop Pong déu bi coi 1a vi pham Hop Pdng. Khi do:

Truong hop Bén Ban don phuong cham dirt Hop Pong: Bén Ban phai chiu ché tai twong tu
trudng hop quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 07 Hop Dong;

Truong hgp Bén Mua don phuong chim dut Hop Dong: Bén Mua phai chiu ché tai tuong
tu trudng hgp quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 07 Hop D@)ng. Bén Ban cé quyén khéu tnr
toan bd khoan tién phat, tién bdi thuong theo quy dinh tai Piéu nay vao khoan tién ma Bén
Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop Dong nay. Trong trudng hop khoan tién phat, tién
bdi thuong cao hon s6 tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Béan, Bén Mua c6 nghia vu
thanh toan khoan tién chénh léch cho Bén Ban trong vong 07 (bdy) ngay ké tir ngay Bén
Ban yéu cau.

PIEU 11. CAC THOA THUAN KHAC
1.1.PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HUU CHUNG CUA NHA CHUNG CU VA VIEC

SU DUNG CAN HQ TRONG NHA CHUNG CU

Bén Mua dugc quyén so hitu riéng dbi véi dién tich Can Ho d3 mua theo thoa thuan cua
Hop Dong nay va céac trang thiét bi ki thuat sir dung riéng gan lién v6i Can Ho nay bao gom
céc trang thiét bi néu tai Phu luc II cia Hop Pdng nay; c6 quyén sir dung ddi véi phan dién
tich, thiét bi thuéc Phan S¢ Hiru Chung Cuia Nha Chung Cu.

Cac dién tich va trang thiét bi ky thuat thudc Phan S& Hitu Riéng Cua Bén Ban bao gém:
Céac can ho ma Bén Ban chua/khong ban (néu co);

Nha dé xe (trir phan dién tich dé xe may, xe dap thuéc Phan S¢ Hitu Chung Cia Nha Chung
Cu);

Céc dién tich khac thudc Dy An va trang thiét bi k¥ thuét sir dung riéng ctia Bén Ban nhu
dugc quy dinh tai Phu truong ctia Hop B@)ng.

Hai Bén nhét tri thoa thuan mac Gia Dich Vu Quan Ly nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Can Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop
DPong nay dén thoi diém Ban Quan Tri dugc thanh 1ap va ky hop dong quan 1y, van hanh
nha & v6i Pon Vi Quan Ly, thi Gia Dich Vy Quan Ly 1a: 5.500 dong/m? /thang. Mirc phi
nay c6 thé dugc Bén Ban cha dong diéu chinh nhung phai tinh toan hop Iy cho phi hop véi
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b)

thuc té tirng thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém dong khoan phi nay cho Bén Ban vao thoi
diém trudc ngdy ming 10 (muwroi) hang thang.

Danh muc/pham vi cac cong viéc ctia Dich Vu Quan Ly ma Bén Ban cung cip cho Bén Mua
khi thanh 1ap Ban Quan Tri dugc quy dinh chi tiét tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém
Hop Dong nay.

Sau khi Ban Quén Tri dugc thanh 1ap thi danh muyc cac cong viée, dich vu, mirc kinh phi va
viéc dong Gia Dich Vu Quan Ly s& do H6i Nghi Nha Chung Cu quyét dinh va do Ban Quén
Tri thoa thuan véi Don Vi Quan Ly.

Trudng hop Uy ban nhan dan thanh phd truc thudc Trung Uong noi c6 nha chung cu ¢6 quy
dinh vé gia quan 1y van hanh nha chung cu thi mirc kinh phi nay duoc déng theo quy dinh
ctia Nha nudc, trir truong hop céc bén co thoa thuan khac.

1.2.SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

a)
b)

©)
d)

Céc Bén nhét tri thoa thuan cac trudng hop sau day dugc coi la sy kién bat kha khang:

Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phéap luat caa Nha nuéec;

Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén hodc cac truong hop
khéc do phép luat quy dinh;

Do tai nan, dm dau thuoc dién phai di cép cuu tai co sd y té;

Do bao loan, bénh dich, hoa hoan, li lut, dong dat, bdo td, cac tham hoa tu nhién khac, tinh
trang khan cdp qudc gia; phai thyc hién quy tic, quy dinh, 1énh hay chi thi cta co quan chinh
quyén hay co quan chirc ning hodc 1énh cua bat ky toa an c6 thim quyén nao khong do 16
cua cac Bén;

Céc truong hop khac do phéap luat quy dinh.

Moi trudng hop khé khan vé tai chinh don thuan sé khong dugrc coi 1a truong hop bat kha khang,
Khi xuét hién mot trong céac truong hop bét kha khéng theo théa thuén tai Muc 1 khoan 1.2
Diéu nay thi Bén bi tac dong bai truong hop bat kha khang phai théng bao bang vin ban
hoic thong bao truc tiép cho Bén con lai biét trong thdi han 07 (bdy) ngay, ké tir ngay xay
ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bat kha khang thi bén bi
tac dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc Bén bi tac dong bai truong hop bit kha khang
khong thuc hién dugc nghia vu cua minh sé khong bi coi la vi pham nghia vu theo Hop
Pong va ciing khong phai 1a co s& dé bén con lai ¢6 quyén cham dit Hop Pong nay.

Viéc thyuc hién nghia vu theo Hop Pong ctia Cac Bén sé& duoc tam dirng trong thoi gian xay
ra sy kién bat kha khang. Céc Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cia minh sau khi sy
kién bat kha khang chim dut, trir trudng hop quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 10 ciia Hop
DPong nay.

1.3.THONG BAO

1.

Dia chi d¢ Cac Bén nhan thong bao ctia Bén kia: Moi théng bao s& duoc guri dén dija chi cua
Céc Bén theo thong tin quy dinh tai phan dau cua Hop DPdng nay, hodc dia chi thay doi sau
nay theo thong bao cua Cac Bén

Hinh thire thong bao gitra Cac Bén: moi thong bao sé dugce gui qua cac hinh thirc: giao truc
tiép giri qua don vi cung tng dich vu buu chinh, giri bing may fax, hodc giri bang hom thu
dién tu. Trong mot ) truong hop dac bi¢t hoac khén cép, mot trong Céac Bén déng y hinh
thuc thong bao cho Bén kia bé“lng dién thoai truc tiép, tuy nhién sau d6 phai xac nhan lai
bang mdt trong cac hinh thirc néu tai Khoan nay.
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Bén nhan thong béo la:

Déi voi Bén Mua (néu Bén Mua c6 nhiéu ngudi thi Bén Mua thoa thuan cir 01 nguoi dai
dién dé nhan thong bao): theo dia chi lién hé ctia Bén Mua néu tai Phu luc I cia Hop déng.
D6i voi Bén Ban: theo dia chi lién hé caa Bén Ban néu tai Phu luc [ cua Hop déng.

Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén Hop Dong nay phai
duoc 1ap thanh vin ban. Hai Bén thong nhit rang, cac thong béo, yéu cau, khiéu nai dugc
coi la dd nhan néu giri dén dung dia chi, diing tén ngudi nhan thong bao, dung hinh thic
thong bo theo thoa thuan tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian
nhu sau:

Vo ngay gui trong trudng hop thu giao tén tay va c6 chir ky cia ngudi nhan thong béo;
Vao ngay Bén gtri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop giri théng
béo bang fax;

Vao ngay lam viéc thir tu theo thong bo ciia bén chuyén phat, ké tir ngdy dong dau buu
dién trong truong hop giri thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

Khi giri bang thu dién tir: 1a ngay gtri thu dién tir thanh cong.

Céac Bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu ¢ dé nghi thay doi vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudinhan thong bao; néu khi da c6 thay ddi vé cac thong tin lién quan toi Hop
DPong ma Bén c6 thay doi khong thong bao lai cho Bén kia biét thi Bén giri thong bao khong
chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay d6i khong nhan duoc cac vin ban thong béo.

PIEU 12. HIEU LUC CUA HQP PONG

1.
2.

Hop Pdng nay co6 hiéu luc tir ngay Cac Bén ky két Hop Dong.

Hop dong nay co6 12 diéu, v6i 18 trang, dugc lap thanh 04 (bén) ban va c6 gia tri phap 1y
nhu nhau, Bén Mua giit 01 (m¢7) ban, Bén Bén giit 03 (ba) ban dé Bén ban lyu 01 ban, 01
ban Iuu tai co quan thué va 01 ban luu tai co quan c6 tham quyén cip Gidy ching nhan khi
cap Gidy chirng nhan cho Bén Mua.

Ngbén ngit Hop Pong 1a Tiéng Viét.

Kém theo Hop Ddng nay 1a 01 ban v& thiét ké mit bang Can Ho, 01 ban vé thiét ké mat bang
tang c6 Can Ho, 01 ban vé thiét ké mat bang Nha Chung Cu ¢6 Can HO6 mua ban néu tai
Diéu 1 cia Hop Ddng nay da dugc phé duyét, 01 Ban Noi Quy Nha Chung Cu, 01 ban danh
muyc vat liéu xay dung Can HJ.

Cac phu luc dinh kém Hop Dé)ng nay va cac sua ddi, bd sung theo thoa thuan cua Hai Bén
14 n6i dung khong tach rdi Hop Dong nay va co hiéu lyc thi hanh ddi voi Hai Bén.

Trong trudng hop Cac Bén thoa thuan thay doi ndi dung cua Hop Dong nay thi phai lap
bang van ban co chit ky ctia ca Hai Bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi 16 ho tén) (Ky tén, dong dau)
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PHU LUC I
THONG TIN CAC BEN
(Pinh kém Hop Pong Mua Bin Nha O's6 ....../CT....VEGA/HPMBNOXH)
I. BEN BAN NHA O (“ Bén Ban”)
CONG TY CO PHAN DAU TU VEGA
Gidy chung nhan diang ky doanh nghiép sd: 2400918493 do S Ké hoach va Pau tu tinh
Bic Giang cép lan dau vao ngay 26/08/2021
Dia chi: T6 dan phé Ni Hiéu, Phuong Quang Chau, Thi Xa Vi¢t Yén, Tinh Bic Giang,
Viét Nam (nay 1a ........ccocueneeee. , tinh Béc Ninh, Viét Nam).
Dién thoai lién hé: 0962238935 Email:
S6 taikhoan thanh toan Gia Ban Can Ho (khong bao gom Kinh Phi Bao Tri): 1053690267
tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (Vietcombank) - Chi nhanh Pong Anh
S6 tai khoan thanh toan Kinh Phi Bao Tri: 1056146310 tai Ngan hang Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam (Vietcombank) - CN BDong Anh
Pai dién: Ong Lé Manh Thing Chtic vu: Giam dbc
II.  BEN MUA NHA O (“Bén mua”)

ONE (BA): et L
Cin cude congdan sb......... cip ngdy...... [ooiid oinn. 123 D
bang ky thuong tru (hodc dang ky tam tril) tat: .......ooooiiiiiiiii e
Dia chi HHEn €. ...

bién thoai: .................... Fax (N80 CO):uveireie e

M SO TNUG: oo
BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong ddu)



PHU LUC II
MO TA CAN HO
(Pinh kém Hop Pong Mua Bin Nha O so: ........ /CT.0......VEGA/HPMBNOXH)

I - Céc thong tin vé nha & mua ban

1.

~N O L Bk~ WD

. Dién tich San Xay dyng Can H$ e m
. Nam du kién hoan thanh Toa Nha  : 2026

Can Ho so e,

. Tang L e e e
. Toa e

. Dién tich St dung Can Ho TR m?

. Can Ho trén thudc Nha chung cu, nam trong du an Dy 4n Khu nha & xa hdi danh cho

cong nhan xa Quang Chau, huyén Viét Yén (tén thuong mai la VEGA HOMES hodc tén
goi khéc theo quyét dinh cia Chit Pau Tu hodc Co quan c6 tham quyén tai timg thoi

diém).

II - Chi tiét va thong sb k§ thuit cia Cin H)

A. So dd mat béng Can Ho

B. Danh muc vt lidu va thiét bi hoan thién bén trong va bén ngoai Can Ho



A -SO PO MAT BANG CAN HQ

1) Banvé thiét ké mat béng Can Ho: theo ban vé dinh kém,;
Pé lam ré, Cac Bén dong y va xdc nhdn rang: cac hinh vé do ding, thiét bi, ngi thdt trong
ban vé Can Ho dinh kem theo Phu luc Il va Hop B&ng Mua Ban Can H¢ nay chi co tinh
chdt minh hoa, khéng phdi la thiét bi, ngi thit do Bén Bdan cung cdp va ldp dit cho Bén
Mua theo Hop Pong Mua Ban Can Ho.



B- DANH MUC VAT LIEU VA THIET BI HOAN THIEN BEN TRONG CAN HQ

I |[PHONG EHACH, FHONG AN
Cira & cin b, ota go cong nghisp,

1 |Cira chinh chins chiy E130 Nhi =in xuét CED, Bioh Minh, Alphs, Techno hofc trong drong
2 |Tuonz Trat, ba, son mroc 1 lop Lot 2 lop mau| Jonm, Joton, Mippec, Infor, Masun, Bigjar hodc nrong drong

3 |San Gach 13t nén A My, Mikado, Prime_ Viglacera, Tasa hodc nrong dirong

4 ;ﬁf’;ﬂg khach. |1 i thach cac, son bé hodn tién | Viah Twéme, Nanotech, Yoshino, Enauf hodc frong duong

5 |Pisuhoa Diat chd day nguon Jign Cadizun Cadivi, LS hodc twong Juwonz

- Nhom: Pong A, Tan A, Viés Phap FV hodc trong dnong
Kinh an toin, kime nhém son finh |- Kinh: sin xuft rongs mroc Vids Nhit (VSG), Hii Long, Hong
dién Phmc hodc trong deong

- Phm kign cira 3ng b Kinlong, AG, Draho hodc trons dmons

§ |Cira ra ban cong

II [BAN CONG, LOGIA

7 |Tudns Trat, sonneoc 1loplot2 lopmam | Jonm, Joton, Mippec, Infor, Hasun, Bigjar hodc nrong drong
2 |San ban cong Gach 13t nen A Mev, Mikado, Prime, Viglacera, Tasa hoac twong drong

9 |Tran ban cong Trat, sonneoc 1loplot? lopmam  |Jonm. Joton, Mippec, Infor, Masun, Bigjar hodc nrong drong
III (FHONG NGU

10 Cita phémz Cita phéng cita 20 cong nzhip Nha sin xudt CED, Binh Minh Alpha, Techno hodc tronz drong
11 [Twonz Trat, ba, son mrec 1 lop Lot 2 lop mau| Jotun, Joton, Mippec, Infor, Masun, Bigjar hoac trong drong
12 [San Gach lit nén A M, Mikado, Prime, Viglacera, Taca hodic twong dirong
13 |Tran Tran thach cao, son ba hoan thién Vinh Twong, Nanotech, Yoshino, Enanf hedc nrong drong
14 [Bieu hoa Diat chd day nguon Jign Cadizun Cadivi, LS hodc twong Juwonz

IV [FHONG BEF

15 |Phan bep Dian cho dien, owoc theo thist ke

16 [Twdnz Trat, ba, son mroc 1 lop Lot 2 lop mau| Jonm, Joton, Mippec, Infor, Masun, Bigjar hodc nrong drong
17 |San Gach lit nén A My, Mikado. Prime_ Viglacera, Tasa hedc nrong dirons
12 [Tran Tran thach cao, son ba hodn thisn Vinh Tuong, Manotech, Yoshing, Enanf hedic irone dueons

- Nhim: Pang A, Tan A, Viés Phap FV hodic trong dnong
Kinh an toin, khime nhém son finh |- Kinh: san xmat rong mroc Viet Mhit (VSG), Hai Lonz, Hong
dién Plmc hodc trong drons

- Phm kién cira 3ng bé Kinlons, AG, Draho hodc trons dmons

10 |Cira 58, Phm kidn

V [PHONG TAM VA NHA VE SINH

- Nhim: Pong A, Tan A, Viés Phap FV bodic nrong dnong

_— L o S - - - Eixh: 55 £ - S - . . -
20 |Céta Phéme Emh an toan, khimg nhom som tinh Emh: san xuat rong mroc Viet Khat (V545), Hai Lonz, Hong

dién Phmc hodc trong drons
- Phm kign cira 3ng b Kinlong, A, Draho hofc trons dmons
21 |Tuwdmgz Gach op A M, Mikado, Prime. Viglacera, Taca hodc twong drong
22 |San Gach 13t nén A M, Mikado, Prime. Viglacesa, Tasa hodc twong duwong
23 |Tran Tran thach cao chong dm Vinh Tuong, Manotech, Yoshing, Fnanf hedic arong dueong
24 |Xi bét, lavabo, voi tm [Dong bd throng hidn Clara, Febecca, Viglacera, Caesar hodc nrong drong

Vol rira vé sinh, gia
25 |treo khin, 42 giay, Phu kién co ban Clara, Febecca, Viglacera, Caesar, Iralisa hodc irong diong
st bt i vé sinh
VI [CAC THIET BI KHAC
Ehoa ora va phu kien

il Ehéa dién mt nhip khdu, phy kidn dong bd
s cic loai ba dign nt nhip khin, phn kidn dong bé
27 |Heé thong chugng ors  |[Chudog dien, mét soi ora, bang tén [FRomsn, Vanleck, Hay Hoang hedc trong diong
28 |Internat Bian cho intermet Dy tin hien Vinscap hodc feong frons
20 |Pén dien chien sins  (Dea chisu sach tong cin ba Fomsn. Banz Bong, Sino, Vanleck hodic fuong Swons
30 [Bign ]':“f‘g tic, o cam, cac thietbidien | oo vaniock, Roman, Hager hoic teong dwong
31 |Day dien Hs thong diy dién &m nromg Cadisun, Cadivi, 1S hodc nrons drons

- Chii du tu c6 thé thay d6i/diéu chinh vat liéu va thiét bi bén trong cin ho véi chat
luong tuong duong;- Truong hop co6 su khac biét gitra cdc thong tin, hang muc tai Danh
muc vat liéu va thiét bi nay véi cac tailiéu ban hang hoic/va nha mau (néu c0) thi Danh
muc vat liéu va thiét bi nay 1a co s phap 1y co gia tri chinh thic 4p dung déi véi cac
bén



PHU LUC 111
TONG GIA TRI HQP PONG VA TIEN PO THANH TOAN
(Binh kém Hop Pong Mua Bin Nha O's6 ... /CTO0....VEGA/HPMBNOXH)
I. TONG GIA TRI HGP PONG
Tong Gia Tri Hop Dong ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban dugc xac dinh
nhu quy dinh tai Biéu 3 cia Hop Dong, cu thé nhu sau:
1. Gia ban can h dugc tinh theo cong thic:

.y 2 N

Gia Ban | bon gia 01 m” Dicn Dién Tich S&r Dung Can
CinHo | Tich X Ho

i St Dung Can Ho :

Cu thé:
Gia Ban | _ 1 yNp/im? | x em? | = ... VND
Can HO
(Bing chi: ...)

Gia ban nay da bao gdm quyén st dung dat va thué gia tri gia taing (GTGT).

2. Kinh phibdo tri 2% giabancanhg la......................l. dong.

(Bang chir: .. . er).

3. Tong gia tr1 horp dong (da bao gdm thue gia tr1 gia tang va Kinh Phi béo tri)
la: ...l dong

(Bangchw e e e e e e e e eee vee tee eeeeeenns )l

II. TIEN PO THANH TOAN
Bén Mua sé& thanh toan cho Bén Ban Téng Gia Tri Hop Pdng va cac khoan tién khac
theo quy dinh ctia Hop DPdng theo cac dot thanh toan cu thé nhu sau:
- Dot 1: Thanh toan ...% Gia Ban Cin Ho gom thué GTGT tuong tng véi sb tién
la: s VND (.....) cham nhit vao ngdy ..................

- Pot ...: Thanh toan ...% Gia Ban Can Ho gébm thué GTGT va toan bo Kinh phi
Bao tri tuong tmg 6 tién 1a: ..oooeee.... VND (....) chiam nhit vdao ngay
............... theo thong bao ban giao nha & ciia Bén Ban.

- Dot cudi: Thanh toan 05% Gia Ban Cian Ho gdm thué GTGT tuong ung sb tién
| P: VND (....) theothongbao ciia Bén Ban khi nha & duoc cap Gidy
Chtng Nhan hodc khi Bén Mua ty lam thu tuc dang ky cdp Gidy Chimg Nhan, tiy
thoi diém nao dén trude.

Thoi gian, tha tuc thanh toan cu thé s& duoc Bén Béan thong bao cho Bén Mua theo
Thong béo cu thé. Trudc mdi dot thanh toan theo thoa thuén tai khoan nay, Bén ban co
trach nhiém théong bao bang van ban (théng qua hinhthitc  nhw  fax,
chuyén buu dién....) cho Bén mua biét rd s tién phai thanh toan va thoi han phai thanh
toan ké tir ngay nhan dugc thong bao nay. Tuy nhién, truong hop Bén Ban cham gii
thong bao hoacké ca trong truong hop khong giri thong bao dén Bén Mua, Bén Mua ciing
khong dugc coi viéc cham giri hodc khong giri thong béo d6 1a 1y do dé tri hodn hodc
khong hoan thanh viéc thanh todn cho Bén Ban.



Trong moi truong hop khi Bén mua chua duge cép Gléy chimg nhén quyén
su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat hodc Gidy chimg nhan
quyén str dung d4t, quyén so hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai (sau day goi chung la Gidy ching nhan) thi Bén ban khong duoc thu qua 95% gia
tri hO’p dong, gi4 tri con lai ctia hop dong duoc thanh toan khi co quan nha nuéc ¢6 tham
quyén da cap Gidy chimg nhan cho Bén mua.

Vi¢c mua ban can hd theo phuong thirc thanh toan nhiéu 1an thi phai thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 25 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2023 va cac dot thanh toan
theo dung tién do thuc hién du an theo thoa thuan gitra 02 bén tai Diéu 4 Hop déng.

1. CHI DAN THANH TOAN
1. Tai khoan nhan thanh toan Téng Gia Tri Hop Dong (trir Kinh Phi Bao Tri)
- Chu tai khoan: Cong ty C6 phan Pau tu Vega
-S4 tai khoan: 1053690267
- M¢ tai: Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (Vietcombank)- Chinhanh Bong
Anh
- Noidungthanhtoan: TTtién [Pot] theo HDMBCH ........ DA VEGA HOMES cua
[Tén KH]
2. Tai khoan nhan thanh toan Kinh Phi Bao Tri
a) Cac Bén nhit tri rang Bén Mua trudc khinhan ban giao Can Ho phai dong Kinh Phi
Béo Tri vao tai khoan c6 thong tin chi tiét dudi day va sao gui gidy to xac nhan da
doéng cho Bén Ban biét. Bén Mua ddng y rang trudng hop Bén Mua khong xut trinh
gidy t& xac nhan d dong Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh nay thi Bén Ban c6 quyén
khong ban giao Can HY cho Bén Mua.
Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn Kinh Phi Bao Tri vao tai khoan c6 thong tin nhu
sau:
- Chu tai khoan: Cong ty C6 phan Pau tu Vega
- S0 tai khoan: 1056146310
- Mo tai: Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (Vietcombank) - CN Bong
Anh
Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngdy mo tai khoan, Bén Ban phai c6 van ban
thong bao cho S¢ Xay dyng noi ¢6 Dy an biét vé tén chu tai khoan, s6 tai khoan da
mo, tén td chirc tin dung noi mé tai khoan va ky han gui tién.
b) Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Cia Nha Chung Cu duoc Céc
Bén thuc hi¢én theo quy dinh cua phap luat.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau)



PHU LUC IV
MAU BIEN BAN BAN GIAO CAN HOQ
(Pinh kém Hop Pong Mua Bin Nha O sé6 ........ /CT.0..../VEGA/HPMBNOXH)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Bdc Ninh, ngady ... thang ... ndm .....
BIEN BAN BAN GIAO CAN HO
S6: ......./CT.0.../.VEGA/HPMBNOXH

Bién Ban Ban Giao Can HO nay (“Bién Ban”) duoc 1ap ngay ... thang ... nam 202...,
gitta Cac Bén sau day:
III. BEN BAN NHA O (“ Bén Ban”)
CONG TY CO PHAN PAU TU VEGA

Gidy ching nhéin diang ky doanh nghiép sd: 2400918493 do S Ké hoach va Pau tu tinh
Bic Giang cip lan dau vao ngay 26/08/2021

Dia chi: T6 dan phd Nui Hiéu, Phudng Quang Chau, Thi Xa Viét Yén, Tinh Bic Giang,
Viét Nam (nay la ............... ).

bién thoai lién hé: 0962238935 Email:

S6 taikhoan thanh toan Gia Ban Cian Ho (khong bao gom Kinh Phi Bao Tri): 1053690267
tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (Vietcombank) - Chi nhanh Pong Anh
S6 tai khoan thanh toan Kinh Phi Bao Tri: 1056146310 tai Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam (Vietcombank) - CN Bong Anh

Pai dién: Ong Lé Manh Thing Chte vu: Giam dbc

IV. BEN MUA NHA O (“Bén mua”)

ONE (BA): et L
Cin cudc cong dan sb......... cp ngay...... [oviid ... 123 D

bang ky thuong tru (hodc dang ky tam tril) tai: .......ooooiiiiiiiiiii e

Dia chi LIEN M€: o o

bién thoai: .................... Fax (N80 CO):unieneeiie e
S6 tai khodn:................... tai Ngadn hang:...........ooiiiii

VA SO tMUE: .o
Cin ct Hop Pong Mua Ban Can HO 6 ............. /VEGA/HDMBNOXH ky ngay giira

Céac Bén “Hop ddng”, sau khi kiém tra Can Ho, Bén Ban va Bén Mua dong y ky Bién

Ban nay vdi cac dicu kién dudi day:



1. Bén Ban di chuyén giao cho Bén Mua va Bén Mua d3 tiép nhan, quan 1y va st dung
Can h¢ véi céc thong tin chinh:
— Canhosb: ...
- Tﬁng:
— Toa: ...
— Dién Tich St Dung Cin Ho trong Hop dongla: ....... m2
— Dién Tich St Dung Can Ho thyc té 1a: ... m2

— Dién tich chénh Iéch gitra Di¢n Tich St Dung Can HO trong Hop d@)ng va Dién
Tich St Dung Can H9 thyc té (néu co6) 1a: ... m2, chénh 1éch ... %
— Diachi: ......

2. Bén Mua d3 kiém tra Can Ho va xac nhan rﬁng Can Ho da dugc hoanh thanh theo ding
quy dinh cia Hop Doéng Mua Ban Nha O Xa Hoi s ...
CT.0.../VEGA/HPMBNOXH va cac van ban lién quan. Can H da dugc chinh thirc
chuyén giao cho Bén Mua ngay tai thoi diém Bén Mua ky Bién Ban nay.

3. Bén Mua dong ¥ thanh toan cho Bén Ban hodc Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh do
Bén ban chi dinh Phi Quan Ly Van Hanh va thanh toan cho cac don vi cung cap dich vu
cac chi phi sir dung cac dich vy tién ich khac nhu dién, nudc, truyén hinh cép, v¢ tinh
(néu c6), vién thong, thongtin lién lac va cac chi phi lién quan khac (néu co) theo miic
sir dung thuc té hang thang, dong gop va thanh toan day du va dinghan cac khoan tién
khéc (néu c6) ma don vi dich vu quan Iy quy dinh pht hop véi ban Noi Quy Quan 1y,
Str dung Toa nha (Sau day goi tat 1a “Noi quy”).

4. Bén Mua déng v réng néu Bén Mua khong cu tri tai Cin Ho sau thoi diém ban giao
Cin Ho theo Bién Ban nay, Bén Mua van phdi thanh toan Phi Quan Ly Van Hanh theo
quy dinh ctia Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh phu hop v&i No1 Quy tinh tir ngay ky
Bién Ban nay.

5. Bén Mua cam két tuan tha céc qui dinh cua Bén Ban vé hoan thién noi that Can Ho
sau khi nhan ban giao Can Ho.

6. Bén Mua cam két ton trong va tuan thi Noi Quy trong sudt qua trinh so hitu va st dung
Can Ho.
Bién Ban nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh ba (03) ban gbc bang Tiéng
Viét co gia tri phap ly nhu nhau, Bén Béan gitr hai (02) ban, Bén Mua gitt mot (01) ban.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, déng diu)



PHU LUC V
NOQI QUY QUAN LY, SU DUNG TOA NHA

(Pinh kém Hop Pong Mua Bin Nha O's6 ....../CT0.../VEGA/HPMBNOXH)

Diéu 1. Giai thich tir ngir

1.

“Ban N¢i Quy Nha Chung Cuw” 1a Ban N1 quy quan ly, st dung Nha Chung Cu
nay dugc 1ap phu hop véi quy dinh tai Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo
x4y dung banhanh tai Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Nha & va tat ca cac Ban Noi Quy Nha Chung Cu
duoc sira doi, b sung, thay thé dé bao dam phu hop véi Vin ban phéap luat sira d6i,
bo sung, thay thé cac Thong tu nay (néu co).

“Ban Quan Tri” 1a mot t6 chitc ma thanh vién gém daidién cac Chu So Hitu, Nguoi
St Dung Nha Chung Cu néu Chu S¢ Hiru khong tham du, Chu Pau Tu con sé hitu
dién tich trong nha chung cu, trir trudng hop Cha Pau Tu khéng ctr dai dién tham
gia Ban Quan Tri; dugc bau, bii mién thong qua Hoi Nghi Nha Chung Cu phu hop
v6i quy dinh phap luat; dé thyc hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viéc
quan 1y, st dung Nha Chung Cu theo Ban Noi Quy Nha Chung Cu, Quy ché quan 1y,
str dung Nha Chung Cu do Bd Xay dung ban hanh va quy dinh cta phép luat vé nha
o tai Viét Nam.

“Cin H)” 1a mot can ho duge xay dung theo ciu trac kiéu khép kin theo thiét ké da
duogc phé duyét thuoc Nha Chung Cu cua Dy An.

“Chi S& Hiru” 13 bén c6 quyén sé hitu hop phap ddi voi mot hodc nhiéu Can Ho
va/hodc Phan S¢ Hitu Riéng ctia Dy An.

“Chi Pau Tu” 13 Cong ty C6 phan Pau tu Vega, ma s6 doanh nghiép 2400918493
do S& ké hoach va dau tu tinh Bic Giang cp 1an dau vao ngay 26/08/2021, duogc
thanh 13p va hoat dong hop phép theo quy dinh cua phép luat Viét Nam, duogc co
quan nha nudc ¢6 tham quyén cip phép lam chi dau tu cua Du An.

“Dy An” 1a dy an “Khu nha ¢ x3 hoi danh cho cong nhan x3 Quang Chau, huyén
Viét Yén” co6 dia chi tai phuong Quang Chau, thi xa Viét Yén, tinh Bic Giang (nay
1a Phuong Nénh, tinh Bic Ninh) do Cong ty C6 phan Pau tur Vega 1am Chu Pau Tu
theo Quyét dinh s6 838/QP-UBND cua Uy ban nhan dan tinh Bic Giang ngay
13/08/2021 chéap thuan chi truong dau tu Dy an Khu nha ¢ x4 hoi danh cho cong
nhan x4 Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang; Quyét dinh s 1242/QD-
UBND cua Uy ban nhan dan tinh Bic Giang ngay 12/11/2021 vé viéc chap thuannha
dau tu va cac Quyét dinh diéu chinh (néu co).

“Pon Vi Quan Ly” 1a don vi thuc hi¢n viéc quan ly, van hanh Nha Chung Cu theo
hop dong ky voi Cha Pau Tu hodc Ban Quan Tri tuy timg thoi ky.

“Khach Ra Vao” 1a tit ca nhimg nguoi ra, vao Nha Chung Cu va/hodc cu tri tam
9



10.

11.

12.

13.

14.

15.

thoi va trong thoi gian ngan ma khong phai Cha S Hitu hay Nguoi Sir Dung Cin
Ho trong Nha Chung Cu.

“Khu Cin H” 13 khu vuc ¢6 cac cin hd tai Nha Chung Cu duge Chu Pau Tu dau
tu, thiét ké va xay dung cho muyc dich dé & khong bao gém cac khu vuc, dién tich
dugc thiét ké cho muyc dich khac nhu thuong mai, dich vy, van phong... phi hop voi
quy hoach ciia Dy An di dugc Co quan nha nudc c6 thaim quyén phé duyét.

“Hoi Nghi Nha Chung Cu” 1a hdi nghi Nha Chung Cu c6 sy tham gia cua daidién
cac Cha SO Hiru, Nguodi St Dung (néu duwoc Chii So Hitu ty quyén tham dy) cua
Nha Chung Cu do Chu Pau Tu t6 chirc 1an ddu va Ban Quan Tri t6 chirc cac 1an tiép
theo dé quyét dinh cac van dé thudc tham quyén caa cac Chu S¢ Hitu.

“Hop Pong Mua Ban” 1a cac hop dong mua ban Cin Ho thuéc Nha Chung Cu duoc
ky két gitta Chu Pau Tu (Bén Ban) va Chi S¢ Hitu (bén mua) phu hop véi quy dinh
phap luat hién hanh.

“Nguoi Sir Dung” 14 cac to chirc, ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung hop phap Can
Ho hoic cac phan dién tich khac trong Nha Chung Cu thdéng qua hinh thtc thué,
muon, duoc cho phép/uy quyén quan 1y, sir dung, sinh sdng, cur ngu theo quyét dinh
ctia Chui S6 Hitu hodc quyét dinh ciia ctia co quan Nha nude ¢ thim quyén.

“Nha Chung Cu” c6 nghia la cac toa nha chung cu thuéc Dy An duge xay dung phu
hop véi cac gidy phép va cac chap thuan can thiét cia co quan Nha nudc cd tham
quyén.

“Phan S& Hiru Riéng” 1a phan dién tich, khong gian, trang thiét bi ma cac Chu So
Hiru dugc quyén sé hitu riéng theo quy dinh tai Hop Pong Mua Ban.

“Phan Sé Hiru Chung” 13 phan dién tich, khong gian, trang thiét bi... theo quy dinh
tai Hop Pong Mua Ban.

Piéu 2. Pham vi va ddi tugng ap dung

1.

Ban No6i Quy Nha Chung Cu nay quy dinh cac noi dung vé quan 1y, van hanh va sir
dung Nha Chung Cu thuoc Du An.

Ban Noi Quy Nha Chung Cu duge ap dung ddi véi Cha S¢ Hitu, Nguoi St Dung,
Cht Pau Tu, Khach Ra Vao, Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly va cac ca nhan, t6 chuc
khéc lién quan dén quan 1y, str dung Nha Chung Cu.

Chu S¢ Hitu, Nguoi Str Dung, Chu Pau Tu, Khach Ra Vao, Ban Quan Tri, Pon Vi
Quan Ly va cac ¢4 nhén, to chirc khac lién quan dén quan 1y str dung Nha Chung Cu
co nghia vu ton trong, tuin thi nghiém tac, thyc hién ding Ban Noi Quy Nha Chung
Cu, Quy ché quan 1y, st dung Nha Chung Cu (cung cac ban stra d6i, bo sung, thay
thé néu c6) va ky cam két vi muc dichnay khi Ban Quan Tri (hodc Chu Pau Tu trong
thoi gian chua thanh 1ap Ban Quan Tri) c¢6 yéu cau. DPbi voi nhimg van dé Ban Noi
Quy Nha Chung Cu nay khong quy dinh thi tuan theo quy dinh cua cac van ban phap
10



luat c6 lién quan.

Diéu 3. Quy dinh d6i v6i Chu S6 Hiru, Nguoi Sir Dung, Khach Ra Vao Nha Chung Cu

1.

a)
b)

c)

d)

g)
h)

b)

Quyén cua Cha S¢ Hiru
C6 quyén bat kha xaAm pham véi Can Ho thudc so hiru hop phap cia minh;
Str dung Can Ho vao muc dich dé o;

Pugc cip Gidy Chung Nhan d6i véi Can Ho theo quy dinh ctia Luat Nha O va phap
luat vé dat dai;

Bén, cho thué mua, tang cho, doi, dé thira ké, thé chép, gop von bﬁng Can Ho theo
quy dinh ctia Luat Nha O, phap luat vé dat dai va quy dinh khac cta phép luét co lién
quan; chuyén nhuong Hop Déng Mua Ban Can H9, cho thué, cho muon, cho ¢ nho,
Uy quyén quan 1y nha & va cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat; truong hop
tang cho, dé thira ké Can Ho cho dbi tuong khong thudc truong hop duoc sé hitu nha
& tai Viét Nam thi doi tuong nay chi dugc hudng gia tri cua Can Ho;

Truong hop Luat Dt dai co quy dinh khac vé quyén ctia chu s& hitu nha ¢ gin véi
quyén str dung dat & 13 nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi thuc hién theo quy
dinh do;

Str dung chung céac cong trinh tién ich cong cdng trong Nha Chung Cu theo quy dinh
ciia Luat Nha O va quy dinh khac cta phap luat ¢6 lién quan;

Trudng hop 1a Cha S¢ Hiru thi cé quyén sé hitu chung, str dung chung déi véi Phan
S& Hitu Chung Caa Nha Chung Cu va cong trinh ha ting sir dung chung ctia Nha
Chung Cu, trir cong trinh duge xay dung dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha
nude theo quy dinh cta phap luat hodc theo thoa thuan trong Hop Pong Mua Ban;
Béo tri, cai tao, pha d&, xdy dung lai Cin Ho theo quy dinh ctia Luat Nha O va phap
luat vé xay dung;

Pugc bao hd quyén sé hitu nha & theo quy dinh tai Diéu 7 cua Luit Nha O;

Khiéu nai, t6 c4o, khoi kién ddi v6i hanh vi vi pham quyén so hitu hop phap ctia minh
va hanh vi khac vi pham phap luat vé nha o;

Quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

Chu s hitu nha & 1a tb chire, ca nhan nude ngoai c6 quyén quy dinh tai Diéu 20 cua
Luat Nha O.

Nguoi Str Dung dugce thyuc hién quyén trong viéc quan 1y, sir dung Cian Ho theo thoa
thuan voi Chu So Hiru.

Nghia vu cua Chu S¢ Hiru, Nguoi St Dung

Str dung Can Ho dung muc dich; 1ap va luu trix ho so Can Ho;

Thyc hién viéc phong chay, chita chay, bao ddm v¢ sinh, moi trudng, trat ty, an toan
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d)

2

h)

xa hoi, van hoa img xur theo quy dinh cua phép luat;

Thuc hién déy du quy dinh cua phap luat khi ban, cho thué mua, cho thué, tang cho,
d6i, dé thira ké, thé chap, gop von, cho mugn, cho & nho, iy quyén quan 1y Cin H9,
chuyén nhuong Hop Pdng Mua Bén; ddi voi giao dich nha ¢ 14 tai san chung cia vo
chong thi con phai thyc hién theo quy dinh ctua Luat Hon nhan va gia dinh. Truong
hop mua ban nha & c¢o thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 165 ctia Luat Nha &
thi phai tra lai nha & khi hét thoi han theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 ctia Luat Nha
0;

Trudng hop Luat DAt dai c6 quy dinh khac vé nghia vu ctia chu s¢ hitu nha ¢ gin véi
quyén strdungdat & languoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi thyc hién theo quydinh
do;

Thuc hién diing quy dinh cta phap luat va khong dugc gy thiét hai dén loi ich cia
Nha nudc, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop phap cua t6 chirc, c4 nhan khac
khi bao tri, cdi tao, pha dJ, xay dung lai nha &; truong hop mua ban nha ¢ c¢6 thoi
han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 165 cua Luat Nha & thi con phai thuc hién theo
thoa thuén gitra cac bén;

Mua bao hiém chdy, n6 d¢6i voi Can Ho thudc truong hop bit budc phai tham gia bao
hiém chay, n6 theo quy dinh ctia phap luat vé phong chay, chira chay va phap luat vé
kinh doanh bao hiém;

Chép hanh quyét dinh ctia co quan nha nudc cé tham quyén da c6 hiéu luc phap luat
vé viée xir 1y vi pham, giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cao vé nha &, boi thuong,
ho tro, tai dinh cu, di doi, pha d& nha &;

C6 trach nhiém dé cac bén co lién quan va nguoi c6 tham quyén thuc hién viéc kiém
tra, theo doi, bao tri hé théng trang thiét bi, hé théng ha tﬁng k¥ thuat, phén dién tich
thudc sé hitu chung, st dung chung;

Thuyc hién nghia vy tai chinh véi Nha nudc khi dugc cong nhan quyén sé hitu nha &, khi
thyc hién giao dich vé nha & va trong qué trinh str dung Cin Ho theo quy dinh ctia phép
luat;

Nghia vy khac theo quy dinh cua phap luat.

Chu s6 hitu nha & 1a t6 chuc, c4 nhan nude ngoai ¢6 nghia vu quy dinh tai khodan 3,
khoan 4 néi trén va Diéu 21 ciia Luat Nha &.

Nguoi St Dung phai thuc hién nghia vu trong viéc quan ly, st dung Can HQ theo
thoa thudn voi Chu S¢ Hitu, quy dinh ctia Luat Nha ¢ va quy dinh khac cua phap
luat c6 lién quan. Khach Ra Vao Nha Chung Cu phai thyc hién viéc ra vao theo quy
dinh cua Chi Pau Tu, Pon Vi Quan Ly Nha Chung Cu.

Diéu 4. Cac hanh vi bji nghiém cam trong quan 1y sir dung Nha Chung Cu

1.

Céc hanh vi bi nghiém cdm trong quan 1y, sir dung Nha Chung Cu bt budc phai thuc
12



d)

hién duoc quy dinh tai Diéu 3 ctua Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH15 va cac vin ban
huéng dan thi hanh. Cy thé:

Xam pham quyén s¢ hiru nha & cua t6 chirc, cd nhan.

Can trd viéc thuc hién trach nhi€ém quan Iy nha nudc vé nha &, viéc thuc hién quyén,
nghia vu veé s& hitu, st dung va giao dich vé nha ¢ cua t6 chuc, ca nhan.

Chiém dung dién tich Cin Ho trai phap luat; 1an chiém khong gian va phan dién tich
thudc s& hitu chung hoac cua chu sé hitu khac dudi moi hinh thurce; cai tao, coi ndi,
pha d&, x4y dung lai nha & dang thué, thué mua, muon, & nho, duoc uy quyén quan
1y ma khéng dugc chu sé hiru ddng y.

Thuc hi¢n giao dich mua ban, thué mua, thué, cho thué luu tru, tang cho, doi, thé
chip, gop von, cho muon, cho ¢ nho, ty quyén quan 1y nha ¢ khong dung quy dinh
cua Luat nay va quy dinh khéc ctia phap luat c6 lién quan;

Cac hanh vi trong quan 1y, sir dung nha chung cu bao gdm:

(i) Khong dong kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu (sau day goi
chung la kinh phi bdo tri); quan ly, sit dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi
bao tri khong dung quy dinh ctia phap luat vé nha &;

(i) Cb y gdy tham dot; giy tiéng On, d6 rung qua muc quy dinh; xa rac thai, nudc
thai, khi thai, chat doc hai khong dung quy dinh cta phap luat vé bao vé méi
truong hoac khong dung nd1 quy quan ly, st dung nha chung cu; son, trang tri
mit ngoai can hd, nha chung cu khong dung quy dinh vé thiétké, kién trac; chan,
tha gia suc, gia cam; giét mo gia sic trong khu vuc nha chung cu; giét mo gia
suc trong khu vuc nha chung cu;

(iii) Tu ¥ chuyén ddicongning, muc dich sir dung phan so hitu chung, sir dung chung
ciia nha chung cu; sir dung cin hd chung cu vao muc dich khong phai dé o; thay
d6i, 1am hu hai két cAu chiu luc; chia, tich can ho khong dugc co quan nha nudc
c6 thim quyén cho phép;

(iv) Tu y st dung phan dién tich va trang thiét bi thudc quyén so hitu chung, st dung
chung vao st dung riéng; thay d6i muc dich str dung phan dién tich lam dich vu
trong nha chung cu c6 muc dich stt dung hdn hop ma khong duoc co quan nha
nudc c6 tham quyén cho phép chuyén d6i muyc dich st dung;

(v) Gay mat trat tu, an toan, chay, nd trong nha chung cu; kinh doanh vat li¢u gy
chay, n6 va nganh, nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san cta nguoi sir dung
nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé phong chdy, chita chay va quy dinh
khac cua phap luat c6 lién quan;

(vi) Kinh doanh vii truong, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chira xe c6 dong co;
hoat dong kinh doanh dich vu giy 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat vé
bdo v¢ moi truong; kinh doanh dich vu nha hang ma khéngbao dam tuan thu yéu
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cau vé phong chay, chita chdy, c6 noi thoat hiém va chap hanh cac diéukién kinh
doanh khéc theo quy dinh cua phap luat.
Khéng duoc tu v cai tao, Op, 1at, trat,... phan 16 gia, ban cong va phan kién trac mat
ngoai.
Dé 1am rd, Chi S& Hitu khong dugc treo bang ron, pa nd, ap phich, bién quang céo,
tai khu vuc logia, ban cong, tuong bao, phén kinh cua can ho.
Thuc hién cac hanh vi nghiém cidm khéc lién quan dén quan 1y, st dung Nha Chung
Cu theo quy dinh cia Luat Nha & va quy dinh phap luat c6 lién quan.
Céc hanh vi khac gay anh huéng khong tét dén cong dong, Chu S& Hiru va Ngudi
Str Dung Nha Chung Cu do Hoi Nghi Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh.
Céc hanh vi khac dugc Chu S& Hiru, Ho1 Nghi Nha Chung Cu va/hodc Ban Quan Tri
théng qua, ban hanh tuy ting thoi diém.

Diéu 5. Quy dinh vé viéc str dung Phan S¢ Hitu Chung ctia Nha Chung Cu

Chu S¢ Hitu, Nguoi St Dung, Khach Ra Vao khi st dung Phan Sé Hiru Chung cua Nha
Chung Cu phai tuan thu cac quy dinh sau day:

1.

Str dung thang may va céc thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, cong ning
thiét ké s dung. Tré em dudi 12 (muwoi hai) tudi khi sir dung thang may hodc cong
trinh phuc vu chung phai c6 cha, me hoac nguoi trong coi di kem va gidm sat.
Khoéng duge lam hu hong hodc c6 hanh vi vi pham dén tai san chung cia Nha Chung
Cu.

Tuan thu day du cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi dugc dimg, dd xe theo quy
dinh.

Str dung nha sinh hoat cong dong vao dung muc dich, cong ning theo quy dinh cua
phéap Luét vé nha 0.

Tuan thu day du cac quy dinh vé an toan phong chay, chira chay cua Nha Chung Cu.
Céc quy dinh khac: do Hoi Nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho phu hop véi tung
Toa Nha (néu co).

Diéu 6. Quy dinh vé viéc sira chira cac hu hong, thay doi hodc lap dat thém trong Cin

Ho, phén dién tich khac trong Phan S& Hitu Riéng

1.

Trudong hop Phan S¢ Hiru Riéng cua Chu S¢ Hitu ¢6 hu hong va can phai sira chira
hoic trong trudng hop cin cai tao, 1dp dat thém trang thiét bi tai Phan S¢ Hiru Riéng
thi Chi S& Hitu hoidc Ngudi Str Dung duoc quyén sira chira, thay thé, 1ap dit bo sung
nhung phai tudn tha nguyén tac:

Chu S¢ Hiru/Nguoi Str Dung phai ngay lap tic thong bdo cho Pon Vi Quan Ly va
thyc hién moi nd luc, sir dung moi bién phap ma theo danh gia khach quan ctia bén
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b)

d)

tht ba 13 can thiét va hop 1y nham han ché thiét hai dén mutrc d6 ti da. Trong trudng
hop vi pham nghia vu thong bao, Chu S& Hiru va Nguoi Sir Dung phai ganh chiu
toan bd hoac mot phén tuy theo mic d0 hau qua cua vi pham do, moi chi phi sua
chita, thay thé va khic phuc hu hong va thiét hai thuc té phat sinh.

TAt cé céac cong viéc do Chu S¢ Hitu va/hoac Nguoi St Dung du dinh thyc hién trong
pham vi Phan S& Hitu Riéng cua Chu S¢ Hitu d6 (ngoai trir cic cong viée sira chita
nho khong anh hudéng dén thiétké, két cau Can Ho va/hodc Toa Nha thi chi can thong
bao trude it nhat 01 ngay) phai dugce giri cho Chu Pau Tu hodc Pon Vi Quan Ly xem
xét va chap thuan trudc khi thyc hién, bao gdm céc thong tin chi tiét nhu: ndi dung
cong viéc stra chira du kién, bién phép thi cong, ké hoach thi cong du kién, cac ban
v& thiét ké thi cong phai duoc Cha Pau Tu hoic Pon Vi Quan Ly phé duyét trudc
khi dugc thuc hién thi cong theo don dang ky thi cong do Chu Pau Tu hoic Pon vi
quan ly quy dinh va cung cap, cam két tuan tha Ban Noi Quy Nha Chung Cu, ndi
quy thi cong va quy dinh khac ctia Nha Chung Cu. Cha Pau Tu hodc Pon Vi Quan
Ly s& khong tir chdi néu khong c6 1y do chinh dang. Tuy nhién viéc chap thuan cua
Chu Pau Tu hoidc Pon Vi Quan Ly ddi voi phuong an thiét ké hodc bién phap thi
cong khong mién trir cho Chu S¢ Hiru/Nguoi Str Dung trach nhiém d6i v 6i céc thiét
hai xay ra trong qua trinh stra chira; Chu S& Hiru/Nguoi Str Dung chiu trach nhiém
boi thuong va khic phuc bat ky hu hong hay thiét hai thuc té nao khac phat sinh do
16i ctia Chu S¢ Hitu/Nguoi St Dung,

Trong qua trinh thuc hién cong viéc, Pon Vi Quan Ly c6 quyén vao Phan S¢ Hitu
Riéng cuia Chu S¢ Hitu d6 dé theo ddi, xem xét, kiém tra va giam sat nham dam bao
an toan chung cho Nha Chung Cu, Phan S& Hitu Chung va cic Phan S Hitu Riéng
cua cac Chu S¢ Hiru khac ¢ bén trén, bén dudi hay xung quanh. Pon vi thi cong co
trach nhiém tu van chuyén thiét bi, cong cu va vat liéu xay dung phuc vu thi cong,
rac thai thi cong vao va ra tir Phan S¢ Hiru Riéng ctua Chii So Hitu.

Trong moi trudng hop, viéce sira chira, thay thé, 13p dat bd sung noi trén khong dugce
lam anh huong hay phién ha dén sinh hoat binh thudng ctua Cha S¢ Hitu va/hodc
Nguoi Str Dung ctia cdc Phan So Hitu Riéng khac ¢ bén trén, bén dudi va xung quanh,
ciing nhu khong duge gy ra bat ky thiét hai nao cho cac Phan S¢ Hiru Chung va
Phan So Hitu Riéng ciia Chu So Hiru/Ngudi Str Dung khéc. Truong hop gy thiét
hai, Bén gay thiét hai phai boi thuong toan bd thiét hai theo quy dinh ctia phép luét.

Dé tranh giy tiéng dong, tiéng 6n hodc gy mui kho chiu lam phién dén Nha Chung
Cu (nhutiéng may khoan, tiéng gd buia, hodc bat ctr viée gi gy tiéng 6n qua muc, son
phun, danh véc-ni...), cac cong viée lién quan dén viéc sira chita ké trén chi dugc thuc
hién trong thoi gian tir 08 gio sang téi 17 gid chiéu hangngay, trir ngay Cht nhat va
ngay nghi I&.

Néu trong qua trinh giam sat va nghiém thu, Chu Pau Tu, Ban Quan Tri, Pon Vi

Quan Ly hodc dai dién nhan thay chét luong thi cong khong dam bao an toan, yéu
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b)

cau k¥ thuat va tiéu chuén ctia Nha Chung Cu thi ¢6 quyén dinh chi thi cong, yéu cau
thuc hién cac bién phap thay d6i, khic phuc dé dam bao chit luong, an toan va tiéu
chuédn k¥ thuat ciia Nha Chung Cu trong thdi han nhat dinh. Néu qué thoi han yéu
ciu ma Bén stra chira khong khic phuc, Chu Pau Tu, Ban Quan Tri hoac bon Vi
Quan Ly c6 quyén thué bén thir ba doc 1ap, sau khi dd bao truée cho Chu S& Hitu,
vao thi cong va hoan tat cong viéc va moi chi phi thuc té lién quan s¢ do Chu So
Hiru/Nguoi St Dung chi tra.

Truong hop ¢6 hu honghodc can lap dit thém céc thiét bi thudc Phan S¢ Hitu Chung
(bao gdm ca Phan S¢ Hitu Chung nam trong Phan S& Hitu Riéng) thi viéc thay thé,
stra chita, 1ap dit bo sung phai thyc hién theo quy dinh cta phap luat hién hanh va
tuan thi nguyén tic:

Chu S¢ Hiru phai thong bao cho Ban Quan Tri (hodc Chu Pau Tu khi chua c6 Ban
Quan Tri), Pon Vi Quan Ly dé kip thoi stra chira, thay thé khi c6 hu hong.

Viéc stra chira, lép dat bo sung dugc thuc hi¢n boi Chu Pau Tu; hoic bdi Pon Vi
Quan Ly; hodc boi cac bén thtr ba do Pon Vi Quan Ly thué; hodc bdi bén thir ba do
Chu S¢ Hiru/ Nguoi St Dung thué va dugc Pon Vi Quéan Ly chép thuan.

Chu S¢ Hiru va Nguoi Sir Dung phai cho phép va tao diéu kién thuan loi cho Bén
stra chira, 1ap dat bo sung duogc vao Phan S¢ Hiru Riéng cia Chu So Hitu va cho phép
ho mang vao Phan S& Hiru Riéng ciia Chu S¢ Hitu may moc, trang thiét bi can thiét
dé thuc hién cong viéc noi trén. Khi tién hanh cong viéc, Bén sua chira, le'ip dat bd
sung phai han ché t6i da moi bat tién c6 thé gdy ra cho Cha S¢ Hiru/ Nguoi Sir Dung
va khong dugc gay ra bat ky thiét hai nao cho Can Hg, Chu S¢ Hitu, Nguoi St Dung
cling nhu d6i véi cac tai san cua ho tai Phan S¢ Hiru Riéng. Trong truong hop giy ra
thiét hai, bén gay thiét hai phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai theo quy dinh
cua phap luat.

Trudng hop van chuyén cac thiét bi, @5 dung trong Nha Chung Cu hodc van chuyén
vat liéu thi phai thong bado cho Ban Quan Tri (hodc Chu Pau Tu khi chua c6 Ban
Quan Tri) va chi dugc thuc hién trong thoi gian tir 8 gio sang dén 17 gio chiéu hang
ngiy (trir ngdy Chu nhat va ngay nghi 18) dé tranh 1am anh huong dén hoat dong cua
Nha Chung Cu.

Chu So Hiru va Ngudi St Dung trong bat ky truong hop nao va dudi bat ky hinh
thtc nao khong dugc phép:

Trd cua, 15 thong hoi, duc tuong, codt, coi no1, che chén, thao dd, xay thém tuong hay
cac cong trinh xay dung khéc, v.v... d6i v6i Phan S& Hitu Riéng, Phan S¢ Hitu
Chung.
Tién hanh bat ctr thay d6i nao ddi v6i 16 gia, ctra s6 va ctra chinh tiéu chuan dit o mat
ngoai ctia Phan S& Hiru Riéng ma chua duge sy ddng ¥ trude bang van ban tir Cha
Diu Tu.
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c)

d)

Thi cong cac cong trinh ngdm dudi mat dit, trong Phan S Hitu Riéng hodc ngay
dudi Phan S& Hiru Chung vi du nhu ldp dat dng din, ddy cap ngim, xay tudng ngin
1én mat san, pha v, hé thong k¥ thuat gin v6i Phan Sé Hiru Chung.

Thuc hién hay c6 batky cong viéc hay hanh vinao khac ma co thé 1am thay doi, bién
dang hay hu hong két cdu bén trong hay bén ngoai Nha Chung Cu, cc phéan tién ich
sinh hoat va dich vy khac hoic cdu truc bén trong hay bén ngoai Phan S¢ Hitu Riéng,
Phan S& Hiru Chung, hoac lam anh huong to1 viéc van hanh, khai thac, st dung Nha
Chung Cu cling nhu trai véi quy dinh phép luat hién hanh vi du nhu dat cac bién
quang cao, pa-nd, ap phich, bién hiéu ¢ phia mit ngoai ciia Phan S Hitu Riéng, coi
néi thém ra xung quanh va/hodc tac dong, can thiép dudi bat ky hinh thirc nao lam
anh hudng t&i kién tric tong thé ciia Nha Chung Cur....

Céc quy dinh khac: do Ho1 Nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho phu hop véi Nha
Chung Cu tuy timg thoi diém.

Piéu 7. Danh muc/pham vi cac cong viéc Dich Vu Quan Ly va Gia Dich Vy Quan Ly

1.
a)

b)

b)

d)

Danh muc/pham vi cac cong viéc cua Dich Vu Quan Ly:

Piéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé théng thang may, bao dudng
may bom nudc, may phat dién, hé théngbao chay tu dong, hé théng chita chay, dung
cu chira chay, cac thiét bi du phongva cac thiét bi khac thudc Phan Sé Hitu Chung, su
dung chung ctia Nha Chung Cu dé d¢am bao cho cac hé thong thiét bi nay hoat dong
binh thuong;

Cung cép cac dich vubao v¢, vé sinh moi truong, thu gom rac thai, chdm sdéc vuon hoa,
cdycanh,diétcontrungvacacdich vukhiacbaodamcho Nha Chung Cu hoatdongbinh
thuong;

Céc cong viéc khac c6 lién quan do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.

Gia Dich Vu Quan Ly duoc sir dung cho cac cong vi¢c va muc dich sau:

Piéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thuong xuyén hé thdng thang may, may
bom nudc, may phatdi¢n, hé théng bédo chay tu dong, hé théng chira chay, dung cu
chita chdy, cac thiét bi duy phong va cac thiét bi khac thudc Phan S& Hiru Chung, phan
st dung chung cua Nha Chung Cu;

Chi phi dién dung cho may moc thiét bi, hé théng sir dung chung ctia Nha Chung Cu,
chi phi st dung trong khu vuc cong cong, tudi cdy, chi phi dau cho van hanh may
phat dién du phong phuc vu cho khu vuc céng cong, dén chiéu sang hanh lang, dén
chiéu sang thanh thoat hiém, dién sir dung thang mdy, may bom nudc sinh hoat, bom
nudc thai.

Chi phi dich vu an ninh, bao v¢ (bao gém ca dung cu hd trg nhu bd dam, dén pin,
dung cu tu v¢,...).

Chi phidich vu v€ sinh cong cong (bao gém ca cac dung cu vé sinh, hda chét, b bao
17



g)

h)

b)

d)

ho,...); dich vu chdm sdc cay xanh, phan bon, tuodi cay; diét con trung dinh ky, chi
phi thu gom, van chuyén rac thai sinh hoat hang thang.

Chi phi dién thoai, internet, vin phong pham cho hoat dong ctia Pon Vi Quan Ly,
chi phi lién lac véi chinh quyén dja phuongkhi ¢6 yéu cau, chi phi trang tri trong cac
dip 18, tét, cac dip td chirc chuong trinh phuc vu nhu cau cong déng dan cu tai Nha
Chung Cu.

Chi phi héa chat xu 1y thong cong, rinh, bé phdt, chi phi dién tdp phong chdy, chita
chay ndi bg dinh ky hang nam.

Céc chi phi khac dé duy tri cac cong viéc, dich vu dugc néu tai Khoan 7.1 néi trén
do phap luat quy dinh va théa thuan gitra cdc bén tuy tung thoi diém; va

Céc khoan chi phi khac phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Mirc Gia Dich Vu Quan Ly phai phu hop véi quy dinh tai Hop Pong Mua Ban va
phép luat. Gia Dich Vu Quan Ly khong bao gdm cac khoan chi phi/phi dich vy ma
Chu So Hitu, Ngudi St Dung c6 trach nhiém phai dong khi sir dung cac phan dich
vu/tién ich chung, tién ich gia tang cua Dy An Chu S¢ Hitu, Nguoi St Dung c6 trach
nhiém dong cac khoan chi phi khi st dung cac phan dich vy/tién ich chung, tién ich
gia tang ctia Dy An néi trén cho don vi quan 1y, van hanh/chii dau tu ctia Dy An theo
quy dinh ctia don vi quan 1y, van hanh/chii dau tu cia Du An phi hop véi quy dinh
ctia co quan nha nudc c6 tham quyén va phap luat ddi voi Dy An.

Nguoi St Dung phai thanh todn cdc muic phi néu trén trong cac thoi han duge quy
dinh tuong tmng cho timg khodn phai thanh todn d6. Trong truong hop c6 vi pham
nghia vy thanh toan, Cha Pau Tu hoidc Pon Vi Quan Ly ¢6 quyén:

Thu tién 14i qué han tinh trén khoan chua thanh toan véi mirc 13i suit1a 0,05%/ngay
tinh tir ngay dén han phai thanh toan cho t6i thoi diém thuc thanh toan;

Ngtmg cung cap dich vy hodc yéu cau cac don vi dang cung cap dich vu ngimg cung
cap Dich Vu Quan Ly cho dén khi Nguoi Sir Dung thanh toan day du cac khoan nay.
Nguoi St Dung s& duoc thong bao trude 03 (ba) ngay tinh tdi ngay ngimg cung cip
dich vu;

Thong bao cho tt ca cdc Nguoi Sir Dung khac thong tin chi tiét vé vi pham cia
Nguoi St Dung va dang cac thong tin nay trén cac khu vuc thong bdo cong cong
trong pham vi Nha Chung Cu cho t&i khi vi pham dugce khic phuc;

Thuc hién cac bién phap can thiét khac theo quy dinh cta phap luat dé ngin chan,
khac phuc, giam thiéu thiét hai.

Diéu 8. Xur 1y khi ¢6 sy ¢b ctia Nha Chung Cu

1.

Khi gip sy cd c6 thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha
Chung Cu thi Chu S¢ Hiru, Nguoi Str Dung, Khach Ra Vao hodc nguoi ra vao phai
thong bao ngay cho Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly dé xu 1y.
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2.

Trudng hop gip su ¢b khan cap, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Nha Chung Cu
thi phai thuc hién theo huéng dan trén loa phat thanh hoic bién chi din thoat hiém
hoidc huéng dan cua bao vé, don vi c6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an
toan.

Piéu 9. Quy dinh vé phong, chdng chay nd trong Nha Chung Cu

1.

b)

g)

h)

Chu S¢ Hiru, Nguoi St Dung va Khach Ra Vao Nha Chung Cu c6 nghia vu thuc
hién nghiém chinh luit phong chdy chita chay (“PCCC”) va cac phuong an PCCC
co 8¢ duoc co quan PCCC ¢ thim quyén ban hanh.

Cong dan tir 18 tudi tro 1én, du sire khoe co trach nhiém tham gia vao doi dan phong,
do1 PCCC co s¢ duoc lap tai noi cu tra... khi co6 yéu cau (Khoan 2, Piéu 5, Luat
PCCC).

Chu S¢ Hiru, Nguoi Str Dung va Khach Ra Vao Nha Chung Cu 1a nguoi chiu trach
nhiém t6 chirc hoatddng va thudng xuyén kiém tra PCCC trong pham vi trach nhiém
ctia minh theo Luat PCCC va cac trach nhiém cu thé khac nhu sau:

Chu S¢ Hiru va Ngudi St Dung néu khong c6 mat tai Can Ho tix 24 (hai muoi ti) gid
lién tuc tré 1én phai thong bao téi Ban Quan Tri (hodc Chu Pau Tu trong thoi gian
chua c6 Ban Quan Tri) va Pon Vi Quan Ly, tat nguén cua cac thiét bi dién, nudc, ngét
cau dao tong.

Khong tu tién can thi¢p, d4u ndi, stra chita, lép thém thiét bi vao hé théng béao chay
nd, loa thong tin & cac can ho.

Khong hut thude 14, vit ddu mau thudce 14 ¢ hanh lang, cac cau thang bd, thang may
va nhiing noi cong cdng khac cua Nha Chung Cu.

Khong sir dung ltra tran.

Ludn canh gidc, than trong trong viéc dun niu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao
dudng cac trang thiétbi (diéu hoa khong khi, ti lanh, may dunnudc, dén sudi...) day
dan, dién va cac trang thiét bi khac, néu thiy c6 gi bt thudng can bao ngay cho Pon
Vi Quan Ly xem xét xir Iy. Khi ra khoi phong phai tat dién, nuéc dé dam bao an toan.

Chu So Hitu ¢6 trach nhiém pho bién dén timg thanh vién sinh sdng trong Can Ho
ndi quy phong chdng chay nd, cira thoat hiém, biét cach st dung binh bot, voi nudc
ctru hoa dé tu xir Iy ngay tir phiit ddu tién tranh dé dam chay lan rong.

Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi trd 1én duge dé trong khu vuc Du An. ..
phai dam bao céc diéu kién theo quy dinh cia co quan quan 1y nha nudc vé PCCC.

Chu S¢ Hitu c6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bit budc déi véi Phan So Hiru

Riéng ctia minh véi s6 tién bao hiém t6i thiéu 1a ..... VND cho mdi 1an ton that va

khong giéi han s 1an ton that trong sudt thoi gian bao hiém hodc mot mirc cao hon

do Ho1 Nghi Nha Chung Cu quy dinh va c6 trach nhi¢ém dong gép chi phi mua bao

hiém chay, nd bat budc cho Phan So Hitu Chung dugc phan bd tuong tmg voi phan
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dién tich thudc Phan S& Hiru Riéng cua timg Chii So Hiru.
4. Nghiém cAm cac hanhvilam anh huong t6i an toan, hoat dong phong chay chira chay
ctia Nha Chung Cu, bao gom:

a) D4t vang ma, dét lira trong Nha Chung Cu, trir dia diém duoc d6t vang ma theo quy
dinh tai Nha Chung Cu.

b) St dung lira tran.

¢) Dé cac chat chay nd gan ngudn lira, ngudn nhiét.

d) Vit ngudn vat lidu gdy chay vao noi dé rac thai nhu: mau thube 14 con dang chay,
cac vat dé chay nhu Xép, cao su, bat lua gas, bao diém...

¢) Mang chit dé chdy, d& n6 vao khu vuc ctia Nha Chung Cu.

f) San xuét, tang trir, van chuyén, bdo quan, st dung, mua ban trai phép chat nguy hiém
vé chay, nd, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan 1y, sit dung ngudn lira,
nguodn nhiét, cac tiéu chuan phong chay chita chay di dugc Nha nude quy dinh.

g) Cb y giy chay, n6 1am ton hai dén tinh mang, stic khoe con ngudi, giy thiét hai tai
san cua Nha nudc, co quan to chiic va c4 nhan.

h) Bdo chay gia.

i) Lam hu hong, ty y thay doi, di chuyén phuong tién, thiét bj phong chdy chira chay,
bién béo, bién chi din, bién thoat nan.

j) Ty ¥ can thiép, thay d6i, dau ndi, stra chira, lap thém thiét bi vao cac hé théng bao
chay, no tai Can HO va Nha Chung Cu nhu dau bao chay, dau bao khoi, dau bao ro
ri khi gas...

k) Ty y chénvatcan dé mo cira, dé dam bao cho cong tac thoat hiém khi c6 su cb hoa
hoan xay ra.

Diéu 10. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin cia Nha Chung Cu

1. Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly phai thong bdo cong khai céc thong tin c6 lién quan
dén viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cu trén ban tin hodc bang thong bao hoic
phuong tién thong tin khéc cia Nha Chung Cu.

2. Cacndi quy vé phongchdy, chira chay phai duoc gin ding noi quy dinh; ndi quy s
dung thang may phai duoc gan diing noi quy dinh dé dam bao viéc str dung dugc an
toan, thuan tién.

Diéu 11. Quy dinh vé cac nghia vu ctia Chu S¢ Hiru, Ngudi Str Dung Nha Chung Cu

1. Yéu cau Ban Quan Tri va Pon Vi Quan Ly cung cap thong tin, cac ndi dung lién
quan dén quan 1y, str dung Nha Chung Cu.

2. Chu Sé Hiru c6 trach nhiém dong bao hiém chay, no theo quy dinh cta phap luat.

3. Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh cua Ban N6i1 Quy Nha Chung Cu nay va Quy
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ché quan 1y, st dung Nha Chung Cu do co quan Nha nudc c¢6 tham quyén ban hanh.

Pong day du, ding thoi han Gia Dich Vu Quan Ly va cac chi phi khac theo quy dinh
ctia phap luat va theo thoa thudn véi cac nha cung cap dich vu.

Céac Bén dong y riang, trong truong hop Chit Pau Tu con dién tich trong Nha Chung
Cu, Chi Pau Tu s& dong gop Gia Dich Vu Quan Ly tinh trén mdi mét vudng dién
tich st dung Can Ho hoac phén di¢n tich khac trong Nha Chung Cu thudc sé hitu
riéng ctia Chu Pau Tu va kinh phi bao tri theo quy dinh phap luat.

Tao diéu kién va hd trg don vi c6 chirc nang thuc hién bdo tri Phan S& Hiru Chung
theo quy dinh.

Khéi phuc lai nguyén trang va boi thuong thiét hai néu gay hu hong phan dién tich,
thiét bi thudc Phan S¢ Hiru Chung hoic phan dién tich, thiét bi thudc Phan S¢ Hitu
Riéng cta Chu S¢ Hitu khac.

Mua bao hiém chay nd bit budc theo quy dinh ctia phap luat phong chdy, chita chay
va phap luat vé kinh doanh bao hiém.

Thongbao cac quy dinh tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay cho ngudi duoc uy quyén
hop phap str dung Can Ho va céc to chirc, cd nhan khac c6 lién quan dén sir dung Can
Ho.
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Piéu 12.  Xu ly vi pham

1.

Thanh vién Ban Quén Tri, Pon Vi Quan Ly, Cha S¢ Hitu, Nguoi Sir Dung, Chii Pau
Tu, Khach Ra Vao va céc ca nhan, té chirc khac lién quan dén quan 1y sir dung Nha
Chung Cu néu cé hanh vi vi pham cac quy dinh cia Ban Noi Quy Nha Chung Cu
hoic cac quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, stt dung Nha Chung Cu hién hanh thi tiy
theo mirc do vi pham s& bi xem xét, xir Iy theo quy dinh ctia phap luat, va phai boi
thuong thiét hai do hanh vi vi pham cua minh gay ra.

Thanh vién Ban Quén Tri, Pon Vi Quan Ly, Chua S¢ Hitu, Nguo1 St Dung va Khéch
Ra Vio phai nghiém chinh chap hanh quyétdinh x Iy vi pham ctia co quan, to chiic ¢o
tham quyén.

Pon Vi Quan Ly dugc tam ngling cung cap cac tién ich, dich vu hodc dé nghi don vi
cung cAp tam ngimg cung cap cac tién ich, dich vu bao gdm dién, nudc, ning luong,
céac dich vu vé€ sinh va cac dich vu cong cong khac cho Nha Chung Cu trong trudong
hop Chu S¢ Hiru, Nguoi St Dung di dugc thong bao bang vin ban dén 1an thtr hai
yéu cau nop Gia Dich Vu Quan Ly va/hodc kinh phi khac nhung van khong ndp céc
kinh phi nay; hoac trong truong hgp Chu S¢ Hiru, Nguoi Sir Dung khong sura chira
hu hong Phan S¢ Hitu Riéng ctia minh 1am anh hudng dén cac Chii So Hitu, Ngudi
Str Dung khac trong Nha Chung Cu.

Diéu 13. Diéu khoan thi hanh

1.

Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay dugc sira doi, b6 sung iy tig thoi diém theo quyét
dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu dé bao dam phu hop véi quy dinh phap luat va cho
muc dich quan tri Nha Chung Cu mét cach tot nhat.

Chu S¢ Hiru, Nguoi Sir Dung va Khach Ra Vo hiéu va ddngy voi toan bo noi dung
Ban No6i Quy Nha Chung Cu nay ciing nhu cic van dé phat sinh do yéu cau tuan tha
Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay.

Xuat phat tir 1gi ich chung ctia cong dong va nép séng vian minh d6 thi, Chu Dau Tu
va Chu S¢ Hitu, Ngudi St Dung va Khach Ra Vao cam két ciing thyc hién ding Ban
No6i Quy Nha Chung Cu nay. Ban N§i Quy Nha Chung Cu nay ciing s€ dugc ap dung
dé giai quyétcac tranh chap phat sinh lién quan t6i viéc quan 1y, van hanh va sir dung
Nha Chung Cu.

Ban No6i Quy Nha Chung Cu nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky va c6 tinh bat budc thuc
hién d6i v6i Cac Bén lién quan.
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PHU TRUONG
PHAN PINH DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HU'U CHUNG,
SO HUU RIENG TAIDU AN
(Dinh kem Noi Quy Quan Ly Sur Dung Nha Chung Cu)

Viéc phan dinh diéntich va thiét bi thudc s& hitu chung, s¢ hitu riéng dugc thuc hién theo nguyén
tac sau:

1. Phan s¢ hiru riéng trong nha chung cu bao gom:
a) Phan dién tich trong can hg, bao gom ca dién tich ban cong, 16 gia gan lién vdi can ho do;

b) Phan dién tich khac trong nha chung cu dugc cong nhan 14 s hitu riéng cta cha so hitu nha
chung cu;

c) Hé thong trang thiét bi sir dung riéng gan lién v&i can hd hodc gin lién v&i phan dién tich khac
thudc s& hitu riéng ctia chu s& hiru nha chung cu, trir cac trang thi€t bi thudc quyén s¢ hitu chung
quy dinh tai Muc 2 Phu truong nay.

2. Phan so hitu chung ctia nha chung cu bao gdom:

a) Phan dién tich con lai ctia nha chung cur ngoai phan dién tich thudc sé hitu riéng quy dinh tai
khoan 1 Bi€u nay; nha sinh hoat cong dong cta nha chung cu;

b) Khong gian va hé thong két cau chiu luc, trang thiét bi sir dung chung trong nha chung cu bao
gbém: khung, cot, tuong chiu luc, tudong bao ngodi nha, tuong phan chia cac can hg, san, mai, san
thuong, hanh lang, céu thang bg, thang may, duong thoat hiém, long xa rac, hop ky thuat va
tuong bao hop ky thuat (néu cd), hé thong cap dién, cAp nudc, cap ga, hé thong thong tin lién
lac, phat thanh, truyen hinh, thoat nuéc, bé phot, thu 161, hé thong phong chay, chita chay va cac
phan khac khong thudc phan s hitu riéng ctia chii s¢ hitu nha chung cu;

¢) Hé thong ha tang ky thuat bén ngoai nha chung cu nhung dugc két ndi v6i nha chung cu do,
trir hé thong ha ting ky thuit sir dung vao muc dich cong cong hodc thudc trudng hop phai
ban giao cho Nha nudc hoic giao cho chit diu tir dy an diu tw xdy dung nha ¢ quan ly theo
ndi dung du an da dwoc phé duyét;

d) Céc cong trinh cong cong trong khu vuc nha chung cu nhung khéng thudc trudng hop dau tu
xay dung dé kinh doanh hoic khong thudc treong hop phai ban giao cho Nha nuéce theo ndi dung
du 4n da duoc phé duyét bao gom: san chung, vudn hoa, cong vién va cac cong trinh khac dugc
xac dinh trong ndi dung dy an da dugc phé duyét.
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